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TITOLO PRIMO -
NORME GENERALI

ART. 1- OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO E RICHI AMO
ALLE DISPOSIZIONI DI LEGGE E REGOLAMENTO

Il presente regolamento disciplina le attivitatdisformazione urbanistica ed
edilizia del territorio comunale.

Le attivita di cui sopra sono disciplinate, olttee dalle disposizioni del presente
Regolamento, dalle Norme Tecniche Operative daid’Regolatore Comunale, dal
Regolamento Comunale d'lgiene, dal Testo Unicaedadhgi Sanitarie, dalle Leggi e
Regolamenti della Repubblica Italiana e della Regideneto.

Sono abrogati tutti i regolamenti comunali o Igsarti in contrasto con il
presente Regolamento.



TITOLO SECONDO -
DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI
ART. 2 - INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA

Gli interventi di manutenzione ordinariasc@ome definiti all’art. 6 del DPR
380/200131 lettera a), della L. 457/1978, riguacda

- le opere di riparazione, rinnovamento e sostiz delle finiture interne ed
esterne delle costruzioni;

- le opere necessarie a riparare o consolidssguéure, le murature non portanti
e le coperture;

- le opere necessarie a mantenere in efficienzingianti igienici e tecnologici
esistenti o adeguarli alle normali esigenze di@zsie,

- l'apertura e chiusura di vani di porta all'ini@di singole unita immaobiliari;

- gli interventi di qualsiasi tipo, anche esternifinalizzati alla
impermeabilizzazione, all'isolamento termico e &cagegli edifici.

La realizzazione delle opere avviene sotto la pedeoresponsabilita del proprietario
o di chi ha il possesso del bene, sia per quagt@rda la classificazione delle opere
ai sensi del presente articolo , sia per garaiitiispetto delle norme regolamentari
di edilizia e di igiene vigenti nel Comune.

E' fatta salva la facolta del Dirigente dell'Ufbicpreposto di svolgere accertamenti
sulla consistenza delle opere eseguite, ordinasedpensione dei lavori e adottare i
definitivi provvedimenti sanzionatori, quando leeop eseguite non rientrino tra
quelle di manutenzione ordinaria 0 siano in combraon le norme urbanistiche,
edilizie e di igiene vigenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria non s@oggetti a ............ denuncia,
autorizzazione o concessione.

ART. 3 -INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Definizioni

Gli interventi di manutenzione straordinaria rigiemo:

- le opere di consolidamento, rinnovamento e g@stine di parti anche strutturali
delle costruzioni quali muri di sostegno, traviles@ e, in generale, le strutture
verticali e orizzontali;

- le opere necessarie per installare e integrianengianti tecnologici e i servizi
igienici;



- le opere di parziale modificazione dell'asseatistributivo delle singole unita
immobiliari.

Le opere non devono modificare il numero delle ainimmobiliari, le
destinazioni d'uso, la sagoma e i prospetti ddii@ol e non possono aumentare la
superficie netta di pavimento senza considerataleafine, I'aumento di superficie
dovuto alla eliminazione di strutture interne.

Le opere non devono pregiudicare la statica délteal

Gli interventi di manutenzione straordinaria in tcozioni destinate ad attivita
industriali e artigianali riguardano qualsiasi apedi natura statica, igienica,
tecnologica e funzionale necessaria per consergamgtegrare l'efficienza degli
impianti produttivi esistenti e la salubrita detlestruzioni che li ospitano, sempre
che non comportino l'incremento della superficreléodi pavimento.

Gli interventi non devono compromettere gli elemedt valore storico,
architettonico, ambientale, che vanno invece ttitela

La sostituzione di parti anche strutturali deglifiede limitata agli elementi
fatiscenti ed irrecuperabili.

ART. 4- INTERVENTI DI RESTAURO E RISANAMENTO
CONSERVATIVO

Definizioni

Gli interventi di restauro e di risanamento cowagvo sono volti alla
conservazione e recupero dei caratteri storici, higattonici e ambientali
dell'organismo edilizio, nonché al recupero funaiendell'edificio e delle aree
scoperte di pertinenza; gli interventi si attuamediante le opere sotto elencate.

1) Consolidamento strutturale riguardante:

il consolidamento di parti delle strutture portaitn lI'uso di materiali e tecniche
affini a quelle originali;

» la sostituzione di parte delle strutture portaatin I'uso di materiali e tecniche
anche diversi da quelli preesistenti, purché cdecem i caratteri dell'insieme.

2) Adeguamento funzionale riguardante la costruzione e demolizione di
tramezzature, l'inserimento e l'adeguamento deizdgienici e degli impianti
tecnologici, il miglioramento delle condizioni dem@zione e illuminazione dei
vani.

Gli interventi devono essere coerenti con i caratipologici e morfologici
dell'edificio.
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3) Rigualificazione formale dell'edificio riguardante gli elementi che risuitain
contrasto con le caratteristiche storiche, ardioitéthe e ambientali. Gli interventi
interessano le coperture, le superfici murarie ptespetti, le aperture esterne, i
balconi, ecc, che devono essere recuperate enatediin coerenza con i caratteri
dominanti dell'edificio.

4) Ripristino e rinnovo di parti di edifici nel rispetto dei caratteri Stoy
architettonici e ambientali, mediante l'uso di mate tecnologie e modalita di
esecuzione coerenti con quelle originarie.

ART. 5-INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Definizioni

Gli interventi di ristrutturazione edilizia riguaado la trasformazione degli organismi
edilizi mediante opere che possono portare ad ganismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente. Gli interventi comgomo il ripristino, la sostituzione
di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, laiglinazione, la modifica e I'inserimento
di nuovi elementi ed impianti, nonché la demoliaaom ricostruzione con la stessa
volumetria e sagoma.

Ai fini dell’art.1, comma 6, della Legge 21 dicerali2001, n.443 delega al Governo
in materia di infrastrutture ed insediamenti progustrategici ed altri interventi per
il rilancio della attivita produttive si definis@me sagoma dell’edificio I'involucro
esterno della costruzione, compresa la copertefatiramente alla quota del colmo
e di gronda, nonché la realizzazione di terrazlogge quando alterino il volume
edilizio), che concorre alla determinazione dellpesficie coperta, del volume e
dell’altezza dell’edificio secondo le indicaziorelte Norme Tecniche di Attuazione.
Non concorrono invece alla determinazione dellaseaygli elementi a sbalzo quali
balconi, tettoie e gronde di dimensioni non rilevanfini del computo delle distanze
e della superficie coperta, gli aggetti ornamenialerrazzi e le logge quando non
alterino il volume edilizio del fabbricato, i volurtecnici, nonché tutte le porzioni
interrate e relative rampe e corsie di accessodaon siano rilevanti ai fini del
calcolo del volume edilizio e del rispetto dell'ind di edificabilita secondo le
previsioni delle N.T.A. .

(--)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia non daw comportare incremento di
volume o di superficie lorda di pavimento, ne pueligare i caratteri dell'ambiente
circostante; eventuali incrementi consentiti daR.B. vengono definiti come
interventi di nuova costruzione.

(-..)

Gli interventi devono comunque prevedere il mammemto di eventuali
elementi superstiti di interesse culturale, interesterni all'edificio, quali: portici,
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allineamenti, profili in pietra, aggetti e cornidel tetto, murature perimetrali di
lavorazione tradizionale e di antica fattura, eahe, a giudizio del Dirigente
dell'Ufficio preposto, sentita la Commissione Edd, rivestono interesse
architettonico, tipologico, ambientale.

ART. 6 - INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE
Definizioni

Sono di nuova costruzione gli interventi di tragfazione edilizia e/o urbanistica del
territorio non disciplinati nei precedenti articaomprese le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, la posa di costruzioni jafaate anche se prive di ormeggio
fisso. (...)

Gli interventi di nuova costruzione riguardanti fedie ambiti di interesse storico,
architettonico e ambientale, devono risultare aaereon I'ambiente circostante e
devono salvaguardare e recuperare eventuali tratamymenti, reperti di valore
culturale.

ART. 7- INTERVENTI DI MANUTENZIONE IN COSTRUZIONI
SOGGETTE A TUTELA

Prima di dar corso agli interventi di manutenziardinaria che interessano
immobili soggetti a tutela ai sensi del D.Lgs 4220l'avente titolo, se necessario,
deve presentare allAmministrazione Comunale il lanaokta dell'autorita
amministrativa competente.

ART. 8- INTERVENTI DI DEMOLIZIONE

Sono di demolizione gli interventi volti a rimuoee in tutto o in parte,
manufatti preesistenti.

Le demolizioni, da eseguire nellambito di interite di manutenzione
straordinaria, di restauro o di ristrutturaziondlizid, sono soggette alle procedure
prescritte per tali interventi e sono oggetto detlanuncia, autorizzazione,
concessione, relative all'intervento del quale teparte.

Le demolizioni sono soggette ad ausazrone il cui rilascio € subordinato:
a) alla liberta da persone e cose del fabbricatdesaolire; nel caso di demolizione
parziale deve essere salvaguardata la stabilitése dlella residua parte della co-
struzione;
b) all'impegno di procedere alla disinfestazioné febbricato prima di dare corso
alla demolizione;
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c) allimpegno di procedere alla chiusura degliedeti di fognatura che rimangono
inutilizzati;

d) allimpegno di sistemare e recingere il terrestee non abbia utilizzazione
immediata;

e) all'impegno di proteggere e conservare |'exaatpatrimonio arboreo.

L'autorizzazione di demolizione per immobili sodget tutela e subordinata
all'eventuale e preventivo nulla osta delle compute#sutorita.

ART. 9 - INTERVENTI PER OPERE INTERNE

Fatti salvi gli immobili vincolati ai sensi del Dgs 490/99 e successive
modificazioni, i lavori relativi alle opere interrdi manutenzione straordinaria, di
restauro o risanamento conservativo e/o ristruttaree edilizia, purché non siano in
contrasto con gli strumenti urbanistici adottatiapprovati e con il regolamento
edilizio vigente, non comportino modifiche dellagsma né aumento delle superfici
utili e del numero delle unita immobiliari, non midchino la destinazione d'uso
delle costruzioni e delle singole unita immobiljianion rechino pregiudizio alla
statica dell'immobile e, quando riguardano gli iedidli valore culturale indicati nel
P.R.G., ne rispettino le originarie caratteristidustruttive, possono essere iniziati
trascorsi 30 giorni dalla presentazione al Comuiee,parte del titolare, di una
relazione, corredata da una documentazione fotograf firma di un tecnico
abilitato, che elenchi le opere preventivate e ®seweri la conformita alle
prescrizioni di cui al presente comma, nonché atleme igienico-sanitarie e di
sicurezza vigenti.

ART.10- INTERVENTI NON ULTIMATI

Ove l'opera oggetto di concessione edilizia nonltriabitabile o agibile nel termine
stabilito, l'intervento per l'esecuzione della desi parte € classificato ai sensi dei
precedenti artt. 3, 4. 5, 6, 8, 9.

Per le parti di edifici ed opere non ultimate entrt@rmine utile previsto dall’art. 4
della Legge Statale n. 10/77 non sono richiestivhooeri di urbanizzazioni. Nel
caso di nuova concessione per le opere da ultimardovra corrispondere la
differenza degli oneri di urbanizzazione nel casbiano subito delle variazioni.
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ART. 11 - INTERVENTI PER MANUFATTI PROVVISORI

Gli interventi volti a insediare sul territorio manale manufatti provvisori anche
non infissi al suolo, necessari per far fronte @eswe stagionali o transitorie per
periodi non superiori agli otto mesi, sono soggeftireventiva autorizzazione, nella
quale é espressamente indicata la scadenza. (...)

I manufatti di cui al presente articolo devono ravée dimensioni minime
necessarie, essere realizzati con materiali leggpossedere comunque requisiti di
agevole asportabilita.

Il soggetto autorizzato a insediare il manufativpisorio e tenuto a rimuovere
lo stesso e a rimettere in pristino l'area intexiessel termine di dieci giorni dalla
data di scadenza dell'autorizzazione; in caso dicaia rimozione e rimessa in
pristino, 'Amministrazione provvede direttamenteagico dell'inadempiente.

L'autorizzazione di cui sopra non sostituisce ssue effetto la concessione per
l'occupazione di spazi e aree pubbliche.

Le disposizioni del presente articolo sono appilicanche per I'insediamento di
impianti destinati al commercio, fermi restandoimiti temporali previsti nella
eventuale concessione per I'occupazione di spadibligo.

ART. 12 - INTERVENTI URGENTI

Gli interventi soggetti ad autorizzazione o a @wsione edilizia, che si rendono
necessari al fine di evitare un pericolo imminept l'incolumita delle persone
pOSSONO essere eseguiti senza preventiva autaonea@a concessione edilizia, ma
sotto la responsabilita personale del committerteche per quanto riguarda
I'effettiva esistenza del pericolo.

E' fatto obbligo al proprietario di dare immediaagnalazione dei lavori al
Dirigente dell’'Ufficio preposto e di presentarerentjuindici giorni dall'inizio di
questi ultimi, la richiesta di autorizzazione o cessione, in relazione alla natura
dell'intervento.

ART. 13 - CONCESSIONE EDILIZIA

Il Dirigente dell'Ufficio preposto rilascia la coessione edilizia per gli interventi
conformi alle previsioni dello strumento urbanistigenerale e/o dello strumento
urbanistico attuativo, che comportano la trasfolora urbanistica ed edilizia del
territorio, ampliano o modificano la struttura aspetto degli edifici esistenti,
comportano un maggiore carico urbanistico.

Rispondono a questi requisiti gli interventi teliea:
* nuove costruzioni, ampliamenti e sopraelevazioni;
* ()
* ()
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* mutamento di destinazione d'uso con opere a curgirate;

» opere di urbanizzazione;

e impianti sportivi con creazione di volumetria,

» aperture di strade, ponti ed altri manufatti sthada

» costruzione, modificazione e rimozione di distrirutdi carburante;

* miglioramenti fondiari che alterino in maniera cistante lo stato del suolo e del
paesaggio (es. terrazzamenti, taglio o piantagainalberi ad alto fusto, serre
fisse);

* installazione di tensostrutture, palloni pressadtat

ART. 14 - VARIANTI IN CORSO D'OPERA

Le varianti in corso d'opera rispetto alla conaa®si o autorizzazione, ivi
comprese limitate modifiche all'ubicazione, purctan modifichino la sagoma, la
superficie utile di calpestio, la destinazione d'uelle costruzioni e delle singole
unita immobiliari, nonché il numero di queste ukim non siano in contrasto con gli
strumenti urbanistici vigenti e adottati, col pmtge Regolamento e con il
Regolamento di Igiene, non sono soggette a comressi autorizzazione preventiva.

Tali varianti dovranno comunque essere approvatmagprdel rilascio del
certificato di abitabilita e/o agibilita.

Il presente articolo non si applica per gli interirali restauro e per gli interventi
su immobili vincolati ai sensi del D.Lgs 490/99uesessive modificazioni.

ART. 15- INTERVENTI PER OPERE MINORI

L'esecuzione delle opere edilizie relative ai sotmati interventi che non sono in

contrasto con gli strumenti urbanistici generaditiativi approvati o adottati e con i

regolamenti edilizi vigentsono soggetti a DIA ai sensi dell’art. 2, ¢ 60 dell.

662/96. ((***))

Gli interventi riguardano:

 Le opere di ristrutturazione edilizia, comprensidella demolizione e
ricostruzione con la stessa volumetria e sagoma.
La realizzazione degli interventi di cui al commadeélla L.443/2001 che
riguardino immobili sottoposti a tutela storicoistita 0 paesaggistico-
ambientale é subordinata al preventivo rilasciomkre o dell’autorizzazione
richiesti dalle disposizioni di legge vigenti. Sppdicano in particolare le
disposizioni del testo unico delle disposizioniistgtive in materia di beni
culturali e ambientali, di cui al decreto legisiati29 ottobre 1999, n.490.
Qualora 'immobili oggetto dell'intervento sia sgpiosto ad un vincolo di cui alla
tutela competente, anche in via di delega, allssst@amministrazione comunale,
il termine di venti giorni per la presentazioneddnuncia di inizio dell’attivita, di
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cui all'articolo 4, comma 11, del decreto-leggettolore 1993, n. 398, decorre dal
rilascio del relativo atto di assenso. Ove tale atin sia favorevole, la denuncia
e priva di effetti.

Qualora I'immobile oggetto dell'intervento sia sgbsto ad un vincolo la cui
tutela non compete al’lamministrazione comunales darere favorevole del
soggetto preposto alla tutela non sia allegatoddtauncia, il competente ufficio
comunale convoca una conferenza di servizi ai sl articoli 14, 14-bis, 14-
ter, 14-quater della legge 7 agosto 1990, n. 24dyceessive modificazioni. Il
termine di venti giorni per la presentazione delamuncia di inizio dell'attivita
decorre dall’esito della conferenza. In caso dioason favorevole, la denuncia e
priva di effetti.

le opere di manutenzione straordinaria, di restawtorisanamento conservativo;
le opere di eliminazione delle barriere architattba in edifici esistenti
consistenti in rampe 0 ascensori esterni, ovvenmamufatti che non alterano la
sagoma dell'edificio;

le recinzioni, i muri di cinta e cancellate, tomdiiire e passi carrai;

aree destinate ad attivita sportive senza creazain®lumetria;

(..)

gli impianti tecnologici al servizio di edifici dteezzature esistenti;

la realizzazione di volumi tecnici che si rendamdispensabili, sulla base di
nuove disposizioni, a seguito della revisione otalazione di impianti
tecnologici;

i parcheggi da realizzare nel sottosuolo e di peniza del lotto su cui insiste il
fabbricato;

le varianti a concessioni gia rilasciate che namdiono sui parametri urbanistici,
sulle volumetrie, che non cambiano la destinaziuso, la categoria edilizia, non
altera la sagoma e non violano le eventuali preecii contenute nella
concessione edilizia;

le opere interne di singole unita immobiliari chenrcomportino modifiche della
sagoma e dei prospetti e non rechino pregiudiZi@ stiatica dellimmobile e,
limitatamente agli immobili compresi nelle zone ‘Ahon modificano la
destinazione d’'uso.

le opere costituenti pertinenze, non autonomamatitzzabili e gli impianti
tecnologici, per edifici esistenti ove si eccedaromiti considerati al comma
precedente e purché la cubatura del nuovo intesveah supera di un terzo |l
volume dell’edificio principale;

opere di demolizione, reintegri e scavi esegustt@po di sistemazione ambientale
e per interventi urbanistici ed edilizi e che nguardano la coltivazione di cave e
torbiere e i miglioramenti fondiari;

sistemazione delle aree scoperte non interessats dgricoli;

sostituzione e modifica di vetrine senza modifideéefori;

sondaggi sull’edilizia esistente;
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installazione di apparati di ricezione delle trassioni radiotelevisive satellitari e
terminali degli impianti di condizionamento nei t@nirbani;

abbattimento di soggetti vegetali, con asse semmiaiviso in rami di altezza
pari o superiore a m 10;

cabine telefoniche e apparecchiature telefoniche servizio di enti e di aziende
pubbliche o di loro concessionari insistenti sulgymbblico;

le occupazioni di suolo pubblico mediante depoditmateriali e di esposizione di
merci a cielo aperto;

collocazione e modificazione di stemmi,.., decorazioni, monumenti.....,
vetrinette, distributori automatici su edifici oear visibili da spazi pubblici o
comunque aperte al pubblico;

I parcheggi, pertinenziali all’'unita immobiliarea dealizzare nel soprassuolo e
quelli in deroga agli strumenti urbanistici e agoamenti edilizi concedibili ai
sensi dell’art. 9 della legge 2.3.89, n. 122;

nelle zone omogenee “A”: il cambio di destinaziahigso delle unita immobiliari,
anche senza I'esecuzione di opere a cio preordinate

Sono inoltre soggetti a D.I.A. gli interventi dagicral primo comma relativi ad
immobili:

assoggettati alle disposizioni delle leggi 183/&218/91;

compresi in Piani urbanistici territoriali di ine=se regionale e provinciale ed
inseriti in zone o aree per le quali lo strumentbamistico determina forme di
tutela per la valenza paesaggistica e ambientale;

individuati dal P.R.G. e sottoposti a forme di latger le caratteristiche
paesaggistiche, ambientali, storiche, architettomi archeologiche, artistiche,
tipologiche - documentarie.

Se il Dirigente dell'Ufficio preposto, ordina conoprio atto di non effettuare le

trasformazioni previste oggetto di denuncia di imiattivita, salvo I'eventuale
ricorso, il privato deve proporre la nuova istaran le modalita e nei limiti
dell’autorizzazione o della concessione edilizia.
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ART.16 INTERVENTI NON SOGGETTI A CONCESSIONE O
AUTORIZZAZIONE

Non sono soggetti a concessione od autorizzazighe interventi di
manutenzione ordinaria, i movimenti di terra e batimento di soggetti vegetali,
diversi da quelli menzionati nel precedente artiqmértinenti alla attivita agricola, ai
miglioramenti fondiari di tipo agronomico, noncleédpere temporanee per le attivita
di ricerca nel sottosuolo che abbiano caratteregmestico, e gli interventi
comportanti l'occupazione precaria e temporaneauwt®b ed inoltre:

* la manutenzione e la sistemazione del verde puibdi privato, nonché i
movimenti di terra e ogni altra attivita pertinenitagricoltura;

* le opere urgenti disposte dal Comune;

 la costruzione di qualsiasi struttura di cantigrer il tempo necessario
all'esecuzione dei lavori, fatta salva comunquefaeolta di intervento del
Comune per motivi di igiene e decoro;

* le opere temporanee per attivita di ricerca nébosaolo che abbiano carattere
geognostico e che siano eseguite in aree esteroenao abitato, nonché gli
interventi interni di qualsiasi tipo, finalizzatd aattivita di ricerca scientifica e
tecnologica, purché effettuati dagli Enti pubbtompetenti;

e gli scavi compiuti dagli Enti competenti per la magenzione delle reti
tecnologiche o per gli allacciamenti;

* le delimitazioni di proprieta con rete metallicaimili non prospettanti la strada
senza opere murarie fuori terra;

* i movimenti di terra strettamente pertinenti ak'ecizio della attivita agricola.

Entro cinque giorni dall’esecuzione degli interitadi attuazione di ordinanze
comunali e di quelli di assoluta urgenza o nec&spgr evitare pericoli alla pubblica
incolumitd, il privato comunica al Comune le cirtawe che hanno motivato la loro
esecuzione il nominativo del direttore dei lavodetla ditta esecutrice.

Le circostanze di pericolo o di pubblica incoltamautorizzano I'esecuzione
solo dei lavori strettamente necessari, ogni afitervento va richiesto ed eseguito
nel rispetto del presente regolamento.

E' vietata l'artificiosa suddivisione dei lavamidlistinti progetti di manutenzione
ordinaria.
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ART. 17 - OPERE DA ESEGUIRSI DAL COMUNE

Le opere da eseguirsi dal Comune e dalle sue Agiemmh sono soggette a
concessione. Per l'esecuzione delle stesse vaosdngarere dell'Unita Sanitaria
Locale - Settore Igiene Pubblica, (...) nonché dedliére Amministrazioni
competenti.

ART.18 - POTERI DI DEROGA

(...)

ART. 19- PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA, DELLA DENUNCI A DI
INIZIO ATTIVITA’ E RELATIVI ALLEGATI.

1. Le domande per l'ottenimento di un provvedimentditativo e le Denunce di
Inizio Attivitd/Segnalazione di Inizio Attivita, mzhé le altre istanze di cui
all'art.6 del DPR 380/2001 devono essere preseathtesportello per I'edilizia (
SUE), unitamente ai seguenti elaborati nella qtemiescritta unicamente con
procedura telematica (PEC):

1.1Stralcio aerofotogrammetrico, dell'area di progrigtteressata dal progetto, con
l'esatta indicazione della posizione del o dei fefal evidenziata in colore
rosso;

1.2planimetria da estratto catastale aggiornato nepadi 1:1000 o 1:2000,
orientata (nord in alto);

1.3 planimetria generale orientata in scala 1:500, premdente, oltre l'area di
pertinenza dell'edificio, la zona circostante, spacificazione:

a) degli allineamenti e spazi pubblici circostantn relative dimensioni
(strade, piazze, giardini, ecc.);

b) della destinazione di zona e densita edilizia tevidal Piano
Regolatore Comunale o dai Piani particolareggiatalta convenzione
di lottizzazione, ove esista;

c) di tutti i vincoli, servitu o ambiti di rispetto eclusivi, limitativi o
condizionanti l'intervento previsti da strumenti gianificazione o
salvaguardia, da norme legislative e/o regolamgrdata atti di natura
privatistica;

1.4pianta quotata del lotto, almeno in scala 1:20@, Kiadicazione — compresi |

materiali — delle aree coperte e scoperte, defla $tstemazione planimetrica e
altimetrica attuale ed in progetto, la posizione iedimensionamento degli
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standards edilizi ed urbanistici, delle recinziodegli accessi e degli alberi
esistenti di essenza pregiata e quelli in progpa@imentazioni e finiture;

1.5 piante quotate in scala 1:100, dei piani sotteiran seminterrati, del piano
terreno o rialzato, dei piani superiori, dei sattite di tutte le coperture (vano
ascensore, vano scala, ecc.), con la destinazienesinigoli vani. Le piante
dovranno indicare la sistemazione regolamentarde daltrezzature per lo
smaltimento dei rifiuti;

1.6 sezioni quotate, in scala 1:100, secondo piani oietano in evidenza
particolarmente il sistema costruttivo (es. scalmerture), con la indicazione
delle altezze dei singoli piani da pavimento a pento e delle altezze nette
interne dei locali, nonché dell'altezza totale 'ddificio, misurata come previsto
dalle norme di attuazione del P.R.C. e relativéavdr,

1.7 tutti i prospetti esterni ed interni, in scalad01compresi i volumi, tecnici, con
le altezze delle pareti perimetrali degli edificliacenti e dei muri di confine e
con lindicazione dei muri nudi che eventualmenenissero a formarsi per
effetto della progettata costruzione. Sui prosps#ianno precisate tutte le
componenti edilizie, colori e materiali che si imdeno impiegare;

1.8 nel caso di edifici di particolare importanza, da siano richiesti dal Comune,
pianta della copertura, particolari costruttivi acthitettonici dei prospetti in
scala 1:20 per lo sviluppo di almeno una campatéediicio, con le relative
sezioni e con precisazioni dei materiali a imprega

1.90ve la costruzione si affianchi ad edifici esisteitdisegno del prospetto su
strada dovra essere ampliato sino a comprendenenal i due fabbricati
contigui;

1.10 schema indicativo dellimpianto di fognatura e tigta smaltimento delle
acque luride.

1.11 Piano aziendale per le strutture agricolo-prodete altra documentazione
descritta nelle NTO annesse al PI.

1.12 relazione tecnico descrittiva, comprendente latacel 'uso dei materiali
impiegati; in caso di intervento ricadente in areattoposta a vincolo
paesaggistico ambientale la relazione dovra ripertenotivate valutazioni
sull'incidenza complessiva e sulla visibilita deitervento progettato nel piu
vasto contesto ambientale in cui si inserisce ake in ordine alle motivazioni
del vincolo, dimostrando in concreto, mediante atgthta relazione, la
compatibilita dell’intervento col mantenimento @negrita dei valori dei luoghi
oggetto di tutela;

1.13 documentazione fotografica dei manufatti o commlesdilizio in progetto,
estesa al contesto ambientale circostante, coaedatplanimetria grafica di
riferimento ai coni ottici di ripresa. In caso diervento da inserire in contesti di
pregio storico, paesistico ed ambientale dovraregsedotta una elaborazione
grafica o fotografica a simulazione dell'inserimentell’opera nei luoghi
destinati;
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2. Alla domanda devono essere, altresi, allegati sSeguenti documenti, su
supporto informatico:

2.1 Scheda di rilevazione dell'attivita edilizi&s(T.A.T.) quando dovuta;

2.2 Titolo di proprieta o disponibilita. Qualorarichiedente intenda avvalersi di
diritti reali sopra fondi altrui, deve produrre ¢amlel titolo. | titoli di cui sopra
possono essere sostituiti da autocertificaziorartgnti i contenuti essenziali del
titolo necessari per 'esame della loro ammis<ili

3. All'atto del ricevimento, I'Ufficio Accettaziendello sportello, previo sommario
esame, dovra segnalare alla parte le eventualhéaeule irregolarita formali e
sostanziali eventualmente rilevate, ed invitapgdélsentatore al’adeguamento.

4. L'Ufficio Accettazione rilascia ricevuta, laidata fa prova per la decorrenza dei
termini.

5. Il Dirigente responsabile dello Sportello Uniaelle Imprese (SUAP) e
dell’Edilizia (SUE) devono adottare provvedimentganizzativi idonei ad attivare
servizi di consulenza al pubblico (front — offideack— office ed internet), con
particolare riferimento a quello professionalefiaé di agevolare il ricorso alla
Denuncia di Inizio Attivita/SCIA ed ai procedimentutocertificati ed a
semplificare I'attivita amministrativa.

6. Alle istanze o SCIA relative alla coloritura ecdrazione esterna dei fabbricati,
collocamento di impianti, fanali, insegne, mostvetrine, tende sporgenti sul
suolo, stendardi, inserzioni, quadri, indicatorgmamenti, lapidi, fontane, debbono
essere allegati gli elaborati precedentemente atidiamitati all'area o al prospetto
ed all'oggetto dell’intervento.

7. FE’ altresi obbligatorio allegare alle istanze etk d).1.A/SCIA. gli ulteriori
elaborati richiesti da norme o regolamenti speciqliali ad esempio: sportello
unico delle attivita produttive, pubbliche affissip occupazione spazi ed aree
pubbliche, distributori carburanti, piano del tradf piano del rumore, tutela
atmosfera, suolo, acque, tutela inquinamento lusune elettromagnetico,
commercio, ecc.

8. Nei progetti relativi ad interventi sugli edifiesistenti e sulle varianti a progetti
assentiti:

a) La rappresentazione dello stato attuale deve essmr®orme allo stato dei
luoghi, anche con riferimento alla destinazionesd'alla data della domanda o
denuncia;

b) Per gli edifici costruiti o modificati dopo il 185(centri abitati) e 1967 (zone
esterne ai centri abitati) dovranno essere indiglatestremi dei provvedimenti
abilitativi assentiti che hanno legittimato I'inteinto, anche mediante sanatoria;
per gli edifici di epoca anteriore, I'anterioritavda essere documentata;

c) Nel caso di difformita tra stato di fatto e provirednti abilitativi precedenti, il
progetto dovra consentire una chiara valutazionke dmpere in sanatoria e
riportare lo stato approvato, lo stato di fatt@ estato di progetto, evidenziando in
colore giallo le demolizioni, in colore azzurroddéformita ed in colore rosso le
modifiche proposte o nuove realizzazioni;
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9. La veridicita dei fatti e/o requisiti progettuahdicati al comma precedente e
I'anteriorita dovranno essere attestate dal coremiit e dal progettista, secondo
le rispettive competenze, mediante autocertificazitn sede di presentazione
della denuncia o istanza allo sportello competente.

10. Al fine di semplificare i procedimenti sanzitma in materia edilizia ed
ambientale, il responsabile del procedimento pattiiedere la presentazione da
parte del soggetto responsabile dell’abuso di [geritecniche asseverate
quantificanti il valore delle opere abusive o lamst del danno o profitto
conseguito con la contestata violazione.

Tutti gli elaborati devono essere riprodotti se HHT7m

E' facolta del Dirigente dell’'Ufficio preposto ctiexe ulteriori delucidazioni,
relazioni illustrative, grafici, fotografie, plastj fotomontaggi, campionature in corso
d'opera, planivolumetrie, modine, simulacri in s#oc. e comunque ogni altra
documentazione necessaria per I'esatta valutadelhepera.
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- TITOLO TERZO -
COMMISSIONE EDILIZIA
ART.20-  ATTRIBUZIONI E COMPETENZE

1. La Commissione Edilizia esprime il proprio paresul decoro ed sul valore
estetico dei progetti che vengono presentati alesame, allo scopo, soprattutto, di
evitare che si eseguano deturpazioni architettenéecambientali, discordanze di stile
e di colore, decorazioni che diminuiscano il pregiegli edifici, sia nel loro
complesso, sia nelle loro parti, nonché sull'imeerito armonico delle composizioni
architettoniche - nel rispetto della liberta conipea - nelle localita e nell'ambiente:

&)  su tutti i progetti di lavori per la cui esecuziod@ecessario il permesso di
costruire

b) sul piano degli interventie suevarianti limitatamente all’apparato normativo
el/o regolamentare;

c) sugli strumenti urbanistici attuativi e relativarianti di iniziativa pubblica e
privata, o strumenti equivalenti quali piani intajrecc.;

d) in casi di particolare rilevanza architettonicaaegaggistica dell'intervento, su
richiesta degli organi comunali o del Responsahitd Procedimento, o
deroghe al regolamento;

e) (punto stralciato con delibera di C.C. 12/14);

f)  su qualsiasi progetto su richiesta di chi ha titolalla presentazione

2. Il parere della commissione edilizia non e riclogser:

a) gli interventi edilizinon assoggettati agermesso di costruire

b) in tutti i casi in cui i provvedimenti abilitatigono sostituiti dalla Denuncia di
Inizio Attivitd/Segnalazione inizio lavor;

c) le opere e interventi pubblici che richiedano eildro realizzazione I'azione
integrata e coordinata di una pluralita di ammmaigbni pubbliche con I'assenso
del comune in conferenza di servizi;

d) le opere pubbliche, da eseguirsi da amministraztaiali 0 comunque insistenti
su aree del demanio statale e opere pubblicheteliesse statale, da realizzarsi
dagli enti istituzionalmente competenti, ovvero dancessionari di servizi
pubblici, previo accertamento di conformita corplescrizioni urbanistiche ed
edilizie ai sensi del decreto del Presidente dek@ubblica 18 aprile 1994, n.
383, e successive modificazioni;

e) le opere pubbliche del comune, assistite dalladaalone del progetto ai sensi
dell’art. 47 del d.P.R. 21 dicembre 1999, n. 554.

f) | progetti di sepolture private di cui all'art. 9del D.P.R. 285/90, qualora
approvati del servizio competente, quando i proge¢desimi siano conformi a

23



tipologie e moduli standard definiti con allegatb Regolamento di Polizia
Mortuaria o nel Piano Regolatore Generale dei eimit

3. | pareri della Commissione Edilizia sono obkioga ma non vincolanti. Di essi si
dovra sempre far menzione nei provvedimenti adottat

ART. 20 bis — DICHIARAZIONE DI INDIRIZZI

1) La Commissione Edilizia all'inizio dell'attivita omsultiva formula, in un
documento denominato “ Dichiarazione di indirizei”avvalendosi della
consulenza dell'ufficio tecnico comunald criteri che adottara nella valutazione
dei progetti sottoposti al suo esame.

La dichiarazione di indirizzi definisce fra I'altro

2) modalita di valutazione per la formazione del parereventivo;

3) regolamentazione dellesame delle varianti progaifucon particolare
attenzione alla semplificazione procedurale nelocal modifiche non
significative dal punto di vista formale;

4) possibilita di successivo esame semplificato nebadi parere favorevole,
gia espresso sol progetto preliminare;

5) indicazioni preliminari e/o suggerimenti ricavatallesperienza e criteri a
cui la C.E. si atterra per la formulazione del prapparere;

6) chiarezza progettuale ( leggibilita del progettonatisi funzionale,
importanza dei particolari costruttivi e degli agpecromatici, rapporto tra
I'opera progettata e 'ambiente circostante);

7) criteri per la valutazione della qualita architetiwa e formale degli
interventi;

8) criteri per la realizzazione di un “vademecum” péarredo urbano,
nonché di un piano del colore esteso all'interaiterio comunale;

9) La dichiarazione degli indirizzi deve essere apptav dal Consiglio
Comunale;

10) Qualora le Commissioni Edilizie che si susseguonajuwhdriennio in
guadriennio non adottassero una propria dichiarawo di indirizzi,
continua a valere quella formulata dalla precede@tammissione.

ART.21- COMPOSIZIONE E COSTITUZIONE DELLA COMMIS SIONE
EDILIZIA

La Commissione Edilizia Comunale € composta da emhbmo di diritto e da sei
membiri eletti dal Consiglio comunale.
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Il Consiglio Comunale nomina n° sei esperti, cotoMonitato ad uno, assicurando la
presenza di almeno un componente eletto su indicazielle minoranze.

Il Consiglio Comunale, con apposita votazione, mami Presidente tra i memobiri
elettivi, in occasione della relativa nomina o egs.

Sono membri di diritto:

o ()

* Il Responsabile del Settore Urbanistica/Edilizia Pivata 0 un tecnico suo delegato;

I membri elettivi, preferibilmente laureati o diphati, devono essere esperti, nelle
materie concernenti l'urbanistidangegneria I'architettura, il diritto, l'arte, la storia,
I'ambiente agricolo e naturale.

La qualifica di esperto, va documentata con rifenibo al titolo di studio, alla
qualificazione professionale, alle attivita e agtarichi svolti da comprovare anche
mediante autocertificazione.

I Comune puo disporre forme di pubblicita o diezbne dei candidati accettando
sia candidature proposte da Associazioni di categ@rdini o Collegi professionali,
sia candidature di singoli cittadini in possessireguisiti.

Non possono fare parte della Commissione Edilizaniori che siano tra loro parenti
o affini fino al quarto grado.

Assiste alla seduta, senza diritto di voto, redigenverbali e sottoscrivendo i pareri
espressi, assieme al Presidente (....), un impiegatdéecnico proposto dal
Responsabile del Settore Urbanistica/Edilizia Privea oppure in caso di impedimento,
un membro nominato dal Presidente nella seduta @elimmissione stessa.

ART. 22 DURATA

La Commissione edilizia dura in caripar la durata del mandato elettorale ed
esercitano comungue le loro funzioni fino alla nonma dei successori nel rispetto
di quanto previsto dalla Legge 444/1994 e ss.mm.li

I membri elettivi che risultano assenti per tre teobtonsecutive senza valida
giustificazione, possono essere dichiarati decadati Consiglio Comunale che

provvede alla loro sostituzione; i membri elettisiostituzione restano in carica fino
allo scadere del mandato dell'intera Commissione.

I membri della Commissione e il Segretario, somutiead osservare il segreto sui
lavori della seduta.

Il verbale una volta formato é pubbilico.
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ART. 23 - PROCEDURE E FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSI ONE
EDILIZIA

La Commissione Edilizia si riunisce ordinariamenie giorni fissi e
straordinariamente quando il Presidente lo ritiemeortuno.

In caso di seduta ordinaria non & necessario negsufiormale di convocazione; in
caso di seduta straordinaria la convocazione devenare, anche telefonicamente,
con non meno due giorni di anticipo.

Il Responsabil&ettore urbanistica/edilizia privata urbanistica predispone l'ordine del
giorno.

Per la validita delle sedute é richiesta la presehal Presidente e delle meta dei
componenti in carica con diritto di voto. Le riunison sono pubbliche.

Possono essere sentiti, qualora facciano domamitiz,so possono venire convocati,
qualora se ne ravvisi l'opportunita, i tecnici rieoia del progetto in esame.

La Commissione puo, qualora ne ravvisi la necessifattuare sopralluoghi al fine
di acquisire tutti gli elementi necessari per usat& valutazione delle opere per le
quali e richiesto il suo parere.

| componenti della Commissione devono astenergpiadder parte ai relativi lavori,
sia nella fase istruttoria che in quella decisienguando si tratta di interesse proprio
o di interesse del coniuge, dei parenti entrorddegrado e di affini entro il secondo
grado.

In caso di assenza o di impedimento del Presideunigplisce il commissario piu
anziano di eta tra i membri elettivi presenti.

| pareri della Commissione Edilizia si intendondid@amente assunti con il voto
favorevole della maggioranza dei suoi componergs@nti. | pareri negativi devono
essere motivati.

| pareri della Commissione Edilizia sono obbligatara non vincolanti per il
Responsabiledell'Ufficio preposto il quale, ove ritenesse dinndoverli seguire,
deve motivare il provvedimento che viene trasmedisoCommissione Edilizia nella
sua prima seduta successiva.

Il Responsabile del Settore, con parere concorde ltle Commissione Edilizia, in
sede di esame dei permessi di costruire, ha facolth prescrivere, con congrua
motivazione, soluzioni progettuali specifiche, line architettoniche e forme
decorative, di stabilire motivate limitazioni ulteriori rispetto a quelle
urbanistiche e di imporre direttive intese ad otterere specifici inquadramenti
architettonici od effetti prospettici.

26



(...)

Il Presidente ha inoltre la facolta di incaricar®wei membri della Commissione a
fungere da relatore su particolari progetti.

Ai membri della Commissione Edilizia, spetta untge¢ di presenza per ogni

riunione oltre al rimborso delle spese di trasfektantita del gettone e fissata dal
Consiglio Comunale.
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- TITOLO QUARTO -
NORME DI PROCEDURA
Art. 24- CERTIFICAZIONE DI DESTINAZIONE URBANISTIC A

II Dirigente dell'Ufficio preposto rilascia un ¢iicato di destinazione urbanistica
che, specifica per I'immobile oggetto della rickaeta previsione degli strumenti
urbanistici generali e attuativi vigenti, o additatel quale sono precisati, in
particolare:

* ivincoli di carattere urbanistico;

» le modalita di intervento con riferiti i limiti pametrici e volumetrici;

 le destinazioni d'uso prevalenti per 'immobileebna,

| pareri degli altri enti da acquisire;

* l'obbligo di V.L.A;

* le modalita di allacciamento ai pubblici servizi.

Il certificato va rilasciato dal Comune nel termide 60 giorni dalla richiesta e
conserva validita a tempo indeterminato e comurfque a che non intervengano
modificazioni nella disciplina urbanistica vigente.

ART. 25 - NULLA-OSTA PREVENTIVO PER GLI IMMOBILI
SOGGETTI A TUTELA

Per gli immobili sottoposti dalla legislazione vige a vincoli di tutela il rilascio
dell'Autorizzazione e della Concessione Ediliziaudordinato al preventivo nulla -
osta degli Enti preposti alla tutela delle cosenderesse artistico e storico e alla
protezione delle bellezze naturali, nonché all&léaut dei valori e delle risorse
disciplinata dalla legislazione vigente

ART. 26 - RICHIESTA DI DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA

Nel caso in cui il Dirigente dell'Ufficio prepostmvvero il responsabile del
procedimento ritenga che le istanze per gli intetivgorevisti dal presente
Regolamento non siano corredate dagli atti, doctinezh elaborati previsti nelle
norme vigenti in materia urbanistica ed edilizieyero la documentazione stessa non
risulti sufficiente ai fini dell'esame amministradj notifichera all'interessato I'elenco
degli atti, documenti ed elaborati da produrre.
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| termini per 'esame delle singole istanze diallirt. 79 della L.R. 61/85:
» decorrono dalla presentazione al Comune dell'ultigialocumenti richiesti;
* possono essere interrotti solo una volta.

ART. 27 - IL PROGETTO PREVENTIVO

Coloro che intendono dare corso a interventi sttiggg€€oncessione Edilizia, per
i quali non e prevista la preventiva approvazionstcdumenti urbanistici attuativi,
possono richiedere al Dirigente dell’'Ufficio prefmo$approvazione di un progetto
preventivo.

Il progetto preventivo deve contenere tutti glineéti necessari per le verifiche
urbanistiche ed edilizie nonché le seguenti indaaz
il tipo di intervento classificato ai sensi geecedenti artt. 4., 5, 6, 7 ;
la planivolumetria di massima correlata al cetdeurbano e all'ambiente fisico
in generale;

- le destinazioni d'uso e le caratteristiche tygathe delle costruzioni;

- i collegamenti con le infrastrutture viarie enelogiche;

- eventuali proposte di convenzione urbanisticaddizia ai sensi delle leggi
vigenti.

Per gli insediamenti artigianali e industriali desgsere allegata una relazione
informativa sull'attivita da insediare.

Gli elaborati grafici devono documentare, in s@aguata, I'intervento proposto.

Il Dirigente dell'Ufficio preposto, acquisiti i pani della Commissione Edilizia,
ed eventualmente anche quello del responsabileUdeli Sanitaria Locale del
Settore Igiene Pubblica, comunica all'interesbesito dell'esame eseguito.

La comunicazione verra considerata nell'istruttatiaeventuali domande di
Concessione Edilizia, ma non costituisce titoloipalascio della stessa.

ART.28- DOMANDA PER L'APPROVAZIONE DI STRUMENTI
URBANISTICI DI INIZIATIVA PRIVATA

La domanda volta a ottenere il nulla - osta deseressottoscritta dagli aventi titolo

e corredata dai documenti e dagli elaborati, sexdedprescrizioni della vigente
legislazione.
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ART. 29 — NORME PROCEDIMENTALI IN MATERIA DI DENUNC IA
INIZIO ATTIVITA® CONFERENZA DEI SERVIZI E PER
L’ACQUISIZIONE DI PARERI INTERNI AL COMUNE
NELL'AMBITO DI PROCEDIMENTI EDILIZI.

1. Le Denunce di Inizio Attivita devono essere prdate presso lo sportello
competente. Il funzionario addetto qualora all’'attiella presentazione rilevi
macroscopiche lacune documentali invita il denumeiaa regolarizzare la
documentazione.

2. Qualora il successivo esame accerti lacune reggalarita che consistano in
violazioni e/o elusione di contenuti e/0 documeimtiaizdovute obbligatoriamente per
legge elo regolamento, lattivita viene vietata cprovvedimento motivato da
inviarsi al denunciante ed al progettista.

3. Nell'ipotesi che precede, per economia di prouedto, la D.I.A. presentata puo
essere reiterata con contestuale integrazione dettamentazione mancante. In tal
caso il termine di 20 giorni per I'esercizio delntmllo comunale e per linizio
dell’attivita del privato ridecorre totalmente.

4. | criteri di riferimento per la valutazione slkffettiva sussistenza di precise
disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, folma costruttive negli strumenti

urbanistici per I'applicabilita dellistituto dell®enuncia di Inizio Attivita ai sensi

della legge 21 dicembre 2001, n. 443 art. 1, cormatt. b) c) d), sono deliberati

dal Consiglio Comunale.

5. Nell'ipotesi in cui ai fini della realizzaziorgd un qualsiasi intervento edilizio sia
necessario acquisire atti di assenso comunque deatma amministrazioni diverse
dal comune, e la normativa preveda la convocazi@tie conferenza dei servizi, il
soggetto responsabile del procedimento convocaddetta conferenza nei modi e
termini di legge.

6. Il Dirigente del provvedimento abilitativo in tesia paesaggistico — ambientale
esprime il proprio assenso nell’ambito della cosrfiea dei servizi previo parere della
commissione edilizia integrata ai sensi della L&3/94, convocata anche in via
d’urgenza.

7. Il dissenso in sede di conferenza dei servizegeere ammissibile:
a) deve essere espresso nell’ambito della conferenza;
b) deve essere congruamente motivato;
c) non puo riferirsi a questioni connesse che nonitagstono oggetto della
conferenza medesima,;
d) deve recare le specifiche indicazioni delle evdntoeodifiche progettuali
necessarie ai fini dell’assenso.
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8. Si considera acquisito I'assenso del DirigerdenGnale che:
a) non abbia espresso definitivamente il parere ie skdonferenza;
b) sia risultato assente;
C) si sia fatto rappresentare da funzionario nontiewsito;
d) non abbia notificato al responsabile del procedimeprima della votazione
della determinazione definitiva sul progetto, ibprio motivato dissenso.

9. Nell'ambito di procedimenti per il rilascio drgvvedimenti abilitativi comunque
denominati si considera acquisito I'assenso debBmte comunale competente che
non abbia espresso definitivamente o non abbidficait al responsabile del
procedimento entro il termine fissato dai regolamem da determinazioni
organizzative del Direttore Generale, secondodpettive competenze, il proprio
dissenso che:

a) deve essere congruamente motivato;

b) non puo riferirsi a questioni connesse che nonitogstono oggetto della
conferenza medesima,;

c) deve recare le specifiche indicazioni delle evdntoendifiche progettuali
necessarie ai fini dell’'assenso.

10. Qualora la conferenza di servizi sia convoaatensi dell’art. 14 e seguenti della
L. 241/90, ed in particolare in quella di approeas di progetti in variante
urbanistica, il Comune e rappresentato da un ubg@ente nominato dal
Sindaco che esprime la posizione dellEnte Localdutte le materie ad esso
attribuite. In questo caso il Dirigente nominatol &ndaco deve acquisire
preliminarmente, anche mediante conferenza interse convocata dal
Responsabile del procedimento, i pareri dei seittteressati al progetto e/o della
Commissione Edilizia Integrata.

Art. 30 - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Il Dirigente dell'Ufficio preposto deve rilasciafautorizzazione edilizia per gli
interventi descritti al 6° e 7° comma dell'art. ke non necessitano di parere della
Commissione edilizia integrata, entro 60 giorniaalkchiesta.

Il termine puo venire interrotto per una solataae nei 15 giorni successivi alla
richiesta di rilascio dell’autorizzazione edilizial Dirigente ritenga la
documentazione tecnica e/o le asseverazioni trasnesenti rispetto agli elementi
obbligatori indicati dal Comune sulla base delldi¢azioni di legge.

Scaduto il termine senza che il Dirigente abblasciato I'autorizzazione
edilizia il privato puo dare inizio ai lavori danu® comunicazione al Comune e
sempre che siano rispettate le condizioni indieh#® comma dell’art. 79 della L.R.
61/85.
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ART. 31 - TITOLO PER OTTENERE LA CONCESSIONE EDILIZ IA E
L'AUTORIZZAZIONE

La Concessione puo essere data al proprietario ttadhre di un diritto
comprendente la facolta di attuare l'interventbigsto.

Per gli interventi su immobili di proprieta dellata®, delle Regioni, delle
Province e dei Comuni, la Concessione o I'Autodiz@e € data a chi sia munito di
titolo, rilasciato dai competenti organi dellAmnstmrazione per il godimento del
bene.

Nel caso in cui il diritto, costituente titolo aerssi dei precedenti commi,
appartenga a piu soggetti, la richiesta deve eggesentata da chi risulti legittimato
all'intervento.

Per gli interventi sulle parti comuni di edifici mdominiali, la concessione o
l'autorizzazione puoO essere richiesta dallammatiste a nome del condominio
regolarmente costituito, allegando copia della bdgh condominiale di
autorizzazione.

ART. 32 - RICHIESTA DI PROVVEDIMENTI ABILITATIVI E DENUNCE
DI INIZIO ATTIVITA’

1. Le richiesta di provvedimenti abilitativi e leeBunce di Inizio Attivita devono
essere redatte su moduli - anche informatici -ifodall’ Amministrazione Comunale
e completati in ogni loro parte. Le istanze devassere accompagnate dalla
documentazione prescritta dalle vigenti disposiztriegge e/o regolamento, anche
Su supporto informatico.

2. | progetti ed gli ulteriori documenti prescrittievono essere sottoscritti dal
proprietario o avente titolo e da uno o piu professti in qualita di progettista e
direttore dei lavori, nei limiti delle rispettiveompetenze ed iscritti all’ordine o
collegio professionale.

3. Nella denuncia di inizio dei lavori, il richiedie deve indicare il Direttore dei
Lavori qualora non gia stato indicato nella domaedgi assuntori dei lavori iscritti
alla Camera di Commercio, Industria Artigianato griéoltura, salvo che non i
esegua, ove ammesso, in economia diretta.

4. Tutti i firmatari sono responsabili, ognuno peparte di sua competenza, di ogni
inosservanza alle norme di legge e di regolamerdelle modalita fissate nell’atto
abilitativo.

5. Nel caso di lavori condotti in economia, inconalbétolare del titolo abilitativo ed
al Direttore dei Lavori l'intera responsabilitaceir'esecuzione.

6. Tutti i firmatari debbono indicare il loro doniio, la loro residenza, o il loro
recapito. Per le comunicazioni inerenti i proceeltn i firmatari possono eleggere
domicilio presso un tecnico da loro designato asse con gli effetti di cui all’art.
47 del Codice Civile.
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7. Le eventuali sostituzioni del progettista, dektore e dell'assuntore dei lavori,
debbono essere tempestivamente denunciate daédefte e dagli interessati. |
subentranti sono tenuti alle sottoscrizioni di @upresente articolo.

ART.33- DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Stralciato

ART. 34- RILASCIO DELLA CONCESSIONE E AUTORIZZAZION E
EDILIZIA

Il Dirigente dell'Ufficio preposto, acquisito il pare della Commissione Edilizia,
dell'Unita Sanitaria Locale - Settore Igiene Putdlie delle altre Amministrazioni
competenti, assume le proprie determinazioni intmaila domanda.

| provvedimenti del Dirigente dell'Ufficio prepossono notificati al richiedente
presso il recapito indicato nella domanda stessa etermini fissati dall'art. 79 della
Legge Regionale 27 giugno 1985, n° 61 e successdhficazioni.

Qualora il Dirigente dell’'Ufficio preposto ritengdi non poter accogliere la
domanda, la respinge con provvedimento motivato.

Prima del rilascio della concessione devono essergsposti i contributi di
legge, secondo le modalita vigenti in materia.

Restano salvi e impregiudicati i diritti dei terzi.

Nei 15 giorni successivi al rilascio della conéese o autorizzazione o dal
ricevimento della comunicazione di cui al secondonma viene data notizia al
pubblico mediante avviso affisso per 15 giorniAditlo Pretorio, specificando il
titolare della concessione o autorizzazione esafioente o tacitamente assentita e la
localizzazione dell'intervento.

Chiunque puo prendere visione presso gli uffici ooali della concessione o
autorizzazione, dell'istanza del richiedente esdei allegati, della normativa vigente
per la zona e per gli immobili interessati e puéspntare ricorso, non oltre 60 giorni
dalla data di pubblicazione, al Presidente delleoviAcia per vizi di legittimita.
L'affissione non fa decorrere i termini per l'impagjva giurisdizionale.

La concessione o l'autorizzazione devono esdsaae con pena di decadenza,
entro 120 giorni dalla notifica.
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ART. 35- RESPONSABILITA' DEI COMMITTENTI, DElI PROGE TTISTI,
DEI DIRETTORI E DEGLI ASSUNTORI DElI LAVORI.
REQUISITI DEI PROGETTISTI E DEI DIRETTORI DEI LAVOR .

| firmatari delle domande di concessione o aurazmone sono solidamente
responsabili dell'osservanza delle norme e delldatita fissate nella concessione o
nell'autorizzazione. La responsabilita dei soligattisti € limitata agli atti relativi
all'ottenimento della concessione o autorizzazioh®sservanza del presente
regolamento non limita la responsabilita dei rideieti la concessione, dei
progettisti, dei direttori dei lavori e degli assam dei lavori, nei termini stabiliti
dalle leggi e disposizioni vigenti.

Il Direttore dei Lavori deve firmare gli elaborati progetto e far pervenire al
Dirigente dell'Ufficio preposto l'accettazione deliarico assunto prima dell'inizio
dei lavori.

| progettisti e i direttori dei lavori devono esse nell'ambito delle rispettive
competenze stabilite per legge - ingegneri, artthitgeometri, periti edili, periti
agrari o dottori in agraria, iscritti ai rispettiaibi professionali.

Le competenze di cui al comma precedente verraenificate dagli Uffici Tecnici
Comunali.

ART.36- ONEROSITA' DELLA CONCESSIONE

La concessione edilizia comporta la corresponsiatie un contributo
commisurato all'incidenza delle spese di urbanior&z nonché al costo di
costruzione nei limiti previsti dalla legge.

L'incidenza degli oneri di urbanizzazione ed il wdouto sul costo di
costruzione sono determinati con deliberazioneahsgjlio Comunale sulla base di
tabelle parametriche definite con legge regionale.

ART. 37 - RIMBORSO DELLE SPESE PER SOPRALLUOGHI
()

ART.38-  EVIDENZA DELLA CONCESSIONE O
AUTORIZZAZIONE DEL PROGETTO

La concessione o l'autorizzazione e gli elaboafi#gati, nonché l'eventuale
copia della denuncia delle opere in cemento armatetalliche, di cui alla Legge 5
novembre 1971, n. 1086, devono essere disponibitiantiere per essere esibiti ai
funzionari preposti al controllo. Tali documentivdaeo essere in originale o in copia
autentica.
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In ogni cantiere deve essere apposta, all'esternen visibile, una tabella con
dimensioni non inferiori a m. 0.70 x m. 1.00, nejlaale devono essere indicati:
a) l'oggetto e la destinazione dell'opera;
b) il titolare e gli estremi della concessione o aatazione;
c) il progettista;
d) il direttore dei lavori;
e) l'assuntore dei lavori.

La tabella e le scritte sono esenti da tasse & domunali.

| cantieri e le costruzioni provvisorie, devonoerssdotate di acqua potabile, di
servizi igienici in numero adeguato al numero degldetti, assicurando lo scarico
delle acque di rifiuto mediante allacciamento afltee comunale o mediante bottino
mobile.

E' fatto altresi obbligo all'assuntore dei lavaredsere presente in cantiere o di
assicurarvi la presenza permanente di personaaddrelo rappresenti.

Il Dirigente dell'Ufficio preposto, in caso di vaatione delle disposizioni del
presente articolo, puo ordinare la sospension&aderi.

ART. 39 -TERMINI DI INIZIO E ULTIMAZIONE DEI LAVORI OGGETTO
DI CONCESSIONE

Nell'atto di concessione sono indicati i terminiidizio e di ultimazione dei
lavori.

Il termine per l'inizio dei lavori non puo essergeriore ad un anno e decorre
dalla data di notifica della concessione.

L'inizio dei lavori, nel caso di nuove costruziosi,configura all' escavo delle
fondazioni.

Nel caso di intervento su edifici esistenti, l'ioizdei lavori si configura nel
momento in cui I'immobile esistente viene in qugluem modo manomesso al fine di
predisporlo agli interventi autorizzati.

Nel caso di opere di urbanizzazione, l'inizio deidri si configura nei primi
movimenti di terra.

Il termine di ultimazione, entro il quale I'operavé essere abitabile o agibile,
non puod essere superiore a tre anni dalla dataidioidei lavori e puo essere
prorogato con provvedimento motivato.

Se i lavori non vengono iniziati entro il termingdsletto il concessionario deve
presentare istanza diretta ad ottenere una nuama@essione.

Nel caso di lavori non completati nei termini sliildovra essere richiesta una
nuova concessione o autorizzazione per la reaiazazdelle opere non eseguite,
sempre che dette opere ne siano soggette.

La concessione e personale ed e valida esclusitanper la persona fisica o
giuridica alla quale e intestata.
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Gli eredi e gli aventi causa del titolare dellamoessione, se intendono avvalersi
della concessione stessa, debbono chiedere laziare dell'intestazione e |l
Dirigente dell’'Ufficio preposto, una volta acceatda titolarieta dei richiedenti,
provvede alla relativa volturazione.

Resta stabilito che in conseguenza della varigzpyadetta non si modificano in
alcun modo i termini iniziali e finali stabiliti péa concessione originale.

ART.40- ADEMPIMENTI PRIMA DELL'INIZIO DEI LAVORI
a) Inizio dei lavori

Per eseguire le opere il titolare della concessicomunica al Dirigente
dell'Ufficio preposto il nominativo del Direttore dell'assuntore dei lavori con le
relative accettazioni dell'incarico e deve denumcla data di inizio dei lavori, entro
sei giorni dall'inizio stesso.

In mancanza di tale dichiarazione, € assunta dategedi inizio dei lavori la data
della concessione.

Gli eventuali cambiamenti del direttore o delliagsre dei lavori devono essere
denunciati dagli stessi e dai subentranti, al 2mig dell’'Ufficio preposto mediante
lettera consegnata direttamente al protocollo deigénte dell’'Ufficio preposto,
ovvero, mediante lettera raccomandata con ricedutatorno, entro gli 8 (otto)
giorni successivi, pena l'immediata sospensiondéagieri.

b) Punti di linea e di livello

Il titolare della concessione prima di dare inidb lavori potra chiedere al
Dirigente dell'Ufficio preposto la determinazionei gunti fissi di linea e di livello.

In tale ipotesi i tecnici comunali effettuano dpsalluogo entro 10 giorni dalla
domanda e redigono un verbale che richiama i graiprovati.

Per la consegna dei punti fissi l'assuntore deorladeve preventivamente
provvedere alla materiale identificazione dellagpreta mediante cippi di vertice ben
visibili; deve inoltre fornire a sue spese perseramezzi d'opera e prestarsi a tutte le
operazioni che gli verranno indicate.

c) Contenimento del consumo energetico degli edific

Prima della denuncia di inizio dei lavori per neosostruzioni il titolare della
concessione deve depositare al competente uffanouoale, in allegato al progetto
esecutivo, una documentazione idonea a dimostrareridpondenza delle
caratteristiche di isolamento termico a quanto igtevdalle leggi vigenti. Prima
dell'inizio dei lavori per l'installazione dell'inrgnto termico deve essere presentato il
progetto dellimpianto stesso corredato da unaiceie tecnica, fatta eccezione per
quegli edifici espressamente esentati dalle lemgsnti.
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d) Occupazione e manomissione di spazi pubblici

Per l'occupazione temporanea e la manomissiospatii pubblici, l'interessato
deve presentare apposita domanda al DirigentdJ&fallo preposto ed ottenere la
concessione ai sensi del relativo regolamento. benathda deve precisare le
dimensioni, l'ubicazione, la durata e lo scopo'ojgdira e deve contenere sufficienti
indicazioni grafiche atte a localizzarla.

Le modalita di occupazione o di esecuzione sossafe nella concessione, in
ogni caso i lavori devono essere condotti con leteda necessarie a garantire la
pubblica incolumita.

L'inizio dei lavori € comunque subordinato alkoiimento di regolare
autorizzazione o concessione edilizia di cui atrei articoli.

Il Dirigente dell’'Ufficio preposto ha la facoltda tevocare la concessione e di
imporre il ripristino, provvedendovi d'ufficio e spese dell'interessato in caso di
inadempienza, dopo che siano trascorsi due mekintaluzione dei lavori non
causata da ragioni climatiche.

In caso di manomissione delle preesistenze, angardel ripristino, il Dirigente
dell'Ufficio preposto subordina il rilascio delltanizzazione al versamento di una
congrua cauzione che viene restituita 60 giorniadaddta in cui le pavimentazioni, i
manufatti e gli impianti pubblici siano stati rigtinati a perfetta regola d'arte,
secondo le prescrizioni del Dirigente dell'Uffigtoeposto; in caso di inadempienza,
si procede d'ufficio a spese dell'interessato.

Le costruzioni private non devono invadere compreprie fondazioni il suolo
pubblico salva formale concessione; dette costnizilevono essere progettate e
costruite in modo da non trasmettere spinte oritatowverso il suolo pubblico.

ART. 41 -  ABITABILITA' E AGIBILITA'

Nessuna costruzione puod essere occupata senegatificato di abitabilita o
agibilita rilasciato dal Comune o tacitamente asteai sensi dell'Art. 4 del D.P.R.
22.4.95, n 425.

Il titolare della concessione edilizia deve chiedal Comune il certifica di
abitabilita o agibilita allegando alla domandagusenti documenti:

a) certificazione del Direttore dei Lavori di confomdidelle opere realizzate al
progetto approvato, che attesta la prosciugaturandei e la salubrita degli
ambienti;

b) certificato di collaudo delle opere in conglomera®@mentizio armato o con
struttura mettalica;

c) dichiarazione di conformita dell'impianto termica@l'isolamento termico, ai fini
del contenimento dei consumi energetici e dellatift@zione energetica,
rilasciata dal Direttore dei lavori, ovvero, dafifiresa esecutrice, i quali ciascuno
per la propria parte, dichiarano la rispondenza ldgori eseguiti alla
documentazione depositata in comune;
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d) dichiarazione di conformita degli impianti tecnaldginstallati nell'immobile ai
sensi dell'Art. 9 della Legge n. 46/90 rilasciaddl'tnpresa installatrice;

e) domanda di allacciamento degli scarichi provenidatifabbricato alla fognatura
comunale per gli insediamenti civili, o in assenda pubblica fognatura
autorizzazione allo scarico delle acque reflue séode disposizioni della Legge
319/76 e della Legge regionale 7/83 e successivhfiverzioni;

f) denuncia per I'asporto rifiuti solidi urbani;

g) documentazione comprovante l'avvenuta richiestaatizione in Catasto ai sensi
delle normative vigenti, comprensiva delle planinegt

Nei casi in cui sia dovuto, vanno allegati alla dowha:

h) nulla osta degli Enti e degli organi competenti;

i) certificato di potabilita per I'acqua di fonte disa dall'acquedotto;

]) copia atto di concessione per occupazione permasenio pubblico;

k) certificato finale di prevenzione incendi o in asz del certificato, copia della
richiesta di collaudo presentata al comando del MV.

[) autorizzazione allo scarico in atmosfera ai seasDdP.R. 24/5/88 n° 203;

m) dichiarazione del tecnico dotato di abilitaziom®nea rispetto all'intervento
richiesto resa ai sensi dell’'Art. 11 del D.M. 14689, n° 236 ( superamento ed
eliminazione barriere architettoniche);

n) autorizzazione all'esercizio ed impiego dell'impiaascensore.

Il certificato di abitabilita o agibilita e rilasio o tacitamente assentito ai sensi del
D.P.R. 425/94.

Il certificato di abitabilita o agibilita rilasdia o tacitamente assentito vale per la
destinazione d'uso richiesta e concessionata,ficartthe la costruzione e stata
eseguita in conformita al progetto approvato, chmauri sono convenientemente
prosciugati e che non sussistono altre cause dlubsta. In detta certificazione e
indicata la destinazione delle singole unita imriabie dei relativi accessori in
conformita con le indicazioni rilevabili dagli elatati allegati all'autorizzazione o
alla concessione edilizia e loro eventuali sucwesgarianti.

Entro 30 giorni dalla data di presentazione dekemadnda, completa della
documentazione sopra indicata, il Comune rilastiaertificato di abitabilita o
agibilita; entro questo termine pud disporre ungezsone da parte degli uffici
comunali, che verifichi I'esistenza dei requisithiesti alla costruzione per essere
dichiarata abitabile o agibile.

Come previsto nel 4° e 5° comma dell'Art. 4 del .B.P425/94, in caso di
documentazione incompleta, il termine indicato c@nma precedente puo essere
interrotto dall’Amministrazione Comunale, per uoasvolta, allo scopo di ricevere
I'integrazione della documentazione; il termine tdinta giorni, interrotto dalla
richiesta di documenti integrativi, inizia a de®a nuovamente dalla data di
presentazione degli stessi.
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In caso di silenzio del Comune, trascorsi 45 giaitalla prentazione della
richiesta, completa della documentazione sopracatdj l'abitabilita o agibilita si
intende attestata.

Trascorso detto termine il Comune e gli Enti erogatlei servizi potranno
disporre l'attivazione delle rispettive forniture.

Nei successivi 180 giorni l'autorita competente pligporre l'ispezione delle
opere realizzate ed eventualmente dichiarare la atmtabilita, nel caso in cui
verifiche I'assenza dei requisiti richiesti allastazione per essere dichirata abitabile
o agibile.

Il certificato di abitabilita o agibilita € semprevocabile se viene accertato che
non esistono le condizioni di legge che ne consamtiil rilascio.

Il certificato di abitabilita o agibilita non sostisce le approvazioni o autorizzazioni
delle autorita competenti, previste dalle normevigore, per le costruzioni non
destinate alla residenza.

ART. 42 - PROVVEDIMENTI PER OPERE NON AUTORIZZATE O
ESEGUITE IN DIFFORMITA'

Nei casi previsti dalla vigente legislazione in iteerlla esecuzione difforme o
non autorizzata delle opere soggette a concessioaetorizzazione, il Dirigente
dell'Ufficio preposto ordina la sospensione deolav

Successivamente il Dirigente dell’'Ufficio prepostoplica le sanzioni previste
dalle leggi vigenti.

ART. 43 - AUTOTUTELA SULLA CONCESSIONE O AUTORIZZAZ 10ONE

Il Dirigente dell'Ufficio preposto puo, per motigli legittimita e qualora sussista
un interesse pubblico attuale, sentita Commisskedi#zia, annullare le concessioni
0 autorizzazioni gia rilasciate.

A seguito dell'entrata in vigore di nuove previsiambanistiche il Dirigente
dell'Ufficio preposto, sentita la Commissione Eddi dichiara la decadenza delle
concessioni 0 autorizzazioni in contrasto con leveuprevisioni, salvo che i relativi
lavori siano stati iniziati e vengano completatireril termine di tre anni dall'inizio
dei lavori stessi.

ART. 44- VIGILANZA SULLE ATTIVITA' DI TRASFORMAZION E
URBANISTICA ED EDILIZIA SUL TERRITORIO.

Il Dirigente dell’'Ufficio preposto esercita sul figmrio comunale la vigilanza
affinché non siano eseguiti interventi di trasformae urbanistica e/o edilizia in
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contrasto con le norme o regolamenti vigenti o $#semza o in difformita dalla
concessione 0 autorizzazione rilasciata o tacitéenassentita.

Per tale vigilanza il Dirigente dell'Ufficio prepossi avvale di tecnici o agenti
comunali. Eventuali trasgressioni sono denuncidéecampetenti autorita nei modi e
nei termini previsti dalla legge vigente.

Per l'esercizio della vigilanza predetta ed in ipaldre per il riscontro e la
rispondenza delle opere eseguite od in esecuzionguedle concesse e per
l'accertamento di opere non concesse e non audteizz funzionari e gli agenti
hanno diritto al libero accesso agli immobili.

ART. 45 TOLLERANZE

Non costituiscono abusivismo le difformita verifiesi in sede di costruzione, da
valutarsi per singola unita immobiliare, entroinhite del 2,5% per misure inferiori a
m. 1,5 e 1,5% per misure superiori della misura@itta limitatamente ai seguenti
parametri:

* altezza interna utile dei vani abitabili;
» superficie utile di pavimento;
+ forometrie, ove interessino immobili non vincolati.

L’eventuale provvedimento repressivo del Comunev@iazioni urbanistiche

edilizie che eccedono i limiti sopradefiniti, devautare I'abusivita rispetto ai limiti
proposti nel presente regolamento come obbligatori.
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- TITOLO QUINTO -

CARATTERISTICHE DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZI SCOPER TI

ART. 46 - ACCESSO DEI VEICOLI DAGLI SPAZI ESTERNI

L'accesso dei veicoli dagli spazi pubblici € conisenramite passi carrabili.

L'apertura di piu passi carrabili al servizio delitessa proprieta puo essere
concessa se giustificata da esigenze di viabilitrma ed esterna.

L' apertura di passi carrabili € concessa a sgelsproprietario dell'area servita
secondo le indicazioni del Dirigente dell'Ufficiogposto.

L'accesso agli spazi del sottosuolo destinaticalvero dei veicoli deve essere
assicurato tramite rampe antisdrucciolo di idonexdato e pendenza, dotate di
scalinate o percorsi per il transito di pedoni.

Le rampe, i percorsi destinati ai pedoni o all'dsearrelli o similari nonché i
tratti piani di collegamento devono essere protdti appositi ripari verticali
rispondenti ai requisiti di cui al successivo At.

ART. 47 - CORTILI E LASTRICI SOLARI

Si definisce cortile e lastrico solare lo spaztirditato da fabbricazione lungo il
perimetro, destinato ad illuminare e a ventilarehanlocali abitabili.

| cortili devono avere una superficie non infeeial 25% della somma delle
superfici delle pareti che li circondano.

La distanza minima tra le parti che delimitanocdrtiie non deve essere
inferiore all'altezza della parete piu elevata, conminimo di m. 5 (cinque), salvo
maggiori distacchi prescritti dalle Norme di Attimze del P.R.G..

Ove il cortile sia interessato dalla proiezionebaiconi o poggioli, le aree
corrispondenti a dette proiezioni non vanno dedrattquelle del cortile, purché la
sporgenza degli stessi non superi i m. 0,80; neb adi sporgenze superiori la
superficie di proiezione va detratta interamente.

| cortili devono essere muniti di opportune pavitazioni e canalizzazioni atte
a convogliare le acque meteoriche.

| cortili devono essere facilmente accessibill'dsierno.

Qualora nella sezione orizzontale del cortile nopassa inscrivere un cerchio di
diametro almeno uguale alla media delle altezzke dednti che vi prospettano, si
applicano le disposizioni del successivo Art. 50.
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ART. 48 - CAVEDIO O CHIOSTRINA

Si definisce cavedio o chiostrina lo spazio, dehito da fabbricazione continua
lungo tutto il perimetro, destinato esclusivamealtéluminazione ed aerazione di
locali non abitabili.

La superficie non deve essere inferiore al 7%adsdimma delle superfici delle
pareti di perimetro della chiostrina.

Le pareti delimitanti cavedi o chiostrine dovraravere un‘altezza non superiore
a gquattro volte la distanza minima tra le opposies{d, che non deve comunque
essere inferiore a m. 3 (tre).

L'altezza si misura dal piano di pavimento del passo locale illuminato dal
cavedio o chiostrina alla quota superiore dellanicer di coronamento dei muri
perimetrali.

Ogni cavedio o chiostrina deve essere accessthileve essere garantita la
circolazione d'aria.

Il pavimento deve essere di materiale impermeatuitechiusino per la raccolta
delle acque.

Per gli interventi nell'esistente il Dirigente Kéfficio preposto, sentita la
Commissione Edilizia, puo derogare dai limiti prgsicdal presente articolo.

ART. 49 - DECORO DEGLI EDIFICI

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspester@o il decoro edilizio ed inserirsi
coerentemente nel contesto urbano.

A tale riguardo il Dirigente dell'Ufficio prepostba la facolta di imporre ai
proprietari I'esecuzione di opere (intonacaturgeggiature, ecc.) e la rimozione di
elementi (scritte, insegne, decorazioni, coloritw@vrastrutture di ogni genere, ecc.)
contrastanti con le caratteristiche ambientali.

Qualora parti di edifici visibili da luoghi ape#l pubblico deturpino I'ambiente,
e facolta del Dirigente dell'Ufficio preposto di pirre ai proprietari la loro
sistemazione.

Il Dirigente dell'Ufficio preposto, ingiungend@secuzione delle opere di cui ai
commi precedenti, indica le modalita di esecuzienfissa i termini dell'inizio e
dell'ultimazione dei lavori, riservandosi lintente sostituivo ai sensi della
legislazione vigente.

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio deigte (inclusa la demolizione e
ricostruzione senza modifiche della sagoma e deinve) in zone diverse da quelle
produttive, si applicano le seguenti prescrizioni:
a) la pendenza delle falde del tetto non potra supete35%, salvo il caso di
maggiori pendenze preesistenti.
b) non é consentita la sostituzione di coperturel@gafaon coperture piane, se
non nel caso di corpi edilizi minori estranei aseto piu antico ed ubicati a
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d)

f)

¢)

h)

quota nettamente inferiore rispetto a quella dejl@nda dell’edificio
principale e sempre che non prospettino sulla pcdbia.

Sono vietati tagli nei tetti per la creazione drdeze o simili che superino il
rapporto di 1/5 rispetto alla superficie della taldteressata dall'intervento.

e obbligatoria la conservazione ed il restauroiddgbaini e lucernari esistenti
negli edifici di interesse storico — architettonitipologico e documentario e
coevi con i medesimi. Quando cio non fosse possp®r I'accentuato stato di
degrado, essi dovranno essere ricostruiti in marfiedele, conservandone le
forme ed impiegando gli stessi materiali e tecniobsruttive.

La costruzione di nuovi abbaini e lucernari, lospmento di quelli esistenti o
la variazione delle loro dimensioni € ammessaingtildei rapporti di aero —
illuminazione minimi prescritti dalle norme vigemtisempre a condizione che
non contrastino con altre norme e che siano reslizon forme, tecniche
costruttive e materiali tradizionali e/o compaiibicon il contesto
architettonico circostante.

Si considerano giustificati da reali esigenze igien sanitarie gli abbaini ed i
lucernari necessari per l'aerazione ed illuminagiodi locali sottotetto
legittimamente adibiti ad abitazione permanenteagssoria, nonché quelli da
realizzare per consentire I'agevole accesso ali@rtora. Per i locali abitabili
ed accessori all'abitazione la dimensione deve respeoporzionata alla
superficie di pavimento del locale sottotetto cderimento ai rapporti minimi
prescritti; per singola apertura e prescritto limtio di un modulo rettangolare
complanare alla falda, della superfici di mqg. 1(fadleranza + - 5%), con lato
minore parallelo alla linea di gronda.

Nel caso di aperture necessarie al mero access@@dertura da sottotetti o
soffitte non abitabili né costituenti accessoriadlitazione rilevanti ai fini del
calcolo del volume dell’edificio, la superficie telfinestra - per ogni falda -
non deve essere superiore a mq. 0,80 con la diorensninore non inferiore
alla meta del lato piu lungo.

Nel caso di realizzazione di volumi tecnici ed iari tecnologici in copertura
i progetti dovranno prevedere posizioni e tecniokgecutive tali da
minimizzare l'alterazione dell'equilibrio architettico preesistente, fermo
restando che gli interventi medesimi non sono amsirepsando I'alterazione
introdotta risulti particolarmente pregiudizievalecomunque incompatibile
con il valore architettonico, ambientale o tipotamidel contesto in cui
dovrebbero inserirsi.

E’ sempre ammessa la sostituzione delle copertiseepo semipiane con
coperture a falde inclinate di pendenza contenwalimiti prescritti dal
presente articolo e senza il ricavo di locali ahbliao accessori nel sottotetto,
aumento dell’altezza dell’edificio e quindi incrembe di volume. In tali casi la
sostituzione si ritiene ininfluente ai fini dell&tdrminazione della modifica
della sagoma dell’edificio.
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Le prescrizioni di cui ai commi precedenti nongblécano nel caso di interventi su
edifici, o porzioni dei medesimi, vincolati e/o iimati ai sensi del D.Lgs. 490/99,
a condizione che lintervento difforme sia esploiiente autorizzato dall’Ente
preposto alla tutela del vincolo.

Fatta salva I'eccezione di cui al comma precedgrua derogarsi dalle prescrizioni
solo in casi del tutto particolari e con specifieapuntuale motivazione, fermo
restando in ogni caso il fine di tutela di cui e¢gente articolo.

In detti casi particolari dovra essere avanzataiggta di deroga al Dirigente
competente, corredata da un progetto completo imtelfvento nel quale siano
esaurientemente illustrate le motivazioni dell’'mtnto difforme e le tecniche che si
intendono adottare per conseguire comunque i fituteéla prescritti. Detto progetto
deve essere obbligatoriamente sottoposto all’esdgiia Commissione Edilizia che
valutera la compatibilitd dell’opera progettata coraratteri dell’edificio e del
contesto in coerenza con i criteri di tutela contenel presente Regolamento.

E’ fatto salvo I'art. 11/bis delle norme di attuaizé della variante n.5/01 al P.R.G. .

ART.50- DECORO DELLE AREE SCOPERTE

Le aree visibili da luoghi aperti al pubblico ndavono pregiudicare il decoro
urbano.

A tale riguardo il Dirigente dell'Ufficio prepostioa la facolta di imporre la
formazione, la manutenzione e la conservazioneetele, dei fossati, delle siepi ecc.
e la rimozione di oggetti, depositi, materiali, @gae e quant'altro possa deturpare
I'ambiente o costituire pregiudizio per la pubbliseolumita e per la sicurezza della
circolazione stradale.

E' ammessa l'affissione di manifesti, cartellieneénti pubblicitari, ecc.,
unicamente negli spazi indicati dal Dirigente dHficio preposto escludendo
I'affissione su edifici ed aree sottoposti ai vinpoevisti dal D.Lgs 490/99.

Insegne, cartelli o impianti pubblicitari dovrandistare dal suolo non meno di
m. 2.50; qualora interessino la carreggiata steadah meno di m. 5.00.

II Dirigente dell'Ufficio preposto ha la facolta dnporre la recinzione e la
sistemazione dei terreni indecorosi e pericolosi.

Il Dirigente dell'Ufficio preposto, ingiungend@s$ecuzione delle opere di cui ai
commi precedenti, indica le modalita di esecuzienéissa i termini di inizio e
ultimazione dei lavori, riservandosi l'interventmsstutivo ai sensi della legislazione
vigente.
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ART.51- RECINZIONE DELLE AREE PRIVATE

Per le recinzioni delle aree private valgono leused prescrizioni:

a) entro i limiti delle zone residenziali, le nezioni non devono superare l'altezza di
m. 1,50; devono essere realizzate con reti, stepicellate, grigliati e muri; questi
ultimi non possono superare l'altezza di m. 0,5n sovrastante eventuale
cancellata e devono essere realizzati con matepalienti con le preesistenze di
valore ambientali.

b) entro i limiti delle zone artigianali - industriale recinzioni possono essere
realizzate fino ad una altezza massima di m 2,b0uidla parte cieca non deve
superare m 2,00 nei confini tra aree edificate, menper i tratti prospettanti aree
pubbliche e/o di uso pubblico, nonché all'interrallel fasce di rispetto la parte
cieca non potra superare l'altezza di mt. 0,50 smprastante eventuale cancellata
fino a complessivi mt. 1,50.

c) entro i limiti delle altre zone, la forma, lannsione e i materiali vengono
definiti in base alle caratteristiche ambientalialé esigenze funzionali.

All'incrocio di strade veicolari ,le recinzioni d@nno essere realizzate con:
- raggio minimo di m. 7, nel caso di strade pdvenarciapiede;
raggio minimo di m. 5, nel caso le strade sidotate di marciapiede.
Il Dirigente dell'Ufficio preposto puo vietare $o delle recinzioni e puo:
* imporre I'adozione di soluzioni architettonichetarig;
* imporre o consentire raggi di curvatura diversiglazione all'importanza attuale o
futura della rete viaria;
» concedere deroghe ai raggi di curvatura per mdtigicurezza.

ART.52 - ALBERATURE E SPAZ| SCOPERTI

Tutti gli spazi scoperti, non pavimentati o nofliz#ati per le attivita, devono
essere sistemati e mantenuti a verde possibilnadiogeato.

Nel ripristino di parchi e giardini di interesstorico, € necessario inserire i
soggetti vegetali nel rispetto del progetto origgn@, nel caso in cui questo
mancasse, dell'aspetto tradizionale rilevato dalidio dell'ambiente.

Nella messa a dimora di piante di alto fusto, ¢alta delle specie dovra
rispettare le caratteristiche specifiche dei luoghi

In particolare dovranno essere rispettati i seguequisiti:

* |e piante d'alto fusto dovranno essere sceltetspécie autoctone;

* non meno del 50% delle specie arboree dovra esselte tra le latifoglie;

* la disposizione delle piante dovra essere attuataado che, raggiungendo la
maggiore eta, lo spazio disponibile sia compatibib® quello richiesto dalle
piante; attenzione dovra essere posta nel valldadestanza d'impianto rispetto
ai fabbricati e alle linee aeree.
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ART. 53 - MARCIAPIEDI

Per le nuove costruzioni realizzate a filo delleeapubbliche, il Dirigente
dell'Ufficio preposto puo imporre la costruziond eniglioramento dei marciapiedi
stradali a carico del proprietario dell'area, iatido nel contempo gli allineamenti, le
dimensioni, i materiali e le modalita costruttive.

Nel caso in cui l'edificio sorga in arretrato efp al limite del suolo pubblico,
'area compresa tra questo e l'edificio, qualora menga recintata, deve essere
sistemata a verde o pavimentata a cura e speggapeletario frontista secondo le
modalita che verranno definite dal Comune.

| materiali e le forme della pavimentazione devessere scelti nel rispetto delle
caratteristiche ambientali secondo le direttive aérganno impartite .

| nuovi marciapiedi dovranno avere una larghezzaima di mt. 2,00 come
disposto dal Codice della Strada, Tabella B.

ART. 54- PORTICI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO

L'ampiezza dei portici, misurata tra il paramemméterno degli elementi di
sostegno, e la parete di fondo, non puo esseredardea m. 3,00. L'altezza non puo
essere inferiore a m. 3.00, salve altezze minoviutdo alla contiguita di portici
esistenti.

Il Dirigente dell'Ufficio preposto puo concedeliengnsioni inferiori se motivate
da ragioni architettoniche o di pubblico interesse.

| portici e i passaggi coperti, da sottoporre avige di pubblico passaggio,
previa convenzione che ne regolera i rapporti ddudomanutenzione, devono essere
costruiti ed ultimati in ogni loro parte e cura pese del proprietario, secondo
modalita e tipi di materiale stabiliti dal Dirigendlell'Ufficio preposto.

ART. 55 - ELEMENTI CHE SPORGONO DA FACCIATE ED AGG ETTANO
SU SUOLO PUBBLICO O DI USO PUBBLICO

Gli elementi che sporgono dalle facciate e aggettul suolo pubblico o di uso
pubblico, quali: pensiline, poggioli, cornici, adcezione di quelli di gronda, ecc.,
sono regolamentati nel modo seguente:

a) fino a m. 4.50 di altezza sono ammesse sppegeon superiori a cm. 30, solo se
esiste il marciapiede.

b) oltre i m. 4.50 di altezza sono consentiterggoze non superiori il 10% della
larghezza media dello spazio prospettante, conassimo di m. 1.50, anche in
assenza di marciapiede.

Negli spazi di larghezza inferiore a m. 6.00 é atietogni aggetto sull'area
stradale superiore a cm. 10, ad eccezione delfeatali copertura.

Debbono inoltre essere osservate le seguenti preser
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1) sono ammesse le tende su spazio pedonale apeubblico, comprese le strade
e piazze chiuse al traffico veicolare, anche pscdaorarie; la loro altezza dal
suolo deve essere in ogni punto non inferiore &120 e la proiezione della
sporgenza massima deve distare almeno cm. 50staino veicolare; la posa in
opera delle tende puo essere vietata quando es$elisgano ostacolo al traffico
o comunqgue limitano la visibilita;

2) le lanterne, lampade, fanali, insegne ed mifissi e qualsiasi altro elemento da
applicare alle facciate degli edifici devono rigpet i limiti di sporgenza definiti
al primo comma del presente articolo.

| serramenti prospettanti spazi aperti al pubbled,un'altezza inferiore a m. 3.50,
devono aprirsi senza sporgere dal paramento estern

ART. 56 - ELEMENTI CHE SPORGONO DALLE FACCIATE ED
AGGETTANO SUL SUOLO PRIVATO ACCESSIBILE AL
PUBBLICO

Gli elementi che sporgono dalle facciate ed aggettsu suolo privato
accessibile al pubblico, devono essere posti aalternza minima dal suolo di m.
2.20.

E' consentita la realizzazione, anche a filo straca contatto con il suolo, di
elementi che formano coperture, verande, ecc. hguntilizzate a fini pubblici o di
interesse pubblico, ivi compresi i pubblici eseirciz

ART. 57- COMIGNOLI, MENSOLE, PANNELLI SOLARI E
SOVRASTRUTTURE VARIE

Gli elementi sporgenti oltre le coperture devossege realizzati in coerenza con
I'edificio ed eseguiti con materiali adeguati.

ART.58 - ANTENNE PER LA RICEZIONE RADIOTELEVISIVA,
RADIOTELEVISIVA  SATTELITARE, TEMINALI DEGLI
IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO

Allo scopo di disciplinare la installazione di ambe televisive, antenne paraboliche
satellitari, nonché la installazione degli appanecterminali degli impianti di
condizionamento, il Comune approvera un apposigolaenento contenente le
disposizioni per la messa in opera di detti matiufaecisando anche i criteri da
seguire per eliminare o ridurre l'impatto visivdl'ambiente circostante e sugli spazi
pubblici.
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ART.59- SCALE ESTERNE

Sono ammesse le scale esterne aperte, fino atbaltéel primo piano; al di sopra di
tale quota sono ammesse unicamente le scale egpeeseritte per ragioni di
sicurezza. La norma non trova applicazione nelleezed aree interessate da vincoli
storico-architettonici, paesaggistico-ambientakellen zone agricole, nonché negli
interventi di nuova costruzione come definiti nedgedente art. 6.

ART.60 - SCALE E ASCENSORI

Nel caso di nuove costruzioni e ristrutturazioniseale che costituiscono parte
comune o siano di uso pubblico devono avere ranmgarerottoli di larghezza non
inferiore a m. 1.20 e mt.1,00 nel caso di restaurstrutturazioni.

Negli edifici unifamiliari o bifamiliari le rampelelle scale interne agli alloggi
devono avere una larghezza non inferiore a m. 1,00.

Le scale possono essere aerate ed illuminatecailtiiente. Le rampe negli
spazi di servizio non sono soggette a limiti.

E’ vietato realizzare nei vani scala I'aperturdidéstre per I'aerazione dei locali
contigui.

Per gli edifici di uso collettivo si applicanov@enti disposizioni in materia ed i
relativi regolamenti.

In tutti i fabbricati con tre o piu piani abitabitompreso I'eventuale scantinato,
oltre al piano terreno, deve essere previsto lamjo di ascensore.

L'impianto di ascensore in tutte le sue parti ddmenti deve essere
corrispondente alle caratteristiche indicate ded{fslazione vigente in materia. In
ogni caso esso deve avere dimensioni tali da ctinrséaccesso delle carrozzine dei
bambini e dei disabili.

Le ringhiere ed i parapetti, devono avere altemp@ma di m. 1,00; eventuali
forature devono essere dimensionate in modo taleodaconsentire il passaggio di
una sfera di cm. 10 di diametro.

| pianerottoli devono presentare larghezza e puaitannon inferiori alla
larghezza della scala e devono essere realizzpt don piu di 15 alzate; é fatto
divieto di realizzare gradini a forma di ventaghi@on inclinazione inferiore a 45°.

Tutti gli edifici devono essere dotati di scalecadt consentire il trasporto di
infermi o infortunati da tutti i piani agibili.
Le scale tra due pareti dovranno prevedere almeramuimano.
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ART.61- COPERTURE

Le coperture costituiscono elementi di rilevamtieiesse figurativo; esse devono
pertanto essere concepite in relazione alle casdithe dell'ambiente circostante.
Le falde di copertura non possono avere pendarzxisre al 45%.

ART. 62 - ILLUMINAZIONE SOTTERRANEI

Sono ammesse, previa concessione, aperture i pidzzontale a livello del
suolo, anche pubblico o di uso pubblico, per daoe lai sotterranei, purché siano
realizzate con elementi trasparenti a superficiis; staticamente idonei e collocati
a livello del suolo, o con inferriate a magligdit

ART. 63 - BARRIERE ARCHITETTONICHE E NORME DI SICU REZZA

Nella progettazione di edifici pubblici a caratterollettivo e sociale dovranno
essere rispettate la L. 13/89 e il D.M. 236/89esssive maodificazioni.

Nella progettazione di nuovi edifici a carattemdlettivo, sociale, residenziale,
dovranno essere adottati, nei limiti definiti daldisposizioni di legge, dli
accorgimenti atti ad eliminare o ridurre le baeiearchitettoniche, favorendo
I'accessibilita e I'agibilita alle persone fisicarteeimpedite.

Dovra essere dedicata particolare cura all'agibiliei servizi sanitari, al
dimensionamento ed alla idoneita dei percorsi imted esterni, alla accessibilita ed
all'uso degli impianti tecnici in genere, con pastare riguardo agli ascensori.

In caso di realizzazione o di ristrutturazioneacke scoperte pubbliche, private
di uso pubblico o private di tipo condominiale dmwno essere adottati tutti quegli
accorgimenti atti ad eliminare o superare le begragchitettoniche.

Il Dirigente dell'Ufficio preposto puo imporre agaccorgimento finalizzato ad
eliminare le barriere architettoniche di ogni tgoatura.

Gli accessi, le rampe, i giardini, e in generdiesgazi privati destinati alla
circolazione delle persone, esterni e interni agfiifici, devono poter essere
illuminati.

L'illuminazione artificiale di emergenza, ove nitda necessaria, puo essere
prescritta dal Dirigente dell'Ufficio preposto, semnla Commissione Edilizia.

| soppalchi devono essere dotati di parapettirgpdri equivalenti.

Gli spazi privati destinati alla circolazione aamntale e verticale, esterni e
interni agli edifici, non devono avere superfici dalpestio sdrucciolevoli in
condizioni meteorologiche normali e sporti insidios

Gli spazi destinati alla circolazione promiscugeisone e di automezzi devono
essere dotati di opportuna segnaletica.
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ART. 63/BIS - RAMPE CARRABILI

Le rampe carrabili devono avere una pendenza nperisue al 20% se rettilinee e
15% se curve; il raggio minimo di curvatura deveees di mt. 7,00, la larghezza
minima di mt. 4,00 .

| parapetti devono avere un altezza pari a mt.,lijQDateriale di pavimentazione
deve presentare adeguata rugosita o rialzi talcat@sentire la risalita anche in
condizioni atmosferiche avverse .

All'uscita della rampa, prima dellimmissione sullstrada pubblica o di uso
pubblico, deve essere previsto un tratto orizzergalettilineo lungo almeno mt. 5,00
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- TITOLO SESTO -

PRESCRIZIONI TECNICHE

ART.64 - IGIENE DEL SUOLO E DEL SOTTOSUOLO

Prima di intraprendere nuove costruzioni deveresgarantita la salubrita del
suolo e del sottosuolo, secondo le prescrizionipdesente articolo, le buone regole
dell'arte di costruire e le prescrizioni del Reguoéato d'lgiene , per quanto non in
contrasto con il presente Regolamento.

E' vietato impostare le fondazioni di nuove cadtni su terreni che siano
serviti in precedenza come deposito di immondilgeame, residui putrescibili se
non quando la conseguita salubrita del suolo esdigbsuolo sia stata riconosciuta
dall'Unita Sanitaria Locale - Settore Igiene Pulible dagli Uffici preposti dal
comune.

ART.65- PROTEZIONE DALL'UMIDITA'

Tutti gli edifici devono essere protetti dall'untéddel suolo e del sottosuolo;
pertanto le relative sovrastrutture devono essaiate dalle fondazioni mediante
opportuna impermeabilizzazione che impedisca limzimne delle murature per
capillarita. L'impermeabilizzazione dovra essetaata ad una quota non inferiore a
cm. 15 al di sopra del piano di campagna, fattee@ooe nei casi di interventi
sull'esistente dove l'impermeabilizzazione dovranaoque garantire la perfetta
protezione dall'umidita.

Tutti i locali al piano terreno destinati alla idenza, devono avere il piano di
calpestio a quota non inferiore a cm 40 dalla gui@ terreno circostante a mezzo di
solaio o vespaio aerato, fatta eccezione per lilabétabili o agibili con sottostante
scantinatoe i locali comunque esistentihe possono ridurre detta quota fino a cm
10.

I locali abitabili non residenziali devono avelrgiano di calpestio posto a quota
superiore al piano campagna con sottostante idatedtura atta a garantire
I''solamento dall'umidita.

II Dirigente dell'Ufficio preposto puo consenticpiote diverse del piano di
calpestio negli interventi sugli edifici esistenti.

Al di sotto delle quote minime di cui ai commi peelenti € consentita la
realizzazione dei locali non abitabili purché i pagnti e le murature siano resi
impermeabili con materiali, accorgimenti e strugtadeguate.

(...)
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ART. 65/BIS - SOTTERRANEI E SEMINTERRATI

| locali sotterranei e quelli seminterrati comprasiunita residenziali non possono
essere destinati ad abitazione permanente, maseschente ad usi accessori.

| locali seminterrati facenti parte di unita immiwdnii realizzate o esistenti fuori terra
comprese nelle zone “A”, possono essere destinatnagazzino di vendita,
laboratorio artigiano di servizio e artistico , @unessa, servizi igienici, fatte salve
specifiche norme per i singoli casi, quando abbiamaltezza interna utile di
mt.2,60, riducibile a mt.2,40 per i corridoi e snpegni in genere, i bagni, i locali
per i servizi igienici, ed emergano dal suolo almeer 1/3 dell’altezza, misurata su
ogni lato.

E’ prescritto il rispetto delle norme specifichesdttisciplinano i locali seminterrati a
destinazione produttiva .

ART.66 - REQUISITI TERMICI E IGROTERMICI

Particolari accorgimenti ed adeguati materiali devessere adottati al fine di
realizzare un sufficiente isolamento termico desalo abitabili, con riferimento
specifico alle vigenti norme per il contenimentd cEnsumi energetici.

La temperatura di progetto dei locali e degli $paterni riscaldati non deve
essere superiore a 20° C. e, per gli alloggi, néeriore a 18° C.

Temperature maggiori possono essere previste:

* nei locali degli ospedali, delle cliniche, delleseadi cura e simili, destinati alle
attivita sanitarie;

* neilocali destinati a piscine, saune e attivitsiragabili;

» nei locali degli edifici destinati ad attivita pnattive o a funzioni assimilabili, ove
richieste dal ciclo tecnologico.

La necessita di tali maggiori temperature deveressetivata.

ART. 67 - REQUISITI ILLUMINOTECNICI

L'illuminazione diurna dei locali deve essere naeire diretta. Possono tuttavia
fruire di illuminazione diurna naturale indirettppure artificiale:

* i locali destinati ad uffici, la cui estensione nnacconsente l'adeguata
illuminazione naturale dei piani di lavoro;

* ilocali aperti al pubblico destinati ad attivitdmmerciali, culturali e ricreative,
nonché i pubblici esercizi;

e i locali destinati ad attivita che richiedono paotari condizioni di
illuminazione;

* ilocali destinati a servizi igienici, gli spodita, gli antigabinetti;

* ilocali non destinati alla permanenza di persone;
« gli spazi destinati al disimpegno e alla circotema orizzontale e verticale;
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. nei locali sotterranei;

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali estedei singoli locali degli
alloggi, misurate convenzionalmente al lordo déditelelle finestre non devono
avere superficie inferiore a 1/8 di quella del piain calpestio dei locali medesimi.

Nei locali oggetto di interventi di ristrutturane edilizia sono ammesse
superfici finestrate pari a 1/10 della superfitiealpestio, o pari a quelle esistenti se
non viene aumentata la superficie del relativo Ilbca se non € possibile
incrementare le superfici finestrate fino ad 1/Badsuperficie di calpestio.

La conservazione delle minori superfici traspadreesistenti pud essere
autorizzata dal Dirigente dell'Ufficio prepostonsta la Commissione Edilizia.

ART.68- REQUISITI ACUSTICI

Particolari accorgimenti ed adeguati materiali devessere adottati al fine di
realizzare un sufficiente isolamento acustico oeali abitabili.

Devono inoltre essere adottati tutti quegli acocoemti atti ad attenuare le
vibrazioni ed i rumori prodotti dagli impianti teichinterni all'edificio.

Gli edifici devono essere progettati e realizaatmodo che il livello sonoro dei
rumori prodotti nei locali non rechi molestia astanti locali.

Le pareti esterne degli alloggi devono avere iarapa porte e finestre chiuse,
un isolamento acustico con indice di valutazione iméeriore a 30 dB.

In zone particolarmente rumorose, il Comune, puesgrivere particolari
isolamenti acustici in modo da non recare molesteabitazioni.

Le pareti interne degli alloggi devono avere, gge finestre chiuse, isolamenti
acustici con indici di valutazione non inferiorissguenti valori:

* pareti contigue con spazi comuni destinati al diigno 36 dB;

» pareti contigue con altri alloggi 42 dB;

» pareti contigue con locali destinati a pubblicires® o ad attivita artigianali,
commerciali, culturali, industriali, ricreative, @pive 50 dB.

In caso di inosservanza, il Dirigente dell'Ufficgoreposto dispone apposita
perizia e stabilisce le opere da realizzare pemieire le molestie accertate,
stabilendo i termini di esecuzione dei lavori, péaaevoca della Concessione o
Autorizzazione Edilizia.

ART.69 - FUMI, POLVERI ED ESALAZIONI

Il Dirigente dell'Ufficio preposto ha la facolta ichporre I'adozione di adeguati
provvedimenti al fine di evitare inquinamenti atfergi ed altri danni e disagi
relativi alla presenza di fumi, polveri, esalaziac., di varia natura.

Il Dirigente dell'Ufficio preposto fissa i terminiell'inizio e dell'ultimazione dei
lavori e si riserva l'intervento sostitutivo ai sedella legislazione vigente.

53



ART.70 - AERAZIONE DEI LOCALI

Tutti i locali devono fruire di aerazione naturate forzata con sistemi
permanenti adeguati alla loro destinazione salvamjigabinetti delle abitazioni, e
gli spazi destinati al disimpegno (scale, corridlogressi, ecc.)

| sistemi di aerazione devono essere realizzatiodo da impedire I'immissione
e la diffusione nei locali di sostanze inquinanti.

ART. 71 - CARATTERISTICHE DEI LOCALI
Dimensioni dei locali

Sono considerati locali di abitazione permanentecali di abitazione ai fini
dell'applicazione del presente Regolamento, twii dpcali in cui la permanenza di
una O piu persone non abbia carattere di saltaaf@bitazioni, uffici, negozi,
laboratori artigianali, convivenze, ecc.).

Sono considerati locali non abitabili quelli adiilsi cantina, garage, magazzino,
deposito, archivio, con presenza solo saltuaripedsone e quelli sussidiari delle
abitazioni, destinati a servizi igienici, dispend&jmpegno, ingresso, ecc.

| locali di abitazione permanente debbono avere:

a) superficie minima di pavimento di almeno mq. 9;

b) larghezza minima dei locali m. 2,00;

c) altezza media netta non inferiore a m. 2.70wominimo di m. 1.80.

Per i piani terra adibiti ad attivita commerciall usi collettivi, € prescritta
I'altezza minima di ml. 3.00.

Negli interventi di recupero degli edifici di imesse storico, architettonico,
ambientale, & consentito il mantenimento dellezalieesistenti ed anche altezze
minori a quelle sopraindicate fino ad un minimardi2.50.

Per i locali non abitabili I'altezza media non ms3ere inferiore:

e am. 2,40, con un minimo i m 1,50, per i servgienici e bagni, ingressi,
corridoi, disimpegni, di abitazione individuale wmllettiva e nei complessi
scolastici e di lavoro;

e am. 2,20, per vani scala, ripostigli, garage ¢ pmsteggio, saletta di macchinari
che necessitano di solo avviamento o di scarsa&ghanza, legnaie.

| locali non espressamente elencati vengono Gleetsi per analogia dal
Dirigente dell'Ufficio preposto, sentita la Comnisee Edilizia.

L'altezza minima degli spazi al di sotto e sopisoppalchi, non deve essere
inferiore a m. 2,20.

La superficie dei soppalchi non deve essere meggicd0% di quella del locale
soppalcato.

L’altezza interna, nel caso di travi a vista, dima va misurata sotto trave.
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Servizi igienici

Tutti gli alloggi devono essere provvisti di alneeun locale per servizi igienici,
dotato di: WC, bidet, lavabo e vasca da bagno aidoc

Il locale del W.C. non puo avere comunicazionetthr con i locali abitabili,
fatta eccezione per quelli ad uso esclusivo deghtudi una sola camera da letto.

Residenze nelle zone destinate ad usi agricoli

Nei nuovi edifici residenziali pertinenti agli uagricoli, sono ammessi nello stesso
edificio solo locali per fienile, granaio e depositi materiale non soggetto a
fermentazione, a condizione che questi locali siano disposti sopra le abitazione,
che non siano con queste comunicanti,e che siansi dalla abitazione mediante
muratura continua dello spessore di cm 26 circa .

Dimensione minima degli alloggi

La superficie minima netta di pavimento degli ajogon potra essere inferiore a
mq.60, fatta eccezione per le tipologie uni/bifaanil

Alloggi con destinazione minima di mqg.45 (costit@meno da un stanza e da un
servizio di mq.4,00, entrambi con presa di lucestthr con I'esterno diversa dalla
porta di accesso), potranno trovare posto in eddan tipologie diverse dalle
uni/bifamiliari allorquando siano presenti almeno(&nque) alloggi con una
superficie netta di pavimento di almeno mq.60 @#o si possano ricavare piu di
cinque alloggi si applica il rapporto 1 a 5).

ART. 72 - IMPIANTI AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA

Vanno osservate le seguenti disposizioni:

a) 1 ricoveri per gli animali devono essere deedt illuminati dall’esterno con
aperture di superficie complessiva non inferiorel/a0 della superficie del
pavimento; devono inoltre essere ventilati con eacime partendo dal soffitto si
elevino oltre il tetto;

b) il pavimento deve essere costruito con materiaen connesso, scabro,
impermeabile, raccordato ad angoli arrotondati leopareti ed inclinato verso
canalette di scolo a superficie liscia impermealddequali adducano il liquame
all'esterno, in appositi pozzi stagni; il pavimept essere protetto da grigliati
per la rapida evacuazione degli escrementi;

c) le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratova® essere costruiti con
materiale di facile lavatura e disinfezione;

d) Le porte devono aprirsi verso l'esterno;

e) | cortili, le aie, gli orti annessi alle abitazigomevono essere dotati di opere di
canalizzazione per lo smaltimento delle acque nietem
Gli allevamenti intensivi devono rispettare le presoni del D.G.R. 7949/89.
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La costruzione di concimaie deve avvenire nel tispelelle stesse norme
previste per il tipo di allevamento a servizio deble vengono destinate, ossia
devono garantire idonei requisiti di igienicitapginsione e capienza adeguata
I'utilizzo previsto, posizionate sottovento risgetti fabbricati residenziali
esistenti ed essere schermate da alberature langatilita pubblica.

ART. 73 -  SCARICHI

Le acque meteoriche devono essere immesse in iappalkettori ; possono
tuttavia, previa autorizzazione, essere dispersesuperficie in conformita al
regolamento fognario vigente.

I liquami, le acque usate e le acque di scaridastriale devono essere immessi
nei collettori di fognatura o nelle acque supedlicila concentrazione delle eventuali
sostanze inquinanti in essi contenute non devedeceequella consentita dalla
legislazione vigente.

ART. 74 -  SCAVI

La stabilita degli scavi deve essere assicurataddo da resistere alla spinta del
terreno circostante e non compromettere la sicardezdifici e impianti posti nelle
vicinanze.

Gli scavi non devono impedire o disturbare I'oadio uso degli spazi pubblici;
ove risulti necessaria l'occupazione di tali spal@ye essere richiesta formale
concessione all'autorita comunale.

ART. 75 - CAUTELE PER LA SALVAGUARDIA DEI RITROVAM ENTI
ARCHEOLOGICI, STORICI E ARTISTICI.

| ritrovamenti di presumibile interesse archeatogistorico e artistico devono
essere immediatamente posti a disposizione dedii emmpetenti, dandone
immediata comunicazione al Dirigente dell'Ufficiceposto che a sua volta richiede
I'intervento degli stessi entro i 15 giorni sucodss

| lavori per la parte interessata dai ritrovamesiévono essere sospesi per
lasciare intatte le cose ritrovate, fermo restaiatibligo di osservare le prescrizioni
delle leggi speciali vigenti in materia.
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TITOLO SETTIMO -

CAUTELE DA OSSERVARE NELLA ESECUZIONE DEI LAVORI

ART. 76 - RECINZIONI PROVVISORIE

Il titolare di autorizzazione o concessione edilizprima di dar corso a
interventi su aree poste in fregio a spazi publdicperti al pubblico, deve, previa
denuncia allAmministrazione Comunale, recingereovpisoriamente I'area
impegnata dai lavori o, comunque, adottare i divacgsorgimenti tecnici secondo
prescrizioni che sono impartite dai competentidifiomunali: la denuncia deve
essere corredata dal nulla-osta degli enti eseréentondutture e i cavi aerei e
sotterranei interessati.

In ogni caso devono essere adottati provvedimeaitti a salvaguardare
I'incolumita pubblica, ad assicurare il pubblicansito e a evitare la formazione di
ristagni d'acqua.

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie regvono aprirsi verso l'esterno
e hanno da rimanere chiuse quando i lavori non sonorso.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni o di altrewsture di cantiere devono essere
dipinti per tutta la loro altezza a strisce biane&heosse con vernice riflettente e
muniti di segnale illuminato a luce rossa che dewenere acceso dal tramonto al
levar del sole.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno m.
2,00 e risultare non trasparenti.

Il titolare dell'autorizzazione o della concessioedilizia, quando le opere di
chiusura comportino l'occupazione temporanea die angubbliche, deve
preventivamente richiedere al Dirigente dell'Uffigbreposto la relativa e formale
concessione; se la recinzione racchiude manufadiinteressino servizi pubblici
deve essere garantito il pronto e libero accessaddetti.

Quando sia necessario prolungare l'occupaziome dlttermine stabilito, il
titolare dell'autorizzazione o della concessiondiza ha l'obbligo di presentare,
almeno 15 giorni prima della scadenza, domanda imhovo della speciale
concessione, indicando la presumibile durata dtelflore occupazione.

I Comune ha la facolta di servirsi delle recingiprospettanti su spazi pubblici
per le pubbliche affissioni senza che sia dovutarakorrispettivo.
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ART. 77 -  OPERE PROVVISORIE DEL CANTIERE

Tutte le strutture provvisionali del cantiere @id (ponti di servizio,
impalcature, rampe, scale, parapetti o simili) a@vavere requisiti di resistenza e di
stabilita ed essere dotate di protezioni per gaeaifitncolumita delle persone e
I'integrita delle cose. Esse devono altresi confmsialle vigenti disposizioni di
legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro

Le fronti dei ponti verso strada devono esseliasehcon stuoie o graticci o
altro mezzo idoneo con opportune difese di trateemonché di idonei strumenti per
lo scarico dei materiali.

Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchisdllevamento non possono
essere posti in esercizio se non sono muniti dificato di collaudo rilasciato dalle
autorita competenti;
ogni altro macchinario impiegato nei cantieri ediéve rispondere alle norme di
legge e alle prescrizioni degli Enti cui e affidiavigilanza in materia.

ART. 78 - OBBLIGHI DA OSSERVARE IN CASO D'INTERRUZI ONE
DEI  LAVORI O Dl SOPRAELEVAZIONE DI
COSTRUZIONI.

In caso di interruzione dei lavori devono essexegaite le opere necessarie a
garantire la sicurezza, l'igiene e il decoro. liettd il Dirigente dell'Ufficio preposto
ingiunge gli opportuni provvedimenti, salva la fhaodi intervento sostitutivo a
spese dell'inadempiente.

Nel corso dei lavori di sopraelevazione devoncemssnesse in atto tutte le
misure idonee a tutelare gli eventuali occuparitagearte sottostante I'edificio.

ART.79- TUTELA DEI MANUFATTI ATTINENTI | SERVI ZI
PUBBLICI E RIPRISTINO DEL SUOLO PUBBLICO

L'Assuntore dei lavori, ove I'esecuzione dei lavatessi comporti la
manomissione del sottosuolo pubblico o la costneidi assiti 0 ponteggi su area
pubblica, deve richiedere preventivamente le oppert prescrizioni all'Ufficio
Tecnico Comunale e agli enti di erogazione deiizeal fine di evitare ogni danno a
manufatti esistenti.

Ultimati i lavori, le opere di ripristino relativalle aree pubbliche devono essere
eseguite in modo da garantire la sicurezza dekaleizione pedonale e veicolare.

La riconsegna delle aree avverra, in contraddittiva le parti, con la redazione
di apposito verbale.

58



La definitiva sistemazione del suolo pubblico wereseguita a cura
del’Amministrazione Comunale e a spese del titldell'autorizzazione o della
concessione edilizia in solido con l'assuntore tiori. Tali spese, previa
liquidazione dell'Ufficio Tecnico Comunale, devomssere rimborsate entro 15
giorni dall'invito di pagamento; in difetto si pexte in via forzosa.
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- TITOLO OTTAVO -

DISPOSIZIONI VARIE

ART. 80 - INDICATORI STRADALI ED ALTRI APPARECCHI

L'’Amministrazione Comunale puo, per ragioni di plidp interesse e previo
awviso alla proprieta, applicare o fare applicarefr®nte delle costruzioni:

- le targhe contenenti le indicazioni dei nomieggeti alle aree pubbliche;

- i cartelli per segnalazioni stradali;

- le piastrine e i capisaldi per indicazioni akimche, di tracciamenti, di idranti,
etc.;

- le mensole, i ganci, le condutture per la puabliluminazione e per i servizi di
trasporto pubblico;

- i cartelli indicatori dei pubblici servizi;

- gli orologi elettrici e simili;

- i sostegni per i fili conduttori elettrici;

- gl avvisatori elettrici stradali con i loro assori e ogni altro elemento
indispensabile all'organizzazione degli spazi pigigbl

- le targhe e gli apparecchi relativi ai pubbliengzi.

Le targhe delle vie, le piastrine, i capisaldi,aylvisatori, gli orologi elettrici e i
cartelli sopra indicati non devono in alcun modsegs sottratti alla pubblica vista.

Gli apparecchi elencati nel presente articolo m@vono arrecare molestia
all'utenza dello stabile.

L'installazione di quanto sopra elencato non dmatituire barriera di disturbo
per il traffico e per gli utenti dell'edificio o ®sre pericolosa per i pedoni.

Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lawonella parte di fabbricato alla
quale sia apposto uno degli apparecchi o indicatocui ai commi precedenti, deve
darne avviso al Comune o all'ente interessato,pcegcrivono nel piu breve tempo
possibile le cautele del caso.

La manutenzione degli oggetti, elencati nel presemticolo nonché delle parti
di facciata da essi direttamente interessate agieocdegli enti o privati installatori.

Gli indicatori e gli apparecchi di cui al preseatéicolo possono essere applicati
sul fronte di costruzione soggette a tutela saftaptalora non esistano ragionevoli
alternative e con le attenzioni rese necessarie dalatteristiche delle costruzioni
stesse e dell'ambiente.
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ART.81 - NUMERO CIVICO DEGLI EDIFICI

L'’Amministrazione Comunale assegna il numero oigd relativi subalterni da
apporsi a spese del proprietario sulla base dedlecpgzioni stabilite dal Comune.

Le eventuali variazioni della numerazione civipegvia notifica all'interessato,
sono attuate a spese dello stesso.
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- TITOLO NONO -
STABILITA' E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI

NORME DI BUONA COSTRUZIONE

ART.82 - STABILITA' DELLE COSTRUZIONI

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondwidgiori regole dell'arte di
costruire ed in conformita alle disposizioni didgegn ordine ai requisiti dei materiali
da costruzione, alle sollecitazioni, al calcolodahensionamento ed all'esecuzione
delle strutture ai fini di assicurare la stabitlicogni sua parte.

ART. 83 MANUTENZIONE E RESTAURI

| proprietari di fabbricati hanno I'obbligo di prneedere alla manutenzione degl
stessi in modo da soddisfare permanentemente @isieeqli sicurezza garantendo la
pubblica incolumita nel rispetto del presente Raganto e delle prescrizioni del
P.R.G.

ART. 84 - PROVVEDIMENTI PER COSTRUZIONI PERICOLAN TI

Qualora una costruzione o parte di essa costitymscacolo per la pubblica
incolumita, il proprietario, il conduttore o lindimo hanno I'obbligo di farne
denuncia al Comune e, nei casi durgenza, di pderee ad un sollecito
puntellamento.

Il Dirigente dell'Ufficio preposto, ricevuta la demcia di cui al comma
precedente e previo sopralluogo dell’'Ufficio Comanaompetente, notifica agli
interessati i provvedimenti da adottare immediatameriservandosi l'intervento
sostitutivo a spese degli interessati.
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TITOLO DECIMO

PREVENZIONE DA PERICOLI D'INCENDIO

ART.85 LOCALI PER LA LAVORAZIONE E DEPOSITO DI
COMBUSTIBILI

| locali destinati alla lavorazione e deposito dateriali conbustibili ed
inflammabili, devono rispondere ai requisiti préscdalla vigente legislazione in
materia.

I Comando Provinciale Vigili del Fuoco controllapplicazione delle norme.

ART. 86 IMPIEGO DI STRUTTURE LEGNEE PORTANTI

In tutti i casi in cui condizioni ambientali, traddni costruttive locali o scelte
architettoniche, richiedano l'uso di materiali Bgrper strutture portanti, il loro
impiego e condizionato all'adozione di trattamesdi accorgimenti atti a renderli
incombustibili.

ART. 87 PREVENTIVO NULLA - OSTA DEL COMANDO
PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO

Per i seguenti edifici, prima del rilascio dellancessione edilizia, € richiesto il

preventivo nulla - osta del Comando Provinciale\dglli del Fuoco:

» locali di spettacolo e trattenimento in genere capienza superiore a 100 posti (
non sono compresi i ristoranti);

 alberghi, pensioni, motel, dormitori e simili coltre 25 posti;

* scuole di ogni ordine, grado e tipo, collegi, asrac e simili per oltre 100
persone presenti;

* impianti termici con potenzialita superiore a 1@Q &cal/h;

 locali di deposito per merci e materiali con suefsuperiore a mq 1000;

» locali adebiti ad esposizione o vendita all'ingoos#o al dettaglio con superficie
superiore a mq 400 , compresi i servizi e i deposit

e autorimesse con piu di 9 autoveicoli; Per gli aatmsi o saloni di esposizione di
altri veicoli a motore, che per superficie non saompresi nel punto precedente,
ma la cui capacita ricettiva sia superiore a 3@auain vigore il Decreto Ministero
dell'interno del 1.2.1986 " Norme di sicurezza raecegndio per la costruzione e
I'esercizio di autorimesse e simili”;

« edifici con altezza antincendio superiore a 24 m.

Il certificato di abitabilita o agibilita potra pé¢ali edifici essere rilasciato solo
previo collaudo del Comando Provinciale dei Vigiil Fuoco.
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ART. 88 - IMPIANTI INTERNI PER LA DISTRIBUZIONE DE L GAS E
IMPIANTI ELETTRICI

L'impianto interno per ladistribuzione del gasleve essere isolato, mediante
saracinesca, dalla rete collettiva di distribuziode tubazioni non possono
attraversare le centrali termiche, le cabine ébbidy; depositi di immondizie, i vani di
ascensore e montacarichi e le canne fumarie.

Tutti gli impianti fissi funzionanti a gas combuste, provvisti o meno di
camino, dovranno essere installati secondo le ndireieurezza precisate dalla legge
6.12.1971 n° 1083, dal D.M. 6.6.1973, dalle normBl.U ad esso allegate e dalle
altre norme tecniche emanate in materia. Gli stespianti dovranno possedere,
inoltre, i requisiti indicati dalle norme di prevaane incendi.

Prima del rilascio dell'abitabilita di un fabbrioato parte di esso, nel quale sia
installato un impianto di cui al comma precedehitHficio Tecnico Comunale dovra
richiedere al titolare della concessione ediliziaa udichiarazione compilata
dall'installatore dell'impianto o da un tecnico kfiGato, da cui risulti che l'impianto
stesso € conforme alle norme riportate nel comraeepiente. Tale dichiarazione va
inserita nel fascicolo della concessione edilizia.

L'obbligo della dichiarazione dell'installatore iouth tecnico qualificato prevista
al comma precedente viene estesa alle aziendetecogi gas combustibile ogni
qualvolta il singolo utente richieda un aumentdadpbrtata di gas erogato, od una
modifica dei locali, dell'ubicazione, dell'uso olldeconsistenza degli impianti gia
installati i funzionanti.

Ogni impianto elettrico deve essere fornito di interrutori generali che
selezionano i circuiti per ogni unita immobilianaterruttori, contatori e quadri
elettrici, che siano installati in ambienti ove pagpresentarsi il pericolo di incendio
o di esplosione, devono essere a tenuta stagna.

| condotti di fumo devono essere costruiti con ead intercapedine di facile
pulitura e di sufficiente coibenza; devono essewa\isti di bocchette d'ispezione
alla base ed essere sopraelevati di almeno m rispetto all'estradosso della
copertura; devono essere distanziati di almeno Omd& strutture lignee e non
possono essere installati nella murature di fiemildi locali contenenti materiali
combustibili.

Le costruzioni nelle quali siano collocati forni plane, pasticceria e simili,

forni fusione e simili, forni metallurgici, fucinecc. devono in ogni loro parte
essere costruiti con materiali resistenti al fuoco.
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TITOLO UNDICESIMO

OPERE DI URBANIZZAZIONE

ART. 89 -  OPERE DI URBANIZZAZIONE E ALLACCIAMENTI Al
PUBBLICI SERVIZI

I Comune definisce, con apposito provvedimergampere da considerare come
opere di urbanizzazione primaria e secondaria al® delle funzioni assegnate dal
P.R.G. alle aree per servizi.

Le opere durbanizzazione primaria sono:

a) strade residenziall,

b) spazi di sosta o di parcheggio;

c) fognature;

d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell'energia elettricaeéghs;
f) pubblica illuminazione;

g) spazi di verde attrezzato;

h) rete telefonica

e ogni altra opera pubblica o di uso pubblico peollegamento e/o completamento
funzionale dell'insediamento edilizio.

Le opere durbanizzazione secondariasono:

a) asili nido e scuole materne;

b) scuole dell'obbligo;

c) mercati di quartiere;

d) delegazioni comunali;

e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

f) impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali e attrezzature culturali e sarata
h) aree verdi di quartiere.

e ogni altra opera pubblica o di uso pubblico irpp@to funzionale con
I'organizzazione urbanistica complessiva.
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TITOLO DODICESIMO -

NORME AMBIENTALI

ART.90- INSERIMENTO AMBIENTALE E DECORO DEGLI ED IFICI

Tutte le costruzioni devono inserirsi armonicamergkecontesto ambientale.

| fabbricati di nuova costruzione, 0 soggetti eosituzione o a recupero, devono
armonizzarsi — nelle linee, nei materiali di rivesnto, nelle tinteggiature e nelle
coperture — agli edifici circostanti, ed in partm@ a quelli costituenti matrice
ambientale, nonché nelle caratteristiche dell’abieadel’ambiente urbano o naturale
in cui vengono ad inserirsi.

Vanno limitate le strutture aggettanti senza sd&rds corpi chiusi quali cornici,
pensiline.

A tal fine, il Dirigente, con parere della Commase Edilizia, in sede di esame dei
permessi di costruire, ha facolta di prescriveos congrua motivazione, soluzioni
progettuali specifiche, linee architettoniche enferdecorative, di stabilire motivate
limitazioni ulteriori rispetto a quelle urbanistele di imporre direttive intese ad
ottenere specifici inquadramenti architettoniciediétti prospettici.
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COMMISSIONE LOCALE PER PAESAGGIO

ART.91 - ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE LOCALE PER IL
PAESAGGIO

1. Al fine di garantire un’adeguata tutela del paesaggi e degli immobili
sottoposti a vincolo ai sensi della parte terza ddD.Lgs. 42/2004, viene
istituita la commissione locale per il paesaggio.

2. Sono soggetti allesame della commissione gli inteti riguardanti:
le richieste di interventi edilizi che alteram I'aspetto esteriore di edifici
ricadenti all'interno di ambiti sottoposti a vincoli paesaggistico ai sensi del
D.Lgs. 42/2004;
le richieste di interventi ambientali e infrastrutturali capaci di alterare
I'aspetto paesaggistico dei luoghi;
I piani/strumenti urbanistici attuativi, riguardati zone in tutto o in parte
ricadenti all’interno degli ambiti sottoposti a tutela paesaggistica ai sensi
art. 136 e 142 del D.Lgs. 42/2004;
I comparti edificatori, riguardanti zone in tutto o in parte ricadenti
all'interno degli ambiti sottoposti a tutela paesagistica ai sensi art. 136 e
142 del D.Lgs. 42/2004;
gli interventi pubblici e/o d’interesse pubblico,,riguardanti zone in tutto o
in parte ricadenti all’interno degli ambiti sottoposti a tutela paesaggistica ai
sensi art. 136 e 142 del D.Lgs. 42/2004.

3. L’Amministrazione Comunale potra avvalersi della conmissione in
qualsiasi altra circostanza in cui € ritenuta oppotuna I'acquisizione di un
parere per l'assunzione di provvedimenti amministraivi nel rispetto del
principio di distinzione di funzioni e competenze ria i profili urbanistico
edilizi e di tutela del paesaggio prescritti dal D.gs. 42/2004 e dalla
normativa regionale.

4. Il Responsabile del settore Urbanistica /Edilizia Rvata potra, nell’ambito

della propria discrezionalita, anche su richiesta di privati, avvalersi del
parere della Commissione Locale per il Paesaggio ipeasi particolari che,
pur non ricadenti in ambito vincolato, presentano apetti paesaggistici
significativi.
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ART.92 — COMPOSIZIONE E FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE
LOCALE PER IL PAESAGGIO

1. La commissione é composta dai seguenti membiri:

a Un membro di diritto, che é il responsabile del exvizio sulla tutela
del paesaggio;

b Quattro membri, nominati con deliberazione del Casiglio Comunale
di qualificata e documentata esperienza e conoscennella materia
attinente il paesaggio nella accezione piu ampiat@sica, culturale,
ambientale, socioeconomica, documentaria), assicurdo la pluralita
delle competenze e la presenza di almeno un compate eletto su
indicazione delle minoranze.

Il Consiglio Comunale, con apposita votazione, noma il Presidente
tra i membri elettivi, in occasione della relativanomina o surroga.

2. | componenti, restano in carica per quattro anni ed esercitano
comunque le loro funzioni fino alla nomina dei sucessori nel rispetto di
guanto previsto dalla legge 444/1994 e ss. mm. ii.

3. | componenti nominati decadono dalla carica quandaisultino assenti
senza giustificata motivazione a tre sedute consdiMe o0 per
incompatibilitd sopravvenuta. La decadenza e dichiata con
deliberazione del Consiglio Comunale che, contestimente, provvede
alla loro sostituzione.

4. Il soggetto, nominato in sostituzione del commissar decaduto o
dimissionario, deve avere requisiti analoghi a quao richiesto al
precedente comma 1 lett. b) e rimane in carica pal rimanente periodo
di durata della Commissione.

5. Non possono essere nominati a fare parte della conssione (riferito ai
quattro componenti nominati dal Consiglio Comunale)
coloro che fanno parte d’organi elettivi del’lamminstrazione Comunale
(Consiglio e Giunta) e i loro parenti ed affini firo al 4° grado;

i rappresentanti di organi o istituzioni non comundi ai quali, per
legge, € demandato un parere specifico ed autonomsall’argomento
da esaminare nonché i parenti di primo secondo, teo e quarto
grado, affine, adottante o adottato, di altro compoente Ia
Commissione stessa.
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| componenti della commissione non possono partece ed esprimere le
proprie valutazioni in relazione a progetti da loropresentati.

La commissione €& convocata dal Presidente tramiteomunicazione
trasmessa per via telematica (e- mail) con utilizzali posta certificata
almeno due giorni prima rispetto alla data della sduta.

Per la validita delle sedute della commissione, dewmo intervenire il
presidente e almeno tre dei quattro componenti esge nominati dal
Consiglio. Qualora il presidente sia impossibilitab a partecipare alla
commissione, assume la presidenza il commissariau@nziano di eta tra i
membri elettivi presenti.

| pareri della commissione vengono espressi a magganza dei voti; in
caso di parita, prevale il parere del Presidente.

10.Al fine di garantire il necessario coordinamento itersettoriale e |l

rispetto di principi di efficienza ed efficacia defazione amministrativa,
partecipa alla seduta, senza diritto di voto, il reponsabile del settore
urbanistica ed edilizia

11.Ai sensi di quanto previsto dall'articolo 183, comma3, del d.Lgs.

42/2004, contenente le "Disposizioni finali" si preisa altresi che TLa

partecipazione alle commissioni previste dal presenodice € assicurata
nell'ambito dei compiti istituzionali delle amminisazioni interessate, non
da' luogo alla corresponsione di alcun compenso aamunque, da essa

non derivano nuovi o0 maggiori oneri a carico delfamanza pubblica”.

12.La Commissione Locale per il Paesaggio si riunisadi norma in seduta

pubblica.
Si puo riunire in seduta segreta su richiesta motata dalla maggioranza
dei componenti.
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ART.93 PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO DELL’AUTORIZZAZ IONE
PAESAGGISTICA Al SENSI DELL’ARTICOLO 146 DEL D.LGS.
42/2004.

1. Ai fini del rilascio dell'autorizzazione paesaggidta si segue il procedimento
di cui all'articolo 146 del D.Lgs. 42/2001 e s.miee del D.P.R. 139/2010, nel
rispetto altresi delle ulteriori specificazioni corienute nei successivi commi
del presente articolo.

2. Nel caso in cui la richiesta di autorizzazione paaggistica sia correlata
all’'ottenimento e/o presentazione di un titolo edikio (scia, dia, permesso di
costruire), il procedimento relativo all’ottenimento dell’autorizzazione
paesaggistica potra avviarsi solo successivamentdlaa verifica della
conformita del progetto alla norme urbanistico-ediizie; tale conformita,
nei casi previsti dalla legge, potra anche esseresseverata dal tecnico
progettista.

3. Qualora, il progetto subisca, successivamente allapresentazione,
variazioni che comportino delle modifiche all’aspdb esteriore dello stesso,
dovra essere richiesta e ottenuta una nuova autodazione paesaggistica al
fine di garantire che il titolo edilizio e I'autorizzazione paesaggistica siano
coerenti.

4. Non si procedera con il rilascio di autorizzazionipaesaggistiche riferite a
interventi edilizi che siano in contrasto con le nane urbanistico edilizie.

5. L’autorizzazione paesaggistica verra rilasciata sera allegare elaborati
grafici, ma il provvedimento autorizzativo indichera specificamente con
data e protocollo gli elaborati di riferimento. Qudora l'autorizzazione
paesaggistica riguardi interventi soggetti a dia,@a, permesso di costruire,
gli elaborati devono essere corrispondenti e comunig coerenti con quelli
del titolo edilizio.

6. Nel rispetto di quanto previsto dall’articolo 146 cel D.Lgs. 42/2004 e del
D.P.R. 139/2010, il responsabile del servizio deltatela del paesaggio redige
la relazione tecnica di cui all’articolo 146 comma& del D.Lgs. 42/2004 e/o la
verifica della compatibilita dell'intervento con i valori paesaggistici presenti
nel contesto di riferimento di cui all'art. 4 comma3 del del D.P.R. 139/2010
e sottopone tale relazione/verifica all'attenzionalella Commissione locale
per il paesaggio.

70



7. La commissione locale per il paesaggio, esaminata flelazione istruttoria di
cui al precedente comma, esprime le proprie valutamni sull’'intervento.

8. Le valutazioni della Commissione locale del paesaigg devono essere
argomentate e motivate sia nel caso in cui la comssione esprima
considerazioni favorevoli all'intervento, sia nel aso in cui valuti
negativamente il progetto e, infine, anche nel caso cui preveda specifiche
prescrizioni.

9. Le valutazioni della commissione locale del paesaggrecedono I'invio della
documentazione alla Soprintendenza ai fini dell’o#nimento del parere
vincolante di cui all'art. 4 comma 6 del D.P.R. 132010 e art. 146 comma 5
del D.Lgs. 42/2004. La nota con cui viene trasmeskadocumentazione alla
Soprintendenza ai fini dell'ottenimento del paree vincolante della stessa,
nota che viene trasmessa per conoscenza anche agteressati, conterra
anche le valutazioni della Commissione locale pérpaesaggio.

10.Qualora la Soprintendenza esprima il proprio parere vincolante nei
termini indicati dall'articolo 146 del D.Lgs. 42/2004 e s.m. e i. per la
procedura ordinaria e nei termini indicati dal D.P.R. 139/2001 in caso di
procedura semplificata, I'autorizzazione paesaggigta verra rilasciata nel
rispetto delle prescrizioni del parere della Sopritendenza anche
nell'ipotesi in cui queste risultino in contrasto o non coerenti con le
valutazioni della Commissione locale per il paesagy

11.Qualora la Soprintendenza non esprima il proprio paere vincolante nei
termini indicati dall'articolo 146 del D.Lgs. 42/204 e s.m. e i. per la
procedura ordinaria e nei termini indicati dal D.P.R. 139/2001 in caso di
procedura semplificata, anche nelle ipotesi non randucibili alla procedura
semplificata di cui al D.P.R. 139/2010, 'amminis&zione competente ne
prescinde senza indire la conferenza di servizi dcui all'articolo 146
comma 9 del D.Lgs. 42/2004. In tale ipotesi, 'ammistrazione competente
rilascera l'autorizzazione nel rispetto delle
condizioni/prescrizioni/considerazioni espresse dal Commissione locale
per il paesaggio.

12.Nel caso in cui il parere della Soprintendenza e/della Commissione locale
per il paesaggio contenga prescrizioni, il richied#e, ai fini del rilascio
dell'autorizzazione dovra presentare tutti gli elalwrati in adeguamento a
tali prescrizioni.
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ART.94 — MISURE PREVENTIVE E PROTETTIVE PER MANUTE NZIONI
IN QUOTA..

Ai fini della prevenzione dei rischi d’infortunia, progetti relativi agli interventi
edilizi che riguardano nuove costruzioni o gli menti che prevedono il rifacimento
del tetto su edifici esistenti, qualora siano s&ga rilascio del permesso di
costruire o denuncia di inizio attivita, devono y@éere, nella documentazione
allegata alla richiesta relativa al titolo abilitat o alla denuncia d’inizio attivita,
idonee misure preventive e protettive che consentamche nella successiva fase di
manutenzione, lI'accesso, il transito e I'esecuzideidavori in quota in condizioni di
sicurezza.

Per le finalita del comma 1, dovranno essere tigfgeite modalita previste dalle
disposizioni statali/regionali contenente istruzitatniche sulle misure preventive e
protettive.

La mancata previsione delle misure di cui al conin@ostituisce causa ostativa al
rilascio del permesso di costruire o impedisceiléutdlecorso del termine per
I'efficacia della denuncia di inizio attivita a ¢ogre.

Ad ultimazione dei lavori, con la domanda di riiasdel certificato di agibilita,
ovvero con la presentazione del collaudo a segiiitdenuncia di inizio attivita
edilizia, dovra essere autocertificata la corretacuzione delle opere previste dal
presente articolo.

Il comune potra procedere ad effettuare adeguatrai sulla effettiva realizzazione
delle misure prima del rilascio del certificatoagjibilita/abitabilita.

L'installazione di impianti a recupero energetico copertura (solari termici,
fotovoltaici, eolici) soggetti a sola comunicazigoreventiva, come previsto nell’art
11 nel D. Lgs n 155/2008 e s.m.i., dovranno essereedati da idonee misure
preventive e protettive che consentano, anche setieessiva fase di manutenzione,
I'accesso, il transito e I'esecuzione dei lavorgimota in condizioni di sicurezza. La
comunicazione preventiva all'installazione dovrasees integrata con la
documentazione progettuale di seguito indicata.

Modalita operative:

| progetti delle misure preventive e protettiven@soggette a valutazione da parte
dei preposti servizi di prevenzione delle USL cstialmente all’espressione del
parere sanitario nei casi previsti dall'art. 5 DB&0/01. | progetti delle misure
preventive e protettive, per gli interventi edilizon soggetti a parere sanitario da
parte dei preposti servizi di prevenzione delle USbme indicato dall’art. 20
comma 1 DPR 380/01, o soggetti a sola comunicazmeeentiva, come indicato
nellart 11del D. L.gs. 115/2008 e s.m.i.,, sono oasttificati dal progettista
dell'opera, fatta salva la possibilita dello stegsogettista di richiedere il parere
preventivo ai preposti servizi di prevenzione iges sicurezza degli ambienti di
lavoro delle USL.
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Documentazione progettuale

| sistemi di prevenzione dovranno essere redaktpaaettista con tavola grafica in
scala appropriata, di norma 1:100 indicante, fedtrd, i percorsi e i sistemi di
accesso alla copertura, con i criteri previsti 'ditddigato al DGR 2774 del
22/09/2009, tali grafici saranno integrati connda relazione tecnica.

Conteggio volumetrico

Eventuali percorsi interni, utili ai fini dell’'aceso in sicurezza alla copertura, sono
conteggiati come volumi tecnici per una dimensiorassima prevista dai punti A) e
B) dell’allegato al DGR 2774 del 22/09/2009 (h m&86 e largh max 0,70).

ART. 95 - SVILUPPO DELLA MOBILITA" VEICOLI A BASSE EMISSIONI
COMPLESSIVE.

1. Dal 1 giugno 2014, e obbligatorio, per i nuodifiei ad uso diverso da quello
residenziale, con superficie utile lorda superi@emq 500, l'installazione di
infrastrutture elettriche per la ricarica dei vdigdonee a permettere la connessione
di una vettura da ciascuno spazio a parcheggiortmpescoperto e da ciascun box
per auto, siano essi pertinenziali 0 no.

2. Le disposizioni di cui al comma 1 si applicanoctee agli interventi di
ristrutturazione edilizia in cui & prevista la ieadzione o il rifacimento completo
dei parcheggi.

3. Le infrastrutture di cui al comma 1 sono realtez

- sul 5% del numero dei posti auto dei parcheggipecti o scoperti, con
arrotondamento all’'unita superiore;

- Su tutti i box auto chiusi
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