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PIAZTZIOLA SUL BREWNTA rod

Repertorio n. 15.258 Raccoltan. 4.4,
CONVENZIONE (

REPUBBLICA ITALIANA
11 trenta settembre duemilacinque
30 settembre 2005

In Piazzola sul Brenta, nel mio studio alla Via Dante 13/15.
Avanti a me dott.ssa Amelia Cuomo, Notaio iscritto al Collegi

Padova e residente in Piazzola sul Brenta con ufficio in Via Dante T3715:
Sono presenti:

- il Comune di Piazzola sul Brenta, codice fiscale 80009670284,
rappresentato in questo atto, in qualita’ di Responsabile della Area "Tecnica”
del Comune stesso, dal signor architetto ROSSETTO Danilo nato a Limenal
il 24 luglio 1953, domiciliato per la carica presso il Comune, il quale
dichiara di intervenire al presente atto:

- giusta la disposizione sindacale n. 25 reg. Ord. e n. 6866 prot. gen. del
giorno 5 luglio 2004, ai sensi dell’art. 107, comma 3 del D.Lgs n. 267/2000;

- 1in esecuzione della determina del Responsabile della 4 Area Sportello
Unico per I’Edilizia n. 20/2005 del 15 giugno 2005 prot. n. 6237 del 17
giugno 2005 nonche’ della successiva determina n. 32/2005, del 29 settembre]
2005 prot. n. 9825 del 29 settembre 2005 determine che in copia conforme si
allegano al presente atto sotto rispettivamente le lettere "A" ¢ "B";
- CELEGATO Pierluigi nato a Padova il 29 novembre 1969, imprenditore,
ABDEL HAFEZ (cognome) Ahmed Aly Mohamed (nome) nato a Mashtoul
El Souk (Egitto) il 29 maggio 1954, imprenditore, i quali dichiarano di inter-
venire al presente atto quali  unici componenti il Consiglio di
Amministrazione della societa’ "CAIRO VENETA S.R.L." con sede in
Piazzola sul Brenta (PD) in Via Villafranca n. 53, iscritta al Registro delle
Imprese di Padova con il numero di codice fiscale 03678560289, iscritta al
REA al n. 328861, capitale sociale euro 12.000 i.v., domiciliati per la carica
presso la suddetta sede sociale;
d’ora innanzi denominata “Ditta A", e altresi’ committente delle opere in
virtu' di contratto di mandato senza rappresentanza e diretto obbligato della
societa’ "AGRILEASING - BANCA PER IL. LEASING DELLE BANCHE
DI CREDITO COOPERATIVO/CASSE RURALI ED ARTIGIANE -
S.P.A.", da eseguirsi sui terreni di proprieta’ della stessa;
- GANZER Alberto nato a Padova il 21 giugno 1961, domiciliato per la
carica in Padova alla Via Savelli n. 24, funzionario, nella sua qualita’ di
procuratore della societa' ""AGRILEASING - BANCA PER IL LEASING
DELLE BANCHE DI CREDITO COOPERATIVO/CASSE RURALI
ED ARTIGIANE - S.P.A." denominata anche brevemente "BANCA
AGRILEASING S.p.A.", con sede in Roma al Piazzale Luigi Sturzo n. 23,
capitale sociale euro 185.165.250,00 i.v., iscritta al Registro delle Imprese di
Roma con il numero di codice fiscale 02820100580, iscritta al R.E.A. al n.
417224, partita Iva 01122141003, il quale dichiara di intervenire al presente]
atto giusta procura per Notaio Alfio Grassi di Roma del 2 marzo 2005 rep. n.
135.863 reg.ta a Roma 1 il 14 marzo 2005 riiasciatagli dal dott. Fulvio
Spano' nato a Roma il 14 dicembre 1949 in qualita’ di institore della societa!,
a sua volta nominato tale con atto per Notaio Alfio Grassi di Roma del 2
marzo 2005 rep. n. 135.862 reg.ta a Roma 1 il 14 marzo 2005, atti chel
rispettivamente si allegano al presente atto sotto le lettere "C" e "D", mera




proprietaria delle aree su cui verranno eseguite le opere a cura della ditta "A"
come da contratto di mandato;
d’ora innanzi denominata “Ditta B”.
- TOSATO Luciano Ugo nato a Curtarolo (PD) il 14 settembre 1941,
imprenditore, il quale dichiara di intervenire al presente atto quale Presidente]
del Consiglio di Amministrazione della societat "SVILUPPO E
VALORIZZAZIONE INIZIATIVE TERRITORIALI S.R.L. SEVIT
S.R.L." con sede in Piazzola sul Brenta (PD) in Viale Camerini n. 27,
iscritta al Registro delle Imprese di Padova con il numero di codice fiscale
03656890286, iscritta al REA al n. 326602, capitale sociale euro 728.000,
versato euro 400.000,00, domiciliato per la carica presso la suddetta sede
sociale, autorizzato al compimento del presente atto con delibera del
Consiglio di Amministrazione del 5 settembre 2005;
d’ora innanzi denominata “Ditta C”.
I medesimi, della cui identita' personale io Notaio sono certo, rinunciano|
d'accordo tra loro e col mio consenso alla assistenza dei testimoni e mi
richiedono di ricevere il presente atto.

PREMESSO

- che il Comune di Piazzola sul Brenta ha adottato con deliberazione dellal> .
Giunta Comunale n. 73, del 5 agosto 2003 il Piano Pamcolaregglator“
dell’area per il Centro Servizi della zona produttiva di Piazzola sul Blenta :

riguardante le aree prospicienti da nord la Via Enrico Fermi;

- che detto Piano Particolareggiato & stato approvato con deliberazione del‘f o

Consiglio Comunale n. 59, del 18/09/2003;
- che ai sensi dell'art. 18, secondo comma, della legge regionale 27 giugno
1985 n. 61 il Piano Particolareggiato & stato suddiviso in due ambiti di
progettazione unitaria (ambito “A” ad ovest e ambito “B” hd est) individuati
nella tavola n. 3 del Piano Parfmaregglato
- che le Ditte A, B e C sono rispettivamente le attuali proprietarie dei terreni
compresi nel piano cosi catastalmente censiti:
proprieta’ della societa' "CAIRO VENETA S.R.L."

C. T. del Comune di Piazzola sul Brenta
- foglio 36, particella 730, are 02.61:;
- foglio 36, particella 733, are 13.73;

proprieta’ della societa' "BANCA AGRILEASING S.p.A."

C. T. del Comune di Piazzola sul Brenta
- foglio 36, particella 721, are 06.62;
- foglio 36, particella 722, are 36.46:
- foglio 36, particella 725, are 02.20:;
- foglio 36, particella 726, are 10.85;
- foglio 36, particella 729, are 08.92;
- foglio 36, particella 732, are 48.98;

proprieta’ della societa'
"SVILUPPO E VALORIZZAZIONE INIZIATIVE TERRITORIALI
S.R.L SEVIT S.R.L."

C. T. del Comune di Piazzola sul Brenta
- foglio 36, particella 731, are 16.07;
- foglio 36, particella 734, are 86.29.
- che le Ditte A e C si sono dichiarate disponibili a dare integrale attuazione
al suindicato Piano Particolareggiato, assumendo a proprio carico tutti gl
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GRAFICT:
- 01. Estratti d’inquadramento: N.C.T., P.R.G., C.T.R.,P.P. 1:2000
- 02. Rilievo planimetrico 1:500
- 03. Planimetria dell’attacco a terra 1:500
- 04. Pianta del piano terra 1:200
. -1~ 05, Pianta interrato 1:200
- |- 06. Pianta piano primo 1:200
‘| - 07. Pianta piano secondo 1:200
- 08. Pianta delle coperture 1:200
- 09. Sezioni trasversali A-A’, B-B’, C-C’, D-D’ 1:200

| - 12. Superfici scoperte a standard e private (in relazione).

oneri e gli obblighi previsti;
- che le Ditte A e C hanno presentato in data 20/02/2004 il progetto di
massima _relativo sia agli aspetti architettonici, sia alle opere
d’urbanizzazione per erntrambi gli ambiti A e B, ai sensi dell’art. 2 della
'N-T.A. del Piano Particolareggiato, quest'ultimo approvato dalla
COMMISSIONE EDILIZIA nella seduta del 23/4/2004;.
Questo premesso, si conviene e stipula quanto segue.
Atticolo | - Premesse ed elaborati

Le premesse suesposte formano parte integrante e contestuale del presente
atto, mentre gli elaborati di seguito elencati sono in atti presso 1'Ufficio|
Tecnico Comunale — Settore Edilizia Urbanistica:

PROGETTO ARCHITETTONICO DI MASSIMA

- 10. Profili E-E’, F-F’, G-G’, H-H’ con prospetti longitudinali 1:200
--11. Verifica degli standard urbanistici (in relazione).

- 13. Superfici scoperte da cedere al Comune (in relazione).
SCRITTL:

- R Relazione illustrativa sommaria del progetto architettonico.
PROGETTO ESECUTIVO DELLE OPERE D’URBANIZZAZIONE
PRIMARIA

GRAFICT:

- 01. Planimetria degli spazi aperti. Dettagli delle alberature. 1:200
- 02. Sezioni costruttive delle strade. Dettagli delle cordonate d’acciaio.
1:50/1:10

- 03. Sezioni costruttive della piazza. 1:50
- 04. Sezioni stradali ragguagliate. 1:200/1:50
- 05.Rete delle acque piovane.

Planimetria generale. Sezioni dei fossi. 1:200/1:50
- 06. Rete delle acque piovane. Sezioni costruttive. 1:50/1:10
- 07. Rete delle acque piovane. Manufatto regolatore della rete A. 1:20
- 08. Rete delle acque piovane. Manufatto regolatore dellarete B. = 1:20
- 09. Rete delle acque piovane. Dettagli di pozzetti e tubi 1:10
- 10. Rete delle acque piovane. Profili longitudinali. 1:100/1:1000
- 11. Rete di raccolta delle acque nere. 1:200
- 12. Rete dell’ acquedotto. 1:200
- 13. Reti di distribuzione ENEL. M. T. ed ENEL B.T. 1:200
- 14. Rete dell’illuminazione pubblica. Dettagli d’installazione. 1:200
- 15. Rete telefonica. Dettagli di posa. 1:200
- 16. Rete del gas. 1:200

- 17. Ret1 d’irrigazione. 1:200
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d’urbanizzazione pnmana “assumendo in modo esphmto e formale tutti gli

- 18. Pianta complessiva delle reti. 1:200

- 19. Computo metrico degli spazi aperti pubblici o d’uso pubblico (in CMI)
SCRITTI:

-R1  Relazione tecnica illustrativa degli spazi aperti.

- CM1 Computo metrico estimativo delle pavimentazioni esterne.

-R2  Relazione tecnica illustrativa della rete di raccolta delle acque
piovane.
-CM2 Computo metrico estimativo della rete di raccolta delle acque
piovane.

-R3  Relazione tecnica illustrativa della rete d’illuminazione pubblica.
- CM3 Computo metrico estimativo delle reti d’illuminazione, elettrica e
telefonica.

-R4  Relazione tecnica illustrativa della rete di fognatura nera.
- CM4 Computo metrico estimativo della rete di fognatura nera.
-R5  Relazione tecnica illustrativa delle reti d’irrigazione.

- CM5 Computo metrico estimativo delle reti d’irrigazione.

calo D — . oL Pi

Le Ditte A e C si obbligano a dare esecuzione alle opere previste dal Piano| -

Particolareggiato dell’area per il Centro Servizi della zona produttiva di
Piazzola sul Brenta, di cui in premessa, individuate nelle tavole n. 3,4 e 5
del Piano Particolareggiato, e precisate negli elaborati del progetto
architettonico  di massima ¢ del progetto ggegutwo delle opere;
impegni e gh ‘obblighi previsti da questo articolo e dagli articoli seguenti per]
s¢ ed ogni avente causa a qualsiasi titolo.
Tali opere consistono nella costruzione di quattro edifici, uno destinato 4|
ristorante, uno ad albergo e due alle altre attivitd collettive previste dall
PR.G. per le zone D1, D1.1, D2 e nella realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria quali le strade carrabili e ciclabili, le piazze ¢ le altre
aree pedonali, i parcheggi, le aree verdi e le alberature, le reti tecnologiche di
raccolta e smaltimento delle acque piovane, di fognatura nera,
d’illuminazione pubblica, dell’energia elettrica, del telefono, del gas,
dell’acquedotto e d’irrigazione.

Articolo 3 ~ Cessione aree per opere di urbanizzazione primaria

Le Ditte A, B e C s’impegnano a cedere e trasferire, senza corrispettivo in
denaro, al Comune di Piazzola sul Brenta, che a mezzo del suo legale
rappresentante si impegna ad accettare e ricevere, le aree destinate alle opere
di urbanizzazione primaria, indicate nella Tavola n. 13 del progetto
architettonico di massima, per una superficie complessiva di mq. 4.879 di
parcheggi e strade, di cui mq. 2.059 nell’ambito A e mq. 2.820 nell’ambito
B, suddivisa in mq. 3684 per parcheggi e aree di manovra e mq. 1195 per
strade, di cui rispettivamente mq. 1941 e mq. 118 nell’ambito A e mq. 1743
e mq. 1077 nell’ambito B.

Tutte le suddette superfici oggetto di cessione saranno, comunque,
definitivamente precisate sulla base del frazionamento approvato dall’Ufficio
Tecnico Erariale.

All'atto di cessione delle aree, come disciplinato dal successivo articolo 16,
esse dovranno essere libere da qualsiasi formalita' pregiudizievole di
trascrizione o iscrizione.
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- il dovito conguagho

Le Ditte A, B e C s’impegnano altresi a costituire vincolo di destinazione ad
uso pubblico sulle aree destinate a verde/piazze (colore arancio) di mq. 5577
(ng. 2439 in ambito A e mq. 3138 in ambito B) e a strade e parcheggi
(colore blu) di mq. 5361 (mq. 2139 in ambito A e mq. 3222 in ambito B),
come identificate nella tav. n. 11, la cui manutenzione restera a loro caricol

perpetuo.

Articolo § — Cﬁnnlblm_pﬁmmejlmudmlzzazxmqmmaua

Con la cessione, col vincolo delle aree e con I’esecuzione delle opere di
urbanizzazione, previste agli articoli 3 e 4 della presente convenzione ¢
quantificate dai computi metrici estimativi di progetto, gli oneri di
urbanizzazione primaria potranno considerarsi assolti interamente se
I'importo dei lavori effettuati, verificato in sede di collaudo anche sulla
scorta della contabilita finale, risulterd non inferiore agli oneri calcolati
-applicando alla superficie lorda di pavimento il costo di costruzione al mq.
desunto dalla tabella allegata alla L. R. n. 61/77, aggiornata mediante ISTAT]
(che ézd oggi risulta di euro/mq 4,80 x 523,9% + 4,80 = euro 29,95 e che,
apphcato alla superficie lorda di progetto di mq. 10717, fornisce I’attuale]

costo tabellare di euro 320.974,15). In caso contrario dovra essere effettuato

Le Ditte Ae Cs’ impegnano a concorrere al perfezionamento della viabilit3
d’ingresso all’area interessata dalla presente convenzione attraverso la
realizzazione di una rotatoria e bretelle di collegamento, che il Comune]
prevede, e s’impegna a realizzare, per migliorare I’accessibilita sia alla zonal
produttiva esistente, sia ai futuri impianti sportivi, sia al Centro Servizi. Il
conseguente contributo € stabilito in euro 4,00 per mq. di superficie
territoriale interessata dal Piano particolareggiato, nel caso mgq. 19.992 x 4,00
= euro 79.968, di cui euro 39.576 a carico dell’ambito A ed euro 40.392 4
carico dell’ambito B, che dovra essere integralmente corrisposto prima delld
stipula della convenzione preliminare.
Le Ditte A e C s’impegnano altresi ad eseguire a propria cura e spese tutte le
opere ¢ 1 manufatti necessari al trattenimento e al successivo rilascio delle]
acque meteoriche, secondo le prescrizioni e/o indicazioni impartite dal
Consorzio Pedemontano Brenta.
Le Ditte A e C s’impegnano, inoltre, a corrispondere il contributo che sara
eventualmente richiesto dalla A. per I’allacciamento all’ impianto di
sollevamento emstente a sud ia Fermi in proporzione agli abitanti
“Arti - Imnorm degli oneri d’urbanizzazione secondaria

Le Ditte A e C si obbligano a corrispondere in relazione alla superficie netta
prevista dal piano particolareggiato un importo pari a euro 12,986 (dodici
virgola novecentottantasei) al mq. per la destinazione commerciale, euro
17,314 (diciassette virgola trecentoquattordici) al mq. per la destinazione
direzionale e euro 9,134 (nove virgola centotrentaquattro) al metro cubo per
la destinazione turistica,quindi,allo stato:

- Ambito A

- ristorante (commerciale) mgq. 826 x euro/mq. 12,986 = euro 10.726,44;

- albergo (turistico pitl parte residenziale) mq. 4630 x euro/mc 9,134 = euro
42.290,42;

- Ambito B

- edificio Ovest (direzionale) mq. 2263 x euro/mq. 17,314 = euro 39.181,58;




- edificio Est (direzionale) mq. 4272 x euro/mq. 17,314 = euro 73.965,41;

- interrato Est mq. 1095 x euro/mq. 17,314 = euro 18.958,83;

per un totale di euro 185.122,68 (centoottantacinquemilacentoventidue
virgola sessantotto).

L’importo cosi determinato dovra essere corrisposto in un’unica soluzione
prima della stipula della presente convenzione.

In caso di successivi ampliamenti e/o ristrutturazioni, il contributo sara
commisurato alla saperficie netta autorizzata moltiplicata per il valore
tabellare vigente in que! momento.

Articola 7 — Sala riunioni

In considerazione dell’interesse economico e sociale che I’ Amministrazione]
attribuisce alla realizzazione del Centro Servizi per la zona produttiva, 1a
Ditta A (Cairo-Veneta S.r.l.) s’impegna a realizzare e a cedere gratuitamente
in uso all’ Amministrazione Comunale per 30 (trenta) giorni all’anno la Sala
riunioni situata al piano terreno dell’albergo previsto nell’ambito A, capace
di contenele 99 posti a sedere, compresi i relativi servizi igienico-sanitari.

' modalita di prenotazmne ¢ uso della Sala formeranno oggetto di un’apposita”
convenzione da stipularsi entro e non oltre 60 giorni dalla data del certificatof
d’agibilita dei locali. o
d’esecuzione e
Le Ditte A e C s’impegnano a realizzare ed eseguire, a totale loro cura g
spese, le opere d’urbanizzazione primaria sulle aree di cui agli articoli
precedenti, secondo il progetto esecutivo presentato.

Le Ditte s’impegnano ad iniziare le opere di cui al presente articolo entro 6
(sei) mesi dalla notifica del rilascio del permesso ad urbanizzare relativo ad
almeno uno dei due ambiti ed a ultlmarle entro i termini di efficacia del
Piano Particolareggiato.
E facolta delle Ditte di dar corso alle opere d’urbanizzazione
contestualmente alle edificazioni edilizie e anche in fasi distinte, due per
Hc1asc’~un ambito, fermo restando il nspetto dei terrmm finali. In quest’ultimo
caso, Uedificazione edilizia del pnmo stralcio plesuppone la realizzazione
degli sbancamenti, delle massicciate stradali e di tutte le infrastrutture
tecnologiche e sottoservizi, anche quelle degli stralci successivi, escluse solo
le finiture superficiali (quali il tappeto bitumato, il tappeto erboso e
'irrigazione) e le apparecchiature esterne d’illuminazione pubblica.

1l Comune di Piazzola sul Brenta si riserva la facoltd di provvedere
direttamente all’esecuzione e al completamento delle opere, in sostituzione]
delle Ditte ed a spese delle medesime, utilizzando la cauzione di cui al
successivo art.13, salvo il recupero delle maggiori somme eventualmente
‘necessarie, quando le Ditte non vi abbiano provveduto tempestivamente ed il
Comune le abbia messe in mora con una diffida contenente un termine non
inferiore a 60 (sessanta) giorni.

Articolo 9 — Verbale di ultimazione delle opere

La richiesta d’accertamento di avvenuta ultimazione delle opere di ciascuna
fase, per la redazione del relativo verbale in contraddittorio tra il Comune di
Piazzola sul Brenta e la Ditta interessata, dovra essere fatta dalla medesima|
Ditta, a mezzo di raccomandata con avviso di ricevimento inviata

| Le spese di nscaldamento illuminazione e pulizia dei locali, nonché le| -~




all’ Amministrazione Comunale, la quale provvedera a tale accertamento, con
il proprio Ufficio Tecnico, entro 30 (trenta) giorni dalla comunicazione.
Articolo 10 — Collando

A garanzia della buona esecuzione, il Comune di Piazzola sul Brenta
sottoporra a collaudo le opere di urbanizzazione, secondo le diverse fasi.

Il collaudo dovra avvenire non prima di 3 (tre) mesi, né oltre 6 (sei) mesi
dalla data del verbale d’ultimazione delle opere relative.

Resta salva la possibilita di sostituire il certificato di collaudo con il
certificato di regolare esecuzione nei casi e con le modalita di cui all’art. 28
della legge 109/1994 e successive modifiche.

Nel caso di collaudo, e fermi i requisiti di cui all’art. 28, co. V, L. 109/1994 ¢
successive modifiche, i1 Comune di Piazzola sul Brenta si avvarra di liben
professionisti iscritti nell’elenco regionale dei collaudatori; le relative spese
saranno a carico delle Ditte e verranno rimborsate al Comune.

Il collaudo dovra risultare da apposita relazione e alle relative operazioni
potra intervenire un tecnico designato dalle Ditte.

In caso di disaccordo sulle risultanze del collaudo, la controversia sard
deferita al Giudice Ordiario.

Le Ditte A e C s’impegnano, assumendo a loro carico tutte le spese, a
ﬁpafhre le imperfezioni e/o completare le opere, secondo le risultanze del
col udo, entro il termine stabilito dal Responsabile del procedimento.
Sca“dfilto tale termine, in caso di persistente inadempienza delle Ditte, il

o Cg){nune di Piazzola sul Brenta provvedera d’ufficio, con spese a carico delle]

| fedesime Ditte, utilizzando la cauzione di cui al successivo articolo 13,
salvo il recupero delle maggiori somme eventualmente necessarie.
Al collaudatore viene altresi affidato ’incarico di verificare gli importi delle
opere di urbanizzazione eseguite, utilizzando all’uopo la contabilita fornita
dalla DD.IL e 1 prezzi desunti dal prezzario della CAMERA DI
COMMERCIO DI PADOVA.
Fino al collaudo ed alla successiva consegna delle opere d’urbanizzazione,
tutti gli oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria relativi alle stesse
sono a totale ed esclusivo carico delle Ditte, fermo rimanendo quanto
stabilito dall’art. 4 per le opere ivi previste.
Qualora all’atto della consegna le opere citate non risultassero in perfette
condizioni di manutenzione, si applicheranno gli ultimi due commi del
precedente art. 10.
Articolo 12 — Edificazione
L’edificazione deve essere realizzata nel rispetto delle speciali norme
tecniche di attuazione del Piano Particolareggiato in atti del Comune potr3
essere eseguita anche contemporaneamente all’esecuzione delle opere
‘d’urbanizzazione primaria.
1l rilascio del certificato di agibilita degli immobili oggetto del permesso di
costruire rimane subordinato, comunque, all’esito favorevole del collaudo, o
del certificato di regolare esecuzione, di cui al precedente articolo 10,
relativo alle opere di ciascuna fase nonche' dall' avvenuta cessione delle aree
di cui al successivo articolo 16.

" Articolo 13 — Canzioni e garanzie finanziarie

A garanzia d’un corretto e puntuale adempimento degli impegni assunti per[\}

la cessione delle aree e per la tempestiva esecuzione a perfetta regola d’arte




delle opere d’urbanizzazione primaria, di cui ai precedenti articoli 3, 4, 5, 6,
e 7, le Ditte costituiscono idonea cauzione mediante garanzie fideiussorie - 1a
Ditta A fino alla somma di euro 406.146,61
(quattrocentoseimilacentoquarantasei virgola sessantuno) e la Ditta C fing
alla somma di euro 634.827,90 (seicentotrentaquattromilaottocentoventisette
virgola novanta) acquisite agli atti del Comune di Piazzola sul Brenta in data
29 settembre 2005 al n. 9819 di protocollo generale, fino all’ammontare di
euro 1.040.974,51 (unmilionequarantamilanovecentosettantaquattro virgolal
cinquantuno) pari al 100% del presunto costo di esecuzione delle opere
d’urbanizzazione primaria, secondo i conteggi analitici risultanti dal
computo metrico estimativo.

Tale cauzione sara ridotta dopo i lavori di ciascuna fase, proporzionalmente]
alle opere gia eseguite.

Per I’ipotesi di inadempimento alle obbligazioni assunte, la Ditte autorizzano
il Comune a disporre della cauzione stessa nel modo pitt ampio, con rinuncial
espressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale a chiunque notificata
e con I’esonero da ogni responsabilita a qualunque titolo per i pagamenti €
prelievi che il Comune dovra fare.

Le Ditte s’impegnano, in caso di trasferimento a terzi delle aree comprese nel
Piano Particolareggiato, ad inserire nei relativi atti gli obblighi e gli oneri
previsti a loro carico nella presente convenzione.

Tutte le condizioni contenute nella presente Convenzione s’intendono,
comunque vincolanti non solo per le Ditte ma anche per il suoi aventi causa
a qualsiasi titolo; conseguentemente sia le Ditte che gli eventuali aventi
causa s’intendono  solidamente responsabili verso il Comune)
dell’adempimento di tutti gli obblighi previsti in Convenzione.

Le Ditte assumono specifico impegno di curare I’inserimento delle norme ¢
delle prescrizioni di cui alla presente Convenzione in ogni atto di
compravendita di unita immobiliari comprese nei costruendi edifici.
Articalo 15 - Presa in consegna delle aree e delle apere

Qualora il Comune di Piazzola sul Brenta non provveda alla presa in
consegna entro il termine di trenta giorni dall’intervenuto collaudo
favorevole delle aree e opere di urbanizzazione di cui ai precedenti articoli 3,
6 ¢ 7, da tale data cessera per la le Ditte ’onere della manutenzione di cui al
precedente articolo 11.

Articolo 16 - Contratto definitivo di cessione

Le Ditte si obbligano ad addivenire alla stipulazione del contratto per il
trasferimento della proprieta delle aree da cedersi al Comune di Piazzola sul
Brenta, entro 3 (tre) mesi dalla comunicazione dell’intervenuto collaudo,
favorevole.

Prima dell’indicata stipulazione, le Ditte dovranno consegnare al Comune di
Piazzola sul Brenta i tipi di frazionamento, il certificato censuario storico|
ventennale inerente alle aree da cedersi al Comune stesso ed 1 corrispondenti
certificati ipotecari per trascrizioni ed iscrizioni facenti stato per tutte le ditte
succedutesi nella proprieta delle aree durante 1’ultimo ventennio.

Da detti documenti dovra risultare che sulle aree non gravano iscrizioni
ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli per I’adempimento degli obblighi si
cui al presente atto.

Articola 17 — Registrazione e frascrizione
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Il presente atto verrd registrato e trascritto a spese delle Ditte, le quali
rinunziano all’ipoteca legale, esonerando il Conservatore dei registri
Immobiliari da ogni responsabilita al riguardo.
Articolo 18 — Regime Fiscale
Tutte le spese, imposte e tasse, inerenti e conseguenti alla presente]
Convenzione, comprese quelle relative al contratto di cessione degli
immobili, sono a carico delle Ditte A e C.
Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati dichiarando di averne esatta
conoscenza.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che scritto da persona di mia|
fiducia ed in parte da me Notaio su cinque fogli per diciassette facciate intere
e parte della diciottesima e' stato da me letto alle parti che lo approvano ¢
con me Notaio lo sottoscrivono.
Firmato: Danilo Rossetto

Celegato Pierluigi

Abdel Hafez Ahmed Aly Mohamed

Tosato Luciano Ugo

Alberto Ganzer

Amelia Cuomo notaio (sigillo)




COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA

" Provincia di Padoova

o . - '
Jetermina n._=<O /2005 del /S }g [0S 4° Area- Sportelio Unico per PEdilizia
wot. n° 623 ¢ gel ./175/4)/06

JGGETTO: Convenzione urbanistica per attuazione del Piano Particolareggiato dell’area per il
Centro Servizi della zona produttiva di Piazzola sul Brenta,
Approvazione. '

ALLEGATO ¢ A

' PREMESSO che:
;7 - che il. Comune di Piazzola ha approvato il Piano Particolareggiato dell'area per il Centro Servizi
= della zona produttiva di Piazzola sul Brenta con deliberazione del Consiglio Comunale n. 59 del
- 18/09/2003, e detto Piano & divenuto esecutivo ai sensi dell'art. 52, quinto comma, della ex legge
regionale 27 giugno 1985 n. 61:
- che ai sensi dell'art. 18, secondo comma, della ex legge regionale 27 giugno 1985 n. 61 il Piano
Particolareggiato ¢ stato delimitato in due ambiti (A ad Ovest e B ad Est);
- che le “Ditte Atftuatric” scno proprietarie dei terreni compresi negli ambiti A) e B) cosi
catastalmente censiti:
N.C.T. Foglio 38,
Mappalin. 721, 722, 725, 726, 729, 732, 730, 731, 733, 734:
- che le “Ditte Attuatric” si sono dichiarate disponibili a dare integrale attuazione ai suindicati ambiti
di progettazione unitaria, assumendo a proprio carico tutti gli oneri e gli obblighi previsti;
- che le “Ditte Attuatrici” hanno presentato, in data 20/02/2004, progetto di massima degli interventi
relativi agli ambiti A) e B), ai sensi dell'art. 2 della N.T.A. del Piano Particolareggiato:
- che con Deliberazione C.C. del Comune di Piazzola sul Brenta n. 29 del 26/04/2004 ¢ stato
approvato lo schema di convenzione preliminare per l'attuazione del Piano Particolareggiato
dell'area per il Centro Servizi della zona produttiva di Piazzola sul Brenta;

PRESO ATTO che Iattuazione dello strumento attuativo di iniziativa pubblica, viene attuato dagli .
aventi titolo, @ mente degli artt. 31 e 32 della LR, 1172004 e pertanto @ necessario disciplinare
mediante apposita convenzione il rapporto tra il Comune e i soggetti attuatori, nel caso i proprietari

delle aree, per assicurare il perseguimento delle finalita contenute nello strumento urbanistico

attuativo vigente: /

RILEVATO che.con istanza del 20.02.2004, .la ditta proprietaria trasmetteva gli eiaborati costituenti ii
progetto esecutivo delle opere di urban iZzazione;

VISTO rallegato schema di convenzione messo -a punto con l'accordo delle partl interessate,
Secondo gli indirizzi espressi dal Consiglio Comunale con Ia deliberazione n. 29 del 26/04/2004. e
flevata la necessita di procedere all’approvazione dello stesso
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- CONSIDERATO che in applicazione del D.Lgs. 267/2000, gli schemi di convenzioné urban'iStic
sono da ritenersi, in sede di approvazione, di competenza dei Responsabili di Servizi;

- VISTO lart. 107 del D.Lgs. n. 267/2000;

- VISTA la determinazione sindacale n. 25 di reg. ord. del 05.06.2004 al prot. 6866, relativa |

allattribuzione delie funzioni gestionali;
DETERMINA

- di approvare l’anégato schema di convenzione tra il Comune di Piazzola sul Brenta e le ditte
proprietarie delle aree descritte in premessa, relative agli ambiti A) e B) compresi nel Piano
Particolareggiato dell'area per il Centro Servizi della zona produttiva di Piazzola sul Brenta.

Piazzola sul Brenta, I 15/06/2005

IL RESPONSABIL EL/A
Sportello Upico p
Arch. Danil

VISTO: (Art. 151, comma 4, D.Lgs. 267/2000)
Date _AGloG| e

> sponsab | $ervizio finanziario
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Allegato alla determinan. 29 4¢] 15/06/2005

SCHEMA DI CONVENZIONE

relativa Tra 1 Signori:
1) ROSSETTO Danilo, nato a Limena (PD) 11 24 luglio 1953‘> domiciliato per
la carica presso la sede del Comune che rappresenta, nella sua qualita di capo area
o tecnica, Settore edilizia privata e urbanistica, per conto e in rappresentanza del:
‘I!epgjgg COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA con sede in Piazzola sul Brenta, Viale
Silvestro Camerini n. 3, (Codice Fiscale 80009670284);
2 CELEGATO Pierluigi, imprenditore, nato a Padova il 29.11.1969,
3 ABDEL HAFEZ Ahmed Aly Mohamed, medico, nato a Mashtoul El Souk
(Egitto) i1 25.05.1954,

domiciliati per la carica presso la sede della societs che rappresentano, nella loro

qualni'tég. di unici membri del Consiglio d’amministrazione della societd: “CAIRO
VENETA S.r.1” con sede a Piazzola sul Brenta (PD) in Via Villafranca n. 53,
: iscrit‘ta_gél Registro delle Imprese di Padova col numero 03678560289 di codice

fiscale, muniti di contratto di mandante senza rappresentanza della societa

“AGRILEASING - BANCA PER I, LEASING DELLE BANCHE DI CREDITO
COOPERATIVO/CASSE RURALI'ED ARTIGIANE — SPA™ denominata anche
brevemente “BANCA AGRILEASING S.P A~ con sede in Roma, Piazzale Luigi
Sturzo n. 23, capitale sociale € 185.165.250.00 i. v.,‘ iscritta al Registro delle
Imprese di Roma col numero di codice fiscale 02820100580, iscritta al R E.A aln.
417224, partita LV.A. 0] 122141003, d’ora injianzi denominata “Ditta A;

4) TOSATO Luciano, nato a Curtarolo®PD), 1l 14.09.1941, domiciliato perla
carica presso la sede della societa che r/appresenta, quale Presidente del Consiglio

d’amministrazione della societd “SEVIT S.rl” Sviluppo e Valorizzazione




Territoriali S.r.l con sede a Piazzola sul Brenta (PD) in Viale Silvestro Camerini n.

27, codice fiscale 03656890286, REA 326602, d’ora innanzi denominata *“Ditta B”;

PREMESSO
- che il Comune di Piazzola sul Brenta ha adottato con deliberazione'della Giunta
Comunale n. 73, del 5 agosto 2003 il Piano Particoléreggiato dell’area per il Centro
Servizi della zona produttiva di Piazzola sul Brenta, riguardante le arce prospicienti
da nord la via Enrico Fermi;
- che detto Piano Particolareggiato ¢ stato approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 59, del 18/09/2003; |

- che ai sensi dell'art. 18, secondo comma, della legge regionale 27 giugno 1983 n.

N

61 1l Piano Particolareggiato & stato suddiviso in due ambiti di progettazione unitaria

(ambito i“;A"’ ;ad ovest-e ambito “B” ad est), individuati nella tavola n. 3 del Piano
Lo

¢
/

Particolaregbiato:
-che le Dltte A ¢ B sono le attuali proprietarie dei terreni compresi nel piano cosi
catastalmente censiti:

N.CT. Foglio 36, particelle 721, 722,725, 726, 729, 732 (ditta A); 730, 731, 733,
734 (ditta B); |

’

- che le Ditte\%%i sono dichiarate disponibili a dare integrale attuazione al suindicato
Piano Particolareggiato, assumendo a proprio carico tutti gli oneri e gli obblighi

previsti; R
N

- che Le Diﬁé&%lalmo presentato in data 20/02/2004 il progetto di massima relativo
sia agli aspetti architettonici, sia alle oque d’urbanizzazione per entrambi gli ambiti
A e B. ai sensi dell’art. 2 della N.-T.A. del Piano Particolareggiato, quest’ultimo

approvato dalla COMMISSIONE EDILIZIA nella seduta del 23/4/2004;.
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Questo premesso, si conviene e stipula quanto segue.

Articolo | - Premesse ed elaborati

Le premesse suesposte formano parte integrante e contestuale del presente atto,
mentre gl elaborati di seguito elencati sono in atti presso 1'Ufficio Tecnico
Comunale - Settore Edilizia Urbanistica:

PROGETTO ARCHITETTONICO DI MASSIMA

GRAFICI:

- 01. Estratti d’inquadramento: N.CT,PR.G, CTR.PP - 1:2000
- 02. Rilievo planimetrico : ‘ 1:500
- 03. Planimetria dell’attacco a terra 1:300
- 04, Piqﬁf&ﬁ del piano terra 1:200
-03. Pian,“‘taginterrato ' 1:200
- 06. anm’gi plano primo 1:200
- 0’7_"Pganta piano secondo 1:200
- 08. Pianta delle coperture 1:200
- 09. Sezioni trasversali A-A’, B-B’, C-C’, D-D’ 1:260
- 10. Profili E-E’, F-F, G-G’, H—H"con prospetti longitudinali 1:200

- 11. Verifica degli standard urbanistici (in relazione).
.= 12. Superfici scoperte a standard e private (in relazione).

- 13. Superfici scoperte da cedere al Comune (in relazione).

SCRITTI:

R Relazione illustrativa sommaria del/p;rogetto architettonico.

PROGETTO ESECUTIVO DELLE OPERE D'URBANIZZAZIONE PRIMARIA
GRAFICTL:

(o)



- 01. Planimetria degli spazi aperti. Dettagli delle alberature. 1:200

- 02. Sezioni costruttive delle strade. Dettagli delle cordonate d acciaio. 1:30/1:10
- 03. Sezionl' costruttive della piazza. 1:50

- 04. Sezioni stradali ragéuagliate. 1:200/1:50
- 03. Rete delle acque piovane. Planimetria generale. Sezioni dei fossi.  1:200/1:50
- 06. Rete delle acque piovane. Sezioni costruttive. 1:30/1:10
- 07. Rete delle acque piovane. Ma_nufatto regolatore della rete A. 1:20

- 08. Rete delle acque piovane. Manufatto regolatore della rete B. 1:20

- 09. Rete delle acque piovane. Dettagli di pozzetti e tubi 1:10

- 10. Rete delle acque piovane. Profili longitudinali. 1:100/1:1000

- 11. Rete di raccolta delle acque nere, 1200

- 12 ﬁ@te dell’acquedotto. 1:200
-13. Reu di distribuzione ENEL M.T. ed ENEL B.T. 1:200

- 14. Rete dell”lluminazione pubblica. Dettagli d’installazione. 1:200

- 15, Rete telefonica. Dettagli di posa. 1:200

- 16. Rete del gas. 1:200

- 17. Reti d’irrigazione. 1:200

- 18. Pianta complessiva delle reti. 1:200

- 19. Computo metrico degli spazi aperti pubblici o d’uso pubblico (in CM1)

SCRITTI:
-R1  Relazione tecnica illustrativa degli spazi aperti.

-CM1 Computo metrico estimativo delle pavimentazioni esterne.

-R2  Relazione tecnica tllustrativa della rete di raccolta delle acque piovane.

-CM2 Computo metrico estimativo della rete di raccolta delle acque piovane.




-R3  Relazione tecnica illustrativa della rete d’illuminazione pubblica. \

- CM3  Computo metrico estimativo delle reti d’illuminazione, elettrica e telefonica.
-R4  Relazione tecnica illustrativa della rete di fognatura nera.

- CM4 Computo metrico estimativo della rete di fognatura nera.

-R5  Relazione tecnica illustrativa delle reti d’irrigaizione.

- CM5 Computo metrico estimativo delle reti d’irrigazione.

Articolo 2 ~ Attuazione del Piano

T

e

Le Dittié:’f A e Bsi obbligano a dare esecuzione alle opere previste dal Piano

",

Particolaréggzat dell’area per il Centro Servizi della zona produttiva di Piazzola sul
Brenta, di cui in premessa, individuate nelle tavole n. 3, 4 ¢ 5 del Piano

Particolareggiato, e precisate negli elaborati del progetto architettonico di massima e

del progétho esecutivo delle opere d’urbanizzazione primaria, assumendo in modo

i B
esplicitof%fomlale tutti gli impegni ¢ gli obblighi previsti da questo articolo e dagli

art/iCbﬁ{s«:guenti per s¢ ed ogni avente causa a qualsiasi titolo.

Téh' opere consistono nella costruzione dj quattro edifici, uno destinato a ristorante,
uno ad albergo e due alle altre attivita collettive previste dal P.R.G. per le zone D1,
D1.1, D2 ¢ nella realizzazione delle- opere di urbanizzazione primaria quali le strade
carrabili e ciclabili, le piazze e le altre aree pedonali, 1 parcheggi, le aree verdi ¢ Ie
alberature, le reti tecnolpgiche di raccolta e smaltimento delle acque plovane, di
fognatura nera, d’illuminazione pubblica, dell’energia elettrica, del telefono, del gas,
dell’acquedotto e d’irrigaziong

LAM~ Cessione aree per opere di urbanizzazione primaria

Le Ditte A e B s’impegnano a cedere e trasferire, senza corrispettivo in denaro, al

Comune dj Piazzola sul Brenta, che a mezzo del suo legale rappresentante si

W




impegna ad accettare e ricevere, le aree destinate alle opere di urbanizzazione
primaria, indicate nella Tavola n. 13 del progetto architetionico di massima, per una
superficie complessiva di mq 4.8379 di parcheggl e strade. di cui mq 2.039
nell’ambito A e mq 2.820 nell’ambito B. suddivisa in mq 3684 per parcheggi e aree
di manovra e mq 1195 per strade, di cuj rispettivamente mq 1941 e mq 118
nell’ambito A e mq 1743 ¢ mq 1077 nell’ambito B.

Tutte le suddette superfici oggetto di cessione saranno, comunque, definitivamente
precisate sulla base del frazionamento apprévato dall’Ufficio Tecnico Erariale.
Articolo 4 ~ Vincoli di uso pubblico e servitu

Le Ditte A ¢ B s'impegnano altresi a costituire vincolo di destmazwne ad uso
pubblico suHe aree destinate a verde/piazze (colore arancio) di mq 3577 (mq 2439 in
ambito A ¢ mq \3138 in ambito B) e a strade ¢ parcheggi (colore bl lu) di mq 5361
(mg 2139 in amblto Aemgq 3227 n ambito B), come identificate nella tay. n 11 I
cul manuténZ;iQh@ restera a loro carico perpetuo.

Articolo 5~ Contributi per oneri di urbanizzazione primaria =

Con Ia cessione, col vincolo delle aree o con l'esecuzione delle opere di

urbanizzazione, previste agh articoXVi 3 ¢ 4 della presente convenzione e quantificate
dai comput; métrici estimativi di progetto, gli oneri di urbanizzazione primaria
potranno considerarsi assolti Interamente se I'importo dei lavori effettuati, verificato
in sede di collaudo anche sulla scorta della contabilita finale, risultera non inferiore
agl oneri calcolati applicando alla superficie lorda dj pavimento il costo di
Costruzmne al mq desunto dalla tabella allegata alla L. R n. 61/77, aggiornata
mediante ISTAT (che ad oggi risulta di €/mq 4,80 x 523,9% + 480=€29095¢ che,

applicato alla superficie lorda di progetto di mq 10717, fornisce I’attuale costo




tabellare di € 320.974,15). In caso contrario dovra essere effettuato il dovpto

conguaglio.

Le Ditte A e B s'impegnano a concorrere al perfezionamento della viabilita

d’ingresso all"area interessata dalla presente convenzione attraverso la realizzazione

di una rotatoria € bretelle di collegamento, che il CO!HUI)C prevede, e s'impegna a

realizzare, per migliorare I’accessibilita sia alla zona produttiva esistente, sia ai

futur1 impianti sportivi, sia al Centro Servizi. Il conseguente contributo ¢ stabilito in
€ 4,00 per mq di superficie territoriale interessata dal Piano particolareggiato, nel
~caso mq 19.992 x 4,00 = € 79.968, di cui € 39.576 a carico dell’ambito A ed €

40.392 a carico dell’ambito B, che dovra essere integralmente corrisposto prima

della stipula della convenzione preliminare.

Le Ditte A e B s’impegnano altresi ad eseguire a propria cura € spese tutte le opere ¢
i manufﬁtti necessari al trattenimento e al successivo rilascio delle acque meteoriche,
secondo ie prescrizioni ¢/o indicazioni impartite dal Consorzio Pedemontano Brenta.
Le Dltte s’impegnano, inoltre, a corrispondere il contributo che sara eventualmente
richiesto dalla SE. T A. per I’allacciamento all'impianto di sollevamento esistente a

sud di Via Fermi in proporzione aglt abitanti equivalenti.

Atticolo 6 ~ Importo degli oneri d’urbanizzazione secondaria

Le Ditte Ae B si obbligano a corrispondere in relazione alla superficie netta prevista
dal piano particolareggiato un importo pari a € 12,986 al mq perbla destinazione
commerciale , € 17,314 al mq per la destinazione direzionale e € 9,134 al metro

. - . - . e A
cubo per la destinazione tunstlca_.qumdl/éallo stato:

- Ambito A
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- ristorante (commerciale) mq 826 x€/mq 12,986 = € 10.726, 44

- albergo (turistico piu parte residenziale) mgq 4630 x €/mc 9,134 = € 42.290 42

- Ambito B
- edificio Ovest (direzionale) mq 2263 x €/mq 17,314 =€ 39, 181,58
- edificio Est (direzionale) mq 4272 x€/mq 17,314 =€ 73.965.41
- interrato Est mq 1095 x €/mq 17,314 = € 18.958.83
per un totale di €185.122.68

L’mmporto cosi determinato dovra essere COrrisposto in un’unica soluzione prima
della stipula della presente convenzione.

In caso di successivi ampliamenti e/o ristrutturazion, il contributo sara commisurato
alla superficie netta autorizzata moltiplicata per il valore tabellare vigente in quel

momento.

Artico;lo 7 — Sala riunioni

In considerazione dell’interesse economico e sociale che I’ Amministrazione
attrii)uisce alla realizzazione del Centro Servizi per la zona produttiva, la Ditta A
(Cairo-Veneta Srl) s’impegna é realizzare e a cedere gratuitamente in uso
all” Amministrazione per 30 (trenta) giorni all’anno la Sala di riunion situata al
piano terreno dell’albergo previsto nell*ambito A, capace di contenere 99 posti a
sedere, compresi i relativi servizi igienico-sanitari.

Le spese di riscaldamento, illuminazione e pulizia dei locali, nonché le modalita di
Prenotazione e uso della Sala fomleralgho oggetto di un’apposita convenzione da
stipularsi entro ¢ non oltre 60 giorni dalla data del certificato d’agibilita dei locali.

Articolo 8 — Esecuzione opere di urbanizzazione primaria — Tempi d’esecuzione




Le Ditte A ¢ B s'impegnano a realizzare ed eseguire, a totale loro cura e spese, le
opere d'urbanizzazione primaria sulle aree di cyi agli articoli precedenti, secondo jl
progetto esecutivo presentato.

Le Ditte s’tmpegnano ad iniziare le opere di cui al presente articolo entro 6§ (ser)
mest dalla notifica del rilascio del permesso ad urbanizzare relativo ad almenp uno
dei due ambiti ed a ultimarle entro i termini dj efficacia del Piano Particoiareggiato.
E’ facolta delle Ditte di dar corso alle opere d’urbanizzazione contestualmente alle
edificazioni edilizie ¢ anche in fasi distinte, due per ciascun ambito, fermo restando
il rispetto dei termini finali. In quest’ultimo caso, I’edificazione edilizia del primo
stralcio presuppone la realizzazione degli sbancamenti, delle massicciate stradali e dj
tutte le infrastrutture tecnologiche ¢ sottoservizi, anche quelle degli  stralei
successivi, escluse solo le finiture superficiali (quali il tappeto bitumato, il tappeto
erboso e I'irrigazione) e le apparecchiature esterne d’illuminazione pubblica.

II Comune di Piazzola sul Brenta si riserva la facolta di provvedere direttamente
all’esecuzioge ¢ al completamento delle opere, in sostituzione delle Ditte ed a spese
delle nledgsfiﬁle, utilizzando la cauzione di cui al successivo art. 13, salvo il recupero
delle yiﬁﬂaggiori somme evenmalménte necessarie, quando le Ditte non vi abbiano
provveduto tempestivamente ed il Comune le abbia messa in mora con una diffida
contenente un termine non inferiore a 60 (sessanta) giomi,

Articolo 9 - Verbale di ultimazione delle opere

La richiesta d’accertamento di avvenuta ultimazione delle opere di ciascuna fase, per
la redazione de] relativo verbale in cgﬁtraddittorio tra 11 Comune di Piazzola sul
Brenta ¢ I Ditta interessata, dovra essere fatta dalla medesima Ditta, a mezzo di

faccomandata con avviso dj ricevimento inviata all’ Amministrazione, la quale

9




provvederz-‘lba tale accertamento, con il proprio Ufficio Tecniéo, entro 30 (trenta)
giorni dalla comunicazione.

Articolo 10 ~ Collaudo

A garanzia della buona esecuzione, il Comune di Piazzola suj Brenta sottoporra a
collaudo le opere di urbanizzazione, secondo le diverse fasi.

Il collaudo dovra avvenire non prima di 3 (tre) mesi, né oltre 6 (sei) mesi dalla data
del verbale d’ultimazione delle opere relative.

Resta salva la possibilita di sostituire 1l certificato di collaudo con il certificato di
© regolare esecuzione nei casi e con le modalita di cui all’art. 28 della legge 109/1994
e successive modifiche.

Nel caso di collaudo, e fermi i requisiti di cui all’art, 28, co. V, 1. 109/1994 ¢
sufgcessive modifiche, il Comune di Piazzola sul Brenta sj avvarra di liberi
pr(;fessionisti iscritti nell’elenco regionale dei collaudatori: le relative spese saramio
a carico delle Ditte e verranno nmborsate al Comune.

Il collaudo dovra risultare da apposita relazione ¢ alle relative operazioni potra
Intervenire un tecnico designato dalle Ditte.

In caso di disaccordo sulle risultaﬁze del collaudo, la controversia sara deferita al
Giudi‘ce Ordinario.

Le Ditte s’impegnano, assumendo a loro carico tutte le spese, a riparare le
imperfezioni e/o completare le opere, secondo le risultanze del collaudo, entro il
termine stabilito daj Responsabile del procedimento.

Scaduto tale termine, in caso di persist;ahte inadempienza delle Ditte, il Comune di

Piazzola sul Brenta provvedera d’ufficio, con spese a carico delle medesime Datte,

10




noogos1s

dell’Econome 1 a 62

eile Fmanze

gaﬁzxa o
ntrate

00009014 < 00005CBB  WOZX2001

0001-00009

:*HA§CA DA BGLLO

5 09:4
25/811%22981079F02A

19281.a - OFF <

o

i

11t11122ando la cauzione di cui al successno arte. 13, salvo 1l recupero del
somme eventualmente necessarie.

Al collaudatore viene altresi affidato I'incarico dj verificare gli importi delle opere ydi\g:‘,
urbanizzazione eseguite,utilizzando all’uopo la contabilita fornita dalla DDLL ¢
prezzi desunti dal prezzario della CAMERA DI COMMERCIO DI PADOVA.

Articolo 11 — Manutenzione delle opere d’urbanizzazione

Fino al collaudo ed alla successiva consegna delle opere durbanizzazione, tutti ghi

oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria relativi alle stesse sono a totale ed

esclusivo carico delle Ditte, fermo rimanendo quanto stabilito dall’art. 4 per le opere
"1Vl previste.

Qualora all’atto della consegna le opere citate non risultassero in perfette condizioni

di manutenzmne st applicheranno gli ultimi due comm;j del precedente art. 10.

Articolo 12 - Ed1ﬁca21one

L'edlﬁcamong;»?’ deve essere realizzata nel tispetto delle speciali norme tecniche di
aftuazione del Piano Particolareggiato, allegato sub 2 alla presente Convenzione, e
potra essere eseguita anche contemporaneamente  all’esecuzione  delle opere
@ urbanizzazione primaria. |

[ rilascio del certificato dj agibilita degli immobili oggetto del permesso di costruire
Timane subordinato, comunque, all’esito favorevole del collaudo, o del certificato di

regolare esecuzione, di cuj al precedente articolo 10, relativo alle opere di ciascuna

fase.

AJ’M)JQ ~ Cauzioni e garanzie finanziarie

A garanzia d’un corretto ¢ puntuale adempimento degli impegni assunti per la

cessione delle aree e per la tempestiva esecuzione a perfetta regola d’arte delle opere
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d'urbamzzazione primaria, di cui ai precedenti articoli 3,4, 5, 6. ¢ 7. le Ditte
costituiscono idonea cauzione mediante garanzie fidetussorie - la Ditta A fino alla
somma di € 406.146,61 e la Ditta B fino alla somma di €634 82790 - acquisite agli
att1 del Comune di Piazzola sul Brenta in data OO calm oo
protocollo generale, fino all’ammontare di euro 1.040.974,51 pari al 100% del
presunto costo di esecuzione delle opere d° ulbamzzazmne primaria, secondo 1
conteggi analitici rléultantl dal computo metrico estimativo.

Tale cauzione sara ridotta dopo i lavori di clascuna fase, proporzionalmente alle
opere gia eseguite.

Per I’iﬁotesi di madempimento alle obbligazioni assunte, la Ditte autorizzano il
Comune a disporre della cauzione stessa nel modo p1 ampio, con ri111mcia espressa
‘ad 0gni opposizione giudiziale ¢ stragiudiziale a chiunque notificata e con Iesonero
da ogni responsabilita a qualunque titolo per 1 pagamenti e prehev1 che il Comune

dovra fare.

Artlco lo 14 ~ Trasferimento a terzi di obblighi ed oneri

Le Ditte s’impegnano, in caso di trasferimento a terzi delle aree comprese né[ Piano
'Particolareggiato, ad inserire nei relativi atti gli obblighi ¢ gli oneri previsti a loro
carico nella presente convenzione.

Tutte le condizioni contenute nella presente Convenzione s’intendono comungue
vincolanti non solo per le Ditte ma anche per il suoi aventi causa a qualsiasi titolo;
, conseguentemente sia le Ditte che gli eventuali aventi causa s’intendono solidamente

responsabili verso il Comune dell’adempimento di tutti gli obblighi previsti in

Convenzione.
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Le Ditte assumono specifico impegno di curare I'inserimento delle norme e delle
prescriziont di cui alla presente Convenzione i ogni atto di compravendita di unita
immobiliari comprese nei costruend edifici.

Articolo 15 — Presa in conseena delle aree e delle opere
—===iovplid delle aree e delle opere

Qualora 1l Comune di Piazzola sul Brenta non provveda alla presa in consegna entro -

1l termine di trenta giorni dall’intervenuto collaudo favorevole delle aree e opere di

s
-

urbanizzazione di cui ai precedenti articoli 3, 6 e 7, da tale data cessera per la le

Ditte I'onere della manutenzione di cui aj precedente articolo 11,

Articolo 16 - Contratto definitivo di cessione

Le Ditte si obbligano ad addivenire alla stipulazione del contratto pef il
trasferimento della proprieta delle arce da cedersi al Comune dj Prazzola sul Brenta,
entro 3 (tre) mesi dalla comunicazione dell’intervenuto collaudo favorevole.

Prima (dell’indicata stipulazione le Ditte dovranno consegnare al Comune dr
P1azz?!fa sul Brenta 1 tipi di frazionamento, il certificato censuario stonco ventennale
inerente alle aree da cedersi al Comune stesso ed i corrispondenti certificati Ipotecari
per trascnzwm ed iscrizioni facenti stato per tutte le ditte succedutesi nella proprieta
delle aree durante 'ultimo ventennio.

Da detti documenti dovra risultare che sulle aree non gravano iscrizioni ipotecarié e
trascrizioni pregiudizievoli per I’ ademplmento degli obblighi si cui al presente atto.

Articolo 17 - Registrazione e trascrizione
M

I presente atto verra registrato e trascritto a spese delle Ditte, le quali rinunziang

all’ipoteca legale, esonerando il Conservatore dei registri Immobiliari da ogni

Tesponsabilita al riguardo.

Articolo 18 — Regime Fiscale




Tutte le spese, impo Inerent ‘ !
PEse, Mposte e tasse, inerenti e conseguent: alla presente Convenzione,
comprese quelle relative al contratio di cessione degli ilmﬁobili_ S0No a carico delle

Ditte.

T g 4
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3 SVILUPPOE VALORIZZAZIONE
o a Piazeola sul Brenta {PD) visle Camenal n. 27 s \«’vxi‘x

L., ¢on sede # Piazzoia sul Brenta (20 via Villafranca fiscaie
03678500289, devono stipulare con 1 COMUNE DI YLAZZDLA SUL BRENTA una wnvmzmne

_ relativa al Piano PM1cnIarqu1 ito dell”area per il Centro Servizi della 70ila produttiva di Pi ‘auoia sul
Brenta;

i oMAn

pc&‘ un ‘»axaﬂ. di Euro 1.040.57
che a spesa per le opere di urbamzmzmnc primania a canco della so . :
pari ad Euro 406.146,61 .= ' f

a del corrett ¢ puntuale adempimento degli impegni assunfi per 1a cesszonehi&ﬁe aree
p@r T tf:mrasbw esecuzione n perfetta regola dante de Tle opere di urbanizkazione primanial 1a seciet:
CARO ‘JDVET% 5.R.L. deve costituirs et ari i

3
f Py . =2 emm )1’!"1( & sma g o ‘-
arls G”Pi" diurh anizzazione POIMANTZ 3 8U0 CEFIQO.

La sotoseritta BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELL'ALTA PAD(EVANA 5.C. RL{ con sede
legale in Campodarsego, via Caltana 7, codice B scale 00331430280, nella persona S’bﬁmmm
debitamente 3.”*(,‘?’12""”&, i costituisce fidejussore nall"inte rosse della societd CATRO SVI TUPPOSRI,
edin favore de) C"Pﬂ NE DIPIA TZ’C,_"‘LA. SULR e
{Euro quattrocentoseim acentoquarantassi’sl), z oa

HE Hdsliagione (a BA&C.& DI CREDITO COU
Bpprosentata come sopra, piesia g costiiuisees con

. % 3. : 18] = i H
Soussione di cwt all’ ar, 1544 c.o. volendo ed inieng

CAIRO VENETA SR : \ ' |
La presente f de uss ionc ¢ valida a partire dalla data odierna e fino a}l 15.04.2006. t4citamento
am"i‘}?ablh' di anne in annp fing al ricevimsnto dalla lettera di evis neelo del(COMTUJ INE DI PLAﬂOT A
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A
FIDEFUSSIONE N 1114

- ohe le societ SVILUPEO E VALORIZZAZIONE INIZIATIVE TERRITORIALT S B[ “SEVIT-
; 2

SR.L.”, con scde 2 Piazeola sul Brenta (PD) viale Camerini n,
VENETA SRI., con sede a Piazzals
(3878560289, dovonosti
ralal
Erenis;
- che Ie socicta SYILUPPO E VALORIZZAZIONE INIZIATIVE TERRITORIALI S R.L. “SEVIT
S.R.L.” e CAIRO VENETA 5S.R.L. dovranno realizzare le opere di urbsnizzazinne primaria previge
dal Piano Particolareggiato dell’area per il Centro Servizi detls Zona nrodut ‘

por un valore di Buro 1,040,974 51 =

L R P E FRNRTIE SR S
- che la spese per & opere di whanizzazione
3

VALORWZZAZIONE INIZIATIVE TERD
$34.827,90.= ;

- ¢he a garanzia del correiio e puntuale adempimento dogh impegm assunti per la cessione deile aree
& per 1a tempestiva esecuzione a perfetta regola d’arte delle opere di urbanizzazions Primaria, la societ3
SVILUPPO B VALORIZZAZIONE INIZIATIVE TERRITORIALY SRL. “SEVIT SRL” deye

costituire una fidejussione bancaria Jf Bura 634.827,90 = par! alla spesa rer le opers df whanizzazions
BT 2 $uo carico.

1 TUTTO CiO° PREMESSO

La softoscritta BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELL'ALTA PADOVANA S.C.R.L, son sede
lepale in Campodarsego, vin Caltana 7, codice fiseale 00331430280, nolla persona sottoseritta
debitamente autorizzats, si costituisce fidejussors nellinterssze delle societd SVILUPPO F
YALORIZZAZIONE NIZIATIVE TERRITORIALI SR.L. “SEVIT SRL™ ed in favere dal
COMUNE D1 PIAZZOLA SUL BRENTA fino alla somma di Buro §34.827.50.= {Euro
seif::eﬁtotrenmquattmmi'iaoﬁocentovcntiscﬁa/%), a garanzia di guanto indicato in premessa.
Tale fidejussione la BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELL'ALTA PADOVANA SCRL,
rappresentata come sopra, presta & costitnisee con formale rimmeia al beneficio delle preventive
egoussione di cui all’art. 1944 ¢, volendo ed intendendo rimanere obbligata in solido som la society
SVILUPPO E VALORIZZAZIONE INIZIATIVE TERRITORTALI SRL “SEVIT S.R.L”™
La presents fidejussione 2 valida a partite dulla data odierna e Ano al 15.04.2006, tacitamente
innovabile di anno in anno fino al ticevimento della leticra di svincolo del COMUNE Di PIAZZ0LA
SUL BRENTA. ///}//i
BANCA DI cmi}jﬂé 1
DELL’ALTA%‘ I wféé“»,;f.,}u
- A/
. BANCA DI CREDITO COOPERATIY0 DELLALIA [ADOVANE. I
FRGATE: V01) CArbena Vie Luitana 7 7L A VIR Py +39 K9 9300290 « E-Mai
Fndidter nof 19 {ul I REA FL 134

Funedi di Carwrila dei Bepersdiant del Credin Canpprative - Grappo Ranca dy Credise Covopzrative dull'Alia 1
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INE DI PIAZZOLA s,,zz BRENTA

Prov sicia di Padova

sfmma n. > i20(35 del £ 9’/@ i/ S q° Area - Sportello Unico per Edilizia
7& 2S dei 2?/@ 9/6%3 '

GE‘}TO Convenz:one grbam‘:tica perf aﬁuazaene del P;anc Pamcclareggaato dell’ area 'p‘er il
Centro Servizidella zona produttwa di Piazzola sul Brenta Ee
Approvazncne modnf;che o7 -

. e ALLEGAT@ B
IL. CAPO DELL'AREA TECNICA ALn, AS.258 di rep
’ AL N. G- ((//48 dg racc

‘ orrune diPiazzola ha appm\/atc it Piano. Par‘mo:’areggrmo deff’area per il Centro Semzx[ 5
ona produtt;va di Piazzola sul Brenta con deliberazione del Con&gho Comunale n. 59 del .
003 e detto anno e dxvenuto esecut \/o ai sens: den art ::2 c:umto oomma deHa X legge o

Ensz deii’art 18 secondo Corhma ueua ex xegge regxona:e 27 giugno 1955 n. 81 xf P;ano’l e
ggiato & stato dehm:ta’co indue am biti (A ad Ovest eBad ESL) E e
“Dxtte A‘tuatnox” 'Qono prepnetane del terrenl oompreSI negh amblti A) e l:2) oos:.;j'

;,“‘?22 725 726 729 732 73@ 731 733 734 ‘ 3 S
> “Ditte Attuatric” si sono dichiarate d’S”‘O”]'b!!l a f*are 'Ptegra!e attuaziore aj s suindicati ambmg e
ettazi anesumtana assumendo aprVoprxo carico tutti gli anen eqglh obbhghl previstl .

DIl A) e B), ai sensi de t 2dellaN.TA del Piano Patticolareggiato: i
Dehb fazione C.C. del Comune di Piazzola suf Brenta n. 29 del 26/04/2004 & malo' '

‘ hema-lidi;T"ccnvenzionesj‘preiimmar per- Tattuazione del Piano Pamco!areggxatof
‘yner M Centro Semzl della zona prod uttlva di Plazzola sul Brenta

£ Sﬁ ATTO che ia*tuazxcne deho slrumemo attuauvo di stiauva puband v:ere attuato daghi, L
lo, a mente degli artt, 3 e 3 della LR 11/2004 e pertanto & necessario dysoiplmare' S
posita: convenzione j| it rapporto tra il Comune e i soggetti aﬁuaton nel caso i proprietari
,ﬁ?petr assxcurare ;,_pefseyu rremo delle fma :ta con ,ter‘me ”e o stru'nen‘m urbamstco -
en 53, O . : : . : B o

‘ATQ che con 1stanza del 20. ng 2004 la d*f'a propﬂefaria frasme‘mvn gh elabo; at' ccm@ len’c i . |
‘Etf’;esecutwo*deﬂe opere cji ur_bamzzazxone v " ~

NSSBER;QTO Che in- aoof,cazlone de! D LGS 267/2000, oh schem Q:. convenz;one urbamstloa
e;da rteners, H” sede sapprcva7nrve d, oarnoefenza dei Resoensab'*rd'_ Se

k:i ;;»ﬂ:'.::
ttrate
UDUGEIUH 0D00sces
00nans13 26,0920
0001-00009 7FCEB




- VISTO lo schema di convenzione messo a punto con raccordo delle parti interessate, secondo gi

indinzzi espressi dat Consiglio Comunale con la deliberazione n. 29 del 26/04/2004, approvata con
la determina n. 20/05 del 15/06/2005; : ;

- RILEVATO che, sulla scorta di una accurata verifica delle proprieta & risultato che la societa “Caliro
Veneta s.r.." con sede a Plazzola sul Brenta in'via Villafranca n. 53 risulta proprietaria dei terreni
compresi nel piano particolareggiato e cosl catastalmente censiti: .

_ Fg. 36, mappale 730, '
- Fg. 36, mappale 733, ~ :
non compresi come inizialm ente considerati nella proprieta delia societa “Banca Agrileasing s.p.a2.";

- DATO ATTO che appare opportuno modificare ed integrare Veriginaric schema di convenzione nel

modo che segue: S - o . ]

_ alla fine delfart. 3 dellapit volte citata convenzione un comma del seguente contenuto: * All'atto di
~cessione delle aree, come disciplinato dal successivo art. 16, esse dovranno essere’ libere da

qualsiasi formalita pregiudizievole di trascrizione o iscrizione.”, ' -

- alla’ﬁnefdell“ulti'mo comma dell'art. 12 dello schema onginarno di convenzione aggiungere”, nonché .
dell’avvenuta cessione delle aree di cui al successivo articolo 16.7; o _ Coe

~_\ISTO lart. 107 del D.Lgs. n. 267/2000,

- VISTA la d'ete'rminazione sindacale n 25 di reg. ord del 05.06.2004 al prot. 6866, relativa
akll’aﬁribuzionedenefunzioni gestionall; : T . e

"DETERMINA

- di approvare l'allegato schema di- convenzione tra il Comune di Piazzola sul Brenta e le ditte
‘proprietarie (3) delle aree descritte in’ premessa, riconducibili aglh ambiti A) e B) compresi nel.
Piano Particolareggiato dell'area per il Centro Servizi della zona produttiva di Piazzola sul Brenta,
come novellato con le modifiche ed aggiunte introdotte successivamente alla determina n. 20/05.

Piazzola sul Brenta, i 26/09/2005

|l RESPONSABILE|DELL'ARER TECNICA © =
'~ sportelio UnigpegtEdilizia SN
' Arch. Dami

VISTO: (A, 151, comma 4, D.Lgs. 267/2000)

Deta 2‘3 [o 5 /55 s

|| Responsabite del sefizio finanziario

Elisabsetta C:\documenti\Deﬁerm_Conven__Centro Servid_moficica 29_09_05.dec:/
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Repertorio n. Raccolta n.
CONVENZIONE
REPUBBLICA ITALIANA

In Piazzola sul Brenta, nel mio studio alla Via Dante 13/15.
Avanti a me dott.ssa Amelia Cuomo, Notaio iscritto al Collegio Notarile di Padova e
residente in Piazzola sul Brenta con ufficio in Via Dante 13/15.
Sono presenti:

- 1l Comune di Piazzola sul Brenta, codice fiscale 80009670284, rappresentato in
questo atto, in qualita’ di Responsabile della Area "Tecnica” del Comune stesso, dal
signor architetto ROSSETTO Danilo nato a Limena il 24 luglio 1953, domiciliato per
la caricg presso il Comune, il quale dichiara di intervenire al presente atto:

- glusta la disposizione sindacale n. 25 reg. Ord. e n. 6866 prot. gen. del giorno 5
luglio 2004, ai sensi dell'art. 107, comma 3 del D.Lgs n. 267/2000;

- in esecuzione della determina del Responsabile della 4* Area Sportello Unico per
I'Edilizia n. 20/2005, del 15 giugno 2005 prot. n. 6237 del 17 giugno 2005, determina
che in copia conforme si allega al presente atto sotto la lettera "A" nonché della
successiva determina n.32 del 29/09/2005, prot.9825, che in copia conforme si aﬂega
al presente atto sotto Ia lettera “B™;
- CELEGATO Pierluigi nato a Padova il 29 novembre 1969, imprenditore, ABDEL
HAFEZ (cognome) Ahmed Aly Mohamed (nome) nato a Mashtoul El Souk (Egitto) il
29 maggio 1954, imprenditore, i quali dichiarano di intervenire al presente atto quali
unici componenti il Consiglio di Amministrazione della societa' ""CAIRO VENETA
S.R.L." con sede in Piazzola sul Brenta (PD) in Via Villafranca n. 53, iscritta al
Registro delle Imprese di Padova con il numero di codice fiscale 03678560289, iscritta
al REA al n. 328861, capitale sociale euro 12.000 i.v., domiciliati per la carica presso
la suddetta sede sociale;
d’ora innanzi denominata “Ditta A" e altresi committente delle opere in virty' di
contratto di mandato senza rappresentanza e diretto obbligato della societa’
"AGRILEASING - BANCA PER IL LEASING DELLE BANCHE DI CREDITO
COOPERATIVO/CASSE RURALI ED ARTIGIANE - SP.A.", da eseguirsi sui terreni
di proprieta’ della stessa;

- GANZER Alberto nato a Padova il 21 giugno 1961, domiciliato per la carica in
Padova alla Via Savelli n. 24, funzionario, nella sua qualita’ di procuratore della
societa’ "AGRILEASING - BANCA PER IL LEASING DELLE BANCHE DI
CREDITO COOPERATIVO/CASSE RURALI ED ARTIGIANE - S.PA."
denominata anche brevemente "BANCA AGRILEASING S.p.A.", con sede in Roma
al Piazzale Luigi Sturzo n. 23, capitale sociale euro 185.165.250,00 iv., iscritta al
Registro delle Imprese di Roma con il numero di codice fiscale 02820100580, iscritta
al REA. al n. 417224, partita Iva 01122141003, il quale dichiara di intervenire al
presente atto giusta procura per Notaio Alfio Grassi di Roma del 2 marzo 2005 rep. n.
135.863 reg.ta a Roma 1 il 14 marzo 2005 rilasciatagli dal dott. Fulvio Spano' nato a
Roma 1l 14 dicembre 1949 in qualita’ di institore della societa’, a sua volta nominato
tale con atto per Notaio Alfio Grassi di Roma del 2 settembre 2005 rep. n. 135.862
regta a Roma 1 il 14 marzo 2005, atti che rispettivamente si allegano al presente atto
sotto le lettere "B" ¢ "C" mera proprietaria delle aree su cui verranno esegulte Of

a cura della ditta "A" come da contratto di mandato; ’

d ora innanzi denominata “Ditta B”.
- TOSATO Luciano Ugo nato a Curtarolo (PD) il 14 settembre 1941



quale dichiara di intervenire al presente atto quale Presidente del Consiglio di
Amministrazione della societa' "SVILUPPO E VALORIZZAZIONE INIZIATIVE
TERRITORIALI S.R.L SEVIT S.R.L." con sede in Piazzola sul Brenta (PD) in
Viale Camerini n. 27, iscritta al Registro delle Imprese di Padova con il numero di
codice fiscale 03656890286, iscritta al REA al n. 326602, capitale sociale euro
728.000, versato euro 400.000,00, domiciliato per la carica presso la suddetta sede
sociale, autorizzato al compimento del presente atto con delibera del Consiglio di
Amministrazione del &, 4. 2005 ;

d’ora innanzi denominata “Ditta C”.
I'medesimi, della cui identita’ personale io Notaio sono certo, rinunciano d'accordo tra
loro e col mio consenso alla assistenza dei testimoni e mi richiedono di ricevere il pre-
sente atto.
PREMESSO
- che ff Comune di Piazzola sul Brenta ha adottato con deliberazione della Giunta
Comunale n. 73, del 5 agosto 2003 il Piano Particolareggiato dell’area per 1l Centro
Servizi della zona produttiva di Piazzola sul Brenta, riguardante le aree prospicienti da
nord la Via Enrico Fermi;
- che detto Piano Particolareggiato & stato approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 59, del 18/09/2003;
- che ai sensi dell'art. 18, secondo comma, della legge regionale 27 giugno 1985 n. 61
il Piano Particolareggiato ¢ stato suddiviso in due ambiti di progettazione unitaria
(ambito “A” ad ovest e ambito “B” ad est), individuati nella tavola n. 3 del Piano
Particolareggiato;
- che le Ditte A, B e C sono rispettivamente le attuali proprietarie dei terreni compresi
nel piano cosi catastalmente censiti:
proprieta’ della societa' "CAIRO VENETA S.R.L."

C. T. del Comune di Piazzola sul Brenta
- foglio 36, particella 730, are 02.61;
- foglio 36, particella 733, are 13.73;

proprieta’ della societa’' "BANCA AGRILEASING S.p.A."

C. T. del Comune di Piazzola sul Brenta
- foglio 36, particella 721, are 06.62;
- foglio 36, particella 722, are 36.46;
- foglio 36, particella 725, are 02.20;
- foglio 36, particella 726, are 10.85;
- foglio 36, particella 729, are 08.92;
- foglio 36, particella 732, are 48.98;

proprieta’ della societa’
"SVILUPPO E VALORIZZAZIONE INIZIATIVE TERRITORIALI S.R.L
SEVIT S.R.L.”

C. T. del Comune di Piazzola sul Brenta
- foglio 36, particella 731, are 16.07;
- foglio 36, particella 734, are 86.29.
- che le Ditte A e C si sono dichiarate disponibili a dare integrale attuazione al
suindicato Piano Particolareggiato, assumendo a proprio carico tutti gli oneri e gli
obblighi previsti;
- che le Ditte A ¢ C hanno presentato in data 20/02/2004 il progetto di massima
relatwo sia agh aspem archltettomm sia alle opere d’urbamzzazzlone D .» Chfgatnbi gli

Questo premesso, si conviene e stipula quanto segue. i
H
Articolo 1 - Premesse ed elaborati i
1




Le premesse suesposte formano parte integrante e contestuale del presente atto, mentre
gli elaborati di seguito elencati sono in atti presso I"Ufficio Tecnico Comunale —
Settore Edilizia Urbanistica: ,

PROGETTO ARCHITETTONICO DI MASSIMA

GRAFICL

- 01. Estratti d’inquadramento; N.C.T,PR.G,, C. T R PP 1:2000
- 02. Rilievo planimetrico g 1:500
- 03, Planimetria dell’attacco a terra . ' 1:500
- 04. Pianta del piano terra ’ 1:200
- 05. Pianta interrato 1:200

- 06. Pianta piano primo 1:200
- 07. Pianta piano secondo 1:200
- 08. Pianta delle coperture 1:200
- 09. Sezioni trasversali A-A’, B-B’, C-C’, D-D’ 1:200

- 10. Préfili E-E’, F-F>, G-G°, H-H’ con prospetti longitudinali 1:200

- 11. Verifica degli standard urbanistici (in relazione).

- 12.. Superfici scoperte a standard e private (in relazione).

- 13. Superfici scoperte da cedere al Comune (in relazione).

SCRITTL:

-R Relazione illustrativa sommaria del progetto architettonico.

PROGETTO ESECUTIVO DELLE OPERE D’URBANIZZAZIONE PRIMARIA

GRAFICL
- 01. Planimetria degli spazi aperti. Dettagli delle alberature. 1:200
- 02. Sezioni costruttive delle strade. Dettagli delle cordonate d’acciaio. 1:50/1:10
- 03. Sezioni costruttive della piazza. 1:50
- 04. Sezioni stradali ragguaghate. 1:260/1:50
- 05.Rete delle acque piovane.
Planimetria generale. Sezioni det fosst. 1:200/1:50
e - 06. Rete delle acque piovane. Sezioni costruttive. 1:50/1:10
- 07. Rete delle acque piovane. Manufatto regolatore della rete A. 1:20
- 08. Rete delle acque piovane. Manufatto regolatore della rete B. 1:20
- 09. Rete delle acque piovane. Dettagli di pozzetti e tub1 1:10
- 10. Rete delle acque piovane. Profili longitudinali. 1:100/1:1000
- 11. Rete di raccolta delle acque nere. 1:200
- 12. Rete dell’acquedotto. 1:200
- 13. Reti di distribuzione ENEL M.T. ed ENEL B.T. 1:200
- 14. Rete dell’illuminazione pubblica. Dettagli d’installazione. 1:200
- 15. Rete telefonica. Dettagli di posa. 1:200
- 16. Rete del gas. 1:200
- 17. Reti d’irrigazione. 1:200
- 18. Pianta complessiva delle reti. 1:200
- 19. Computo metrico degli spazi aperti pubblici o d’uso pubblico (in CMT)
SCRITTL
-R1 Relazione tecnica illustrativa degli spazi aperti.
-CM1 Computo metrico estimativo delle pavimentazioni esterne.
-R2 Relazione tecnica illustrativa della rete di raccolta delle acque piovane.
-CM2 Computo metrico estimativo della rete di raccolta delle acque piovane.
-R3 Relazione tecm'ca iﬂustrativa dellarete d’ illuminazione pubbﬁca
-CM3
telefonica.
-R4
-CM4

-R5




- CM5 Computo metrico estimativo delle reti d’irrigazione.
Articolo 2 — Attuazione del Piano

Le Ditte A e C si obbligano a dare esecuzione alle opere previste dal Piano
Particolareggiato dell’area per il Centro Servizi della zona produttiva di Piazzola sul
Brenta, di cui in premessa, individuate nelle tavole n. 3, 4 ¢ 5 del Piano
Particolareggiato, e precisate negli elaborati del progetto architettonico di massima e
del progetto esecutivo delle opere d’urbanizzazione primaria, assumendo in modo
esplicito e formale tutti gli impegni e gli obblighi previsti da questo articolo e daghi
articoli seguenti per sé ed ogni avente causa a qualsiasi titolo.

Tali opere consistono nella costruzione di quattro edifici, wno destinato a ristorante,
uno ad albergo e due alle altre attivita collettive previste dal P.R.G. per le zone D1,
D1.1, D2 e nella realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria quali le strade
carrabili e ciclabili, le piazze e le altre aree pedonali, i parcheggi, le aree verdi e le
alberature, le reti tecnologiche di raccolta e smaltimento delle acque piovane, di
fognaturd nera, d’illuminazione pubblica, dell’energia elettrica, del telefono, del gas,
dell’acquedotto e d’irrigazione.

Articolo 3 — Cessione aree per opere di urbanizzazione primaria

Le Ditte A, B e C s’impegnano a cedere e trasferire, senza corrispettivo in denaro, al
Comune di Piazzola sul Brenta, che a mezzo del suo legale rappresentante si mpegna
ad accettare e ricevere, le aree destinate alle opere di urbanizzazione primaria, indicate
nella Tavola n. 13 del progetto architettonico di massima, per una superficie
complessiva di mq. 4.879 di parcheggi e strade, di cui mq. 2.059 nell’ambito A e mq.
2.820 nell’ambito B, suddivisa in mq. 3684 per parcheggi ¢ aree di manovra e mgq.
1195 per strade, di cui rispettivamente mq. 1941 e mq. 118 nell’ambito A e mq. 1743 e
mgq. 1077 nell’ambito B.

Tutte le suddette superfici oggetto di cessione saranno, comunque, definitivamente
precisate sulla base del frazionamento approvato dall’Ufficio Tecnico Erariale.
All'atto di cessione delle aree come disciplinato dal successivo art. 16, esse
dovranno essere libere da qualsiasi formalita' pregiudizievole di trascrizione o
iscrizione.

Articolo 4 — Vincoli di uso pubblico e serviti

Le Ditte A, B e C s’impegnano altresi a costituire vincolo di destinazione ad uso
pubblico sulle aree destinate a verde/piazze (colore arancio) di mq. 5577 (mg. 2439 in
ambito A e mq. 3138 in ambito B) e a strade e parcheggi (colore blu) di mgq. 5361 (mq.
2139 in ambito A e mq. 3222 in ambito B), come identificate nella tav. n. 11, la cui
manutenzione restera a loro carico perpetuo.

Articolo 5 — Contributi per oneri di urbanizzazione primaria v

Con la cessione, col vincolo delle aree e con I’esecuzione delle opere di
urbanizzazione, previste agli articoli 3 e 4 della presente convenzione e quantificate
dai computi metrici estimativi di progetto, gli oneri di urbanizzazione primaria
potranno considerarsi assolti interamente se I’importo dei lavori effettuati, verificato in
sede di collaudo anche sulla scorta della contabilita finale, risultera non inferiore agli
oneri calcolati applicando alla superficie lorda di pavimento il costo di costruzione al
mq desunto dalla tabella allegata alla L. R. n. 61/77, aggiornata mediante ISTAT (che
ad oggi risulta di euro/mq 4,80 x 523,9% + 4,80 = euro 29,95 ¢ che, applicato alla
superficie lorda di progetto di mq 10717, fornisce I’attuale costo tabellare di euro
320.974,15). In caso contrario dovra essere effettuato il dovuto conguaglio.

Le Ditte A e C s’impegnano a concorrere al perfezionamento della viabilita d’ingresso
all’area interessata dalla presente convenzione atiraverso la realizzazione di una
rotatoria ¢ bretelle di collegamento, che il Comune prevede, e s"impegna g fealj
per migliorare I’accessibilita sia alla zona produttiva esistente, sia
sportivi, sia al Centro Servizi. Il conseguente contributo & stabilito in_é ¢
di superficie territoriale interessata dal Piano particolareggiato, nel (;ié




- CMS5 Computo metrico estimativo delle reti d’irrigazione.
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dovranno essere libere da qualsiasi formalita' pregiudizievole di trascrizione o
iscrizione.

Articolo 4 — Vincoli di uso pubblico e serviti

Le Ditte A, B e C s’impegnano altresi a costituire vincolo di destinazione ad uso
pubblico sulle aree destinate a verde/piazze (colore arancio) di mq. 5577 (mq. 2439 in
ambito A e mq. 3138 in ambito B) e a strade ¢ parcheggi (colore blu) di mq. 5361 (mg.
2139 in ambito A e mq. 3222 in ambito B), come identificate nella tav. n, 11, la cui
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Articolo 5 — Contributi per oneri di urbanizzazione primaria _

Con la cessione, col vincolo delle aree e con Iesecuzione delle opere di
urbanizzazione, previste agli articoli 3 e 4 della presente convenzione e quantificate
dai computi metrici estimativi di progetto, gli oneri di urbanizzazione primaria
potranno considerarsi assolti interamente se 1’importo dei lavori effettuati, verificato in
sede di collaudo anche sulla scorta della contabilita finale, risultera non inferiore agli
oneri calcolati applicando alla superficie lorda di pavimento il costo di costruzione al
mq desunto dalla tabella allegata alla L. R. n. 61/77, aggiornata mediante ISTAT (che
ad oggi risulta di euro/mq 4,80 x 523,9% + 4,80 = euro 29,95 e che, applicato alla
superficie lorda di progetto di mq 10717, fornisce I’attuale costo tabellare di euro
320.974,15). In caso contrario dovra essere effettuato il dovuto conguaglio.

Le Ditte A e C s’impegnano a concorrere al perfezionamento della viabilita d’ingresso
all’area interessata dalla presente convenzione attraverso la realizzazione di una
rotatoria e bretelle di collegamento, che il Comune prevede, e s’impegna g realifzan,
per migliorare ’accessibilita sia alla zona produttiva esistente, sia
sportivi, sia al Centro Servizi. Il conseguente contributo ¢ stabilito in é 7]
di superficie territoriale interessata dal Piano particolareggiato, nel cag; L




4,00 = euro 79.968, di cui euro 39.576 a carico dell’ambito A ed euro 40.392 a carico
dell’ambito B, che dovra essere integralmente corrisposto prima della stipula della
convenzione preliminare.
Le Ditte A e C s’impegnano altresi ad eseguire a propria cura e spese tutte le opereei
manufatti necessari al trattenimento e al successivo rilascio delle acque meteoriche,
secondo le prescrizioni e/o indicazioni impartite dal Consorzio Pedemontano Brenta.
Le Ditte A e C s’impegnano, inoltre, a corrispondere il contributo che sara
eventualmente richiesto dalla SET.A. per [Pallacciamento all’impianto  di
sollevamento esistente a sud di Via Fermi in proporzione agli abitanti equivalenti.
Articolo 6 — Importo degli oneri d’urbanizzazione secondaria
Le Ditte A e C si obbligano a corrispondere in relazione alla superficie netta prevista
dal  piano  particolareggiato  un importo pari a ewo 12,986,&9
(dodicimilanovecentoottantasei virgola zerozero) al mq per la destinazione
commerciale, euro 17,314 (diciassette virgola trentuno) al mq per la destinazione
direziopale e euro 9,134 (nove virgola tredici) al metro cubo per la destinazione
turistica,quindi,allo stato:
- Ambito A
- ristorante (commerciale) mq 826 x euro/mq 12,986 = euro 10.726,44;
- albergo (turistico piu parte residenziale) mq 4630 x euro/me 9,134 = euro 42.290,42;
- Ambito B
- edificio Ovest (direzionale) mq 2263 x euro/mq 17,314 = euro 39.181,58;
- edificio Est (direzionale) mq 4272 x euro/mq 17,314 = euro 73.965,41;
- interrato Est  mq 1095 x euro/mq 17,314 = euro 18.958,83;
per un totale di euro 185.12268 (centoottantacinquemilacentoventidue virgola
sessantotto).
L’importo cosi determinato dovra essere corrisposto in un’unica soluzione prima della
stipula della presente convenzione.
In caso di successivi ampliamenti e/o ristrutturazioni, il contributo sard commisurato
alla superficie netta autorizzata moltiplicata per il valore tabellare vigente in quel
momento.
Articolo 7 — Sala riunioni
In considerazione dell’interesse economico e sociale che I’ Amministrazione
attribuisce alla realizzazione del Centro Servizi per la zona produttiva, la Ditta A
(Cairo-Veneta Srl) s'impegna a realizzare e a cedere gratuitamente in uso
all”’ Amministrazione\ger 30 (trenta) giori all’anno la Sala di riunioni situata al piano
terreno dell’albergo previsto nell’ambito A, capace di contenere 99 posti a sedere,
compresi i relativi servizi igienico-sanitari.
Le spese di riscaldamento, illuminazione e pulizia dei locali, nonché le modalita di
-prenotazione ¢ uso della Sala formeranno oggetto di un’apposita convenzione da
stipularsi entro e non oltre 60 giorni dalla data del certificato d’agibilita dei locali.
Articolo 8 — Esecuzione opere di urbanizzazione primaria — Tempi d’esecuzione
Le Ditte A e C s’impegnano a realizzare ed eseguire, a totale loro cura e spese, le opere
d’urbanizzazione primaria sulle aree di cui agli articoli precedenti, secondo il progetto
esecutivo presentato.
Le Ditte s’impegnano ad iniziare le opere di cui al presente articolo entro 6 (sei) mesi
dalla notifica del rilascio del permesso ad urbanizzare relativo ad almeno uno dei due
ambiti ed a ultimarle entro i termini di efficacia del Piano Particolareggiato.
E’ facolta delle Ditte di dar corso alle opere d’urbanizzazione contestualmente alle
edificazioni edilizie e anche in fasi distinte, due per ciascun ambito, fermo restandaq il
rispetto dei termini finali Tn quest'ultimo caso, I’edificazione edilizig”del Hriro
stralcio presuppone la realizzazione degli sbancamenti, delle massicciafd sita
tutte le infrastrutture tecnologiche ¢ sottoservizi, anche quelle degli styalc;
escluse solo le finiture superficiali (quali il tappeto bitumato, il tfpet




Iirrigazione) e le apparecchiature esterne d’illuminazione pubblica.
Il Comune di Piazzola sul Brenta si riserva la facolta dj provvedere direttamente
all’esecuzione ¢ a] completamento delle opere, in sostituzione delle Ditte ed a spese

contenente un termine non inferiore a 60 (sessanta) giorni.

Articolo 9 — Verbale di ultimazione delle opere

La richiesta d’accertamento dj avvenuta ultimazione delle opere di ciascuna fase, per
la redazione del relativo verbale in contraddittorio tra i Comune di Piazzola sul Brenta
e la Ditta interessata, dovra essere fatta dalla medesima Ditta, a mezzo dj

>

dalla comunicazione,

Articole’10 — Collaudo

A garanzia della buona esecuzione, il Comune di Piazzola sul Brenta sottoporra a
collaudo le opere di urbanizzazione, secondo le diverse fasi.

11 collaudo dovra avvenire non prima di 3 (tre) mesi, né oltre 6 (sei) mesi dalla data del
verbale d’ultimazione delle opere relative.

Resta salva la possibilita di sostituire il certificato di collaudo con il certificato dj
regolare esecuzione nei casi e con le modalita di cui all’art. 28 della legge 109/1994 ¢
successive modifiche, V
Nel caso di collaudo, e fermi i requisiti di cui all’art 28, co. V, 1..109/1994 e
successive modifiche, il Comune di Piazzola sy Brenta si ayvama dj Iiberi
professionisti iscritti nell’elenco regionale dei collaudatori; le relative Spese saranno a
carico delle Ditte e verranno rimborsate al Comune.

Il collaudo dovra risultare da apposita relazione e alle relative operazioni potra
Intervenire un tecnico designato dalle Ditte.

In caso di disaccordo sulle risultanze del collaudo, la controversia sara deferita al
Giudice Ordinario.

imperfezioni e/o completare le opere, secondo le risultanze del collaudo, entro il
termine stabilito dal Responsabile del procedimento.

Scaduto tale termine, in caso di persistente inadempienza delle Ditte, il Comune di
Piazzola sul Brenta provvedera d’ufficio, con Spese a carico delle medesime Ditte,

Qualora all’atto della consegna le opere citate non risultassero in perfette condizioni di
manutenzione, si applicheranno gli ultimi due commi del precedente art. 10.
Articolo 12 - Edificazione

attuazione del Piano Particolareggiato, allegato sub_27alla presente Conveizio
potra essere eseguita anche contemporaneamente all’esecuzionq/" gelledine
d"urbanizzazione primaria, +

i
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1 rilascio del certificato di agibilita degli immobili oggetto del permes§a
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rimane subordinato, comunque, all’esito favorevole del collaudo, o del certificato di
regolare esecuzione, di cui al precedente articolo 10, relativo alle opere di ciascuna
fase, nonché dell’avvenuta cessione delle aree di cui al successivo art. 16.

Articolo 13 — Cauzioni e garanzie finanziarie

A garanzia d’un corretto e puntuale adempimento degli impegni assunti per la cessione
delle aree e per la tempestiva esecuzione a perfetta regola d’arte delle opere
d’urbanizzazione primaria, di cui ai precedenti articoli 3, 4, 5, 6, e 7, le Ditte
costituiscono idonea cauzione mediante garanzie fideiussorie - la Ditta A fino alla
somma di euro 406.146,61 (quattrocentoseimilacentoquarantasei virgola sessantuno)
acquisita agli atti del Comune in data 29/09/2005, al numero 9819 di protocollo
generale e la Ditta C fino alla somma di euro 634.827,90
(seicentotrentaquattromilaottocentoventisette virgola novanta) acquisite agli atti del
Comune di Piazzola sul Brenta in data 29/09/2005 al numero 9819 di protocollo
generale, fino all’ammontare di euro 1.040.974,51
(unmiIiﬁﬁequaxantamilanovecentosettantaquattro virgola cinquantuno) pari al 100%
del presunto costo di esecuzione delle opere d’urbanizzazione primaria, secondo i
conteggi analitici risultanti dal computo metrico estimativo.

Tale cauzione sara ridotta dopo i lavori di ciascuna fase, proporzionalmente alle opere
gia eseguite.

Per Iipotesi di inadempimento alle obbligazioni assunte, la Ditte autorizzano il
Comune a disporre della cauzione stessa nel modo piti ampio, con rinuncia espressa ad
ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale a chiunque notificata e con ’esonero da
ogni responsabilita a qualunque titolo per i pagamenti e prelievi che il Comune dovra
fare.

Articolo 14 — Trasferimento a terzi di obblichi ed oneri

Le Ditte s’impegnano, in caso di trasferimento a terzi delle aree comprese nel Piano
Particolareggiato, ad inserire nei relativi atti gli obblighi e gli oneri previsti a loro
carico nella presente convenzione.

Tutte le condizioni contenute nella presente Convenzione s’intendono comunque
vincolanti non solo per le Ditte ma anche per il suoi aventi causa a qualsiasi titolo;
conseguentemente sia le Ditte che gli eventuali aventi causa s’intendono solidamente
responsabili verso il Comune dell’adempimento di tutti gli obblighi previsti in
Convenzione.

Le Ditte assumono specifico impegno di curare I’inserimento delle norme e delle
prescrizioni di cui alla presente Convenzione in ogni atto di compravendita di unita
immobiliari comprese nei costruendi edifici.

Articolo 15 — Presa in consegna delle aree e delle opere

Qualora il Comune di Piazzola sul Brenta non provveda alla presa in consegna entro il
termine di trenta giorni dall’intervenuto collaudo favorevole delle aree e opere di
urbanizzazione di cui ai precedenti articoli 3,6 ¢7, datale data cessera per la le Ditte
I"onere della manutenzione di cui al precedente articolo 11.

Articolo 16 — Contratto definitivo di cessione

Le Ditte si obbligano ad addivenire alla stipulazione del contratto per il trasferimento
della proprieta delle aree da cedersi al Comune di Piazzola sul Brenta, entro 3 (tre)
mesi dalla comunicazione dell’intervenuto collaudo favorevole.

Prima dell’indicata stipulazione, le Ditte dovranno consegnare al Comune di Piazzola
sul Brenta i tipi di frazionamento, il certificato censuario storico ventennale inerente
alle aree da cedersi al Comune stesso ed i corrispondenti certificati ipotecari per
trascrizioni ed iscrizioni facenti stato per tutte le ditte succedutesi nella proprieta delle

aree durante I’ultimo ventennio. T

trascrizioni pregiudizievoli per I’adempimento degli
Atticolo 17 — Registrazione e trascrizione




Il presente atto verra registrato e trascritto a spese delle Ditte, le quali rinunziano

all'ipoteca legale, esonerando i] Conservatore dej registri Immobiliari da ogni
responsabilita al rignardo.

Articolo 18 — Regime Fiscale
Tutte le spese, imposte e tasse, inerenti e conse
comprese quelle relative al contratto di
Ditte.

Le parti mi dispensano dalla lettura de
conoscenza.

guenti alla presente Convenzione,
cessione degli immobili, sono a carico delle

gl allegati dichiarando di averne esatta

z

Ric%;iesto 10
ed in part,

#to da perso&d{i/mjyﬁducia
etto alle parti ¢ approvano e
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REPERTORIO N. 135863 RACCOLTA N.24534
PROCURA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilacingue, il giorno due
del mese di marzo

in Roma, Piazzale Luigi Sturzo n. 23
Innanzi a ne Dottor Alfic Grassi, Notalc in
Roma, con studio in Roma - Via Nicotera n. 24, iscritto
nel Ruolo de%;Distretti Notarili Riuniti di Roma, Vel-
letri e Civitavecchia assistito dai testimoni Signori
2vv. BEOMONTE Tiziana, nata a Roma 11 12 febbraio 1972
residente fﬁ Roma, Via Barnaba Oriani n. 20
Dott. BIAGIOLI Pierluigi, nato & Roma il 12 maggio 1952
residente in Roma Via San Calepodio n. 7
E' PRESENTE IL 3IGNOR
- Dott. Fulvio Spand, nato a Recwma il 14 dicembre 1949,
domiciliato per la carica in Roma, Piazzale Luigi Stur-
7z0 n. 23 Quadro Direttivo
Comparente della cul identita® personale io Notaio eo-
no personalmente certo.
" I1 medesimo nella gualita di “Institore per L atitivita .
‘di leasing su -Beni Immobili” della - AGRILEASING - BAN ///////”‘—\\\H

CA PER IL LEASING DELLE BANCHE ©D

*VO/CASSE RURALI ED ARTIGIANE - S.p.A., 11 breve “BAN

AGRILEASING S.p.A.”, con sede legale in Roma - Plazzade
. e

Luigi Sturzo n.
210.215.500,00, interamente versato, iscritta al Red
stro delle Imprese di Roma codice fiscale 0283%¢ 58y
REA n. 417224, Partita Iva 01122141003, iscritta aT
1’albo delle banche di cui all‘art. 13 D.Lgs. 385/93 al -
n. 5405, codice ABI 3123.7, soggetta ad attivitd di di-

rezione e coordinamento da parte di Iccrea Holding
S.p-A. - Roma, iscritta nel registro delle imprese di
Roma codice fiscale 01294700586, munito dei necessari
poteri in forza del Mandato conferitogli con attc a mio

rogito in data 2 marzo 2005 Repertorio n 135862 Rac- o4 0
colta n. 24533 2 8
NCMINA E COSTITUISCE T %
Procuratori della Banca Agrilessing S.p.A. 1  Sigg. \) o0
Enrico Mancinli nato a Macerata il 28 luglio 1952, Eli- ) %%
‘sabetta Lanzoni nata ad Ancona il 28 luglio 1954 e Fa- 01 O
bic Massimo Lugari nato a Roma il 18 gennaioc 1963, do- \3

miciliati ai fini del presente atto presso la Filiale
della Banca Agrileasing S.p.A. in Ancona Piazza del
Plebiscito n. 62; Carmela Sarad nata a Pomarico (Mate-
ra) il 18 maggio 1958, domiciliata ai fini del presente
atto presso la Filiale della Banca Agrileasing S.p.A.
in Bari Via Amendola n. 168/5; Marco Monari nato a Bo-




logna il 25 aprile 1959 € atefano Iori nato a Ferrara
iil 4 luglioc 1961, domiciliati 2i fini del presente atto
preséo 1a Filiale della Banca Agrileasing S.p-A. in Bo-
logna Gaileria del Reno n. 2; Mirco Flaim nato a Bolza-
,mgb il 2 giugno 197, domiciliato ai fini del presente
‘atto presso la Filiale della Banca Agrileasing in Bol-

.. zano Via Conciapelli n. 8; Enzo Migliarucci nato a rRoma

il 4 febbraio 1956, Ssergio Jurkovic mnato a Parenzo
(Croaziaj 1l 2 febbraio 1556 e Paola Awbrosettl nata a
Brescia il 27 agosto 1962, domiciliati ai fini del pre-
sente atto preééb la Filiale della Banca Agrileasing
S.p.A. in Brescia Via Vittorio Emanuele II n. 1; Massi-
mo Allegranti, mnato .a Montelupo Fiorentino (Firenze) il
6 febbraio 1956, Giancarlo Bracaglia nato a pontassieve
(Firenze) 1l 26 aprile 1958, Elisabetta Francalanci na-
Lta a pontassieve (Firenze) 1'8 settembre 1961 e Luca
' parisini nato a Roma 1'8 gennaio 1960, domiciliati ai
fini del presente atto presso 1a Filiale della Banca
«:Agriieasing S.p.A. in Bagno a Ripoli (Firenze) Via Lun-
go 1'Ema n. 1/3/5; Rosario Matassa nato a Enna 11 14
. gennaio 1949, Francesco Zangani nato a pPavia il 10 ago-
sto 1947, Luca Gatti mnato a Milano il 2 Maggio 1964,
Mario Modonesi nato a Papozze (RO) il 17 maggio 1963,
Marco Zucchini nato a Milano i1 15 novembre 1959 e Oli-
viero Sabato nate a Milano il 06 settembre 1961 domi-
ciliati ai fini del presente atto presso la Filiale
della Banca Agrileasing S.p-A- in Milano Via Carlo
Ecterle n. 11; Livic Russo nato a Caltanissetta i1 18
~ aprile 1960, domiciliato ai fini del presente atto
;presso 1a Filiale della Banca Agrileasing S.p-A. in Pa-
_lermo Viale Regione Siciliana n. 7275; Franco Calore
" nato a Padova il 10 dicembre 1945, Elvia Carli nata a
Motta di Livenza (Treviso) 1l 14 novembre 1951, Alberto
Spigariol nato a Treviso il 6 agosto 1959, Ennio Santin
nato a Susegana (TV) il 21 novembre 1962, Piergiorgio
ateffan nato a San Vendemmiano (Tv) il 21 maggio 1961,
Debora Patron nata a Castelfranco Veneto (TV) il 24 no-
vembre 1971, Stefano Pulze nato a Monselice (padova) il
7 maggio 1958, Giancarlo Barzon nato a Padova il 9 feb-
braio 1962, Alberto Ganzer nato a Padova il 21 giugno
1561, Denis Barison nato a piove di Sacco (Padova) il
15 aprile 1967, Alberto Trolese mnato a padova i1 30
giugno 1969, lucio Perin nato a Verona i1 19 ottobre
1962, Andrea pProcacci nato a Padova il 2 maggio 1966,
domiciliati ai fini del presente atto presso la Filiale
della Banca Agrileasing S.p-A. in padova Via Savellli n.
24; Giuseppe Petrillo nato a Borgo Valsugana (Trento)
i1 27 ottobre 1954, domiciliato ai fini del presente
atto presso la Filiale della Banca Agrileasing S.P-&-.
in Trento Via Segantini n. 5; Mauro Fenili nato a Tori-




no il 22 febbraio 1953,
6 marzo 1955,

vembre 1972, domiciliati a4 firi del presente
Presso la Filiale della Banca Agrileasing S.p.A. y
rino Corso Re Umberto n. 64; Enrico Grazioli nato a Ro-"
wa il 9 Juglio 1557, Stefano Degani nato a Udine i1 21
dicembre 1559, paoclo Scomparin nato a Fossalta di por-
togruarc (Venezia; ii 4 oltobre 1954 {(Venezia) , ssi
miliano Cecotto nato a Portogruaro (Venezia) i1 »23 giu
gno 1970 , déﬁﬁciliati ai fini Qgel bresente atto presso
la Filiale della Banca Agrileasing S.p-A. in Udine Via-
le delila Vittoria n. 13; carlo Restaino nato 2 Cava dei
Tirreni (Sélerno) il 28 gennaio 1954, Alessandro Agri
nato a Roma il 2¢ Iuglio 1953, Carlo Aureli nato a Col-
leferro (Roma) 11 20 dicembre 1964, Tucia Albani nata a
Roma il 15 giugno 1953, Vittoriano Perozgzi nato a Mon- :
teprandone (Ascoli Piceno) 171 novembre 1954, Francesco
Acnilile nato a Bari ii 28 agosto 1857, Stefano Centanni
natc a Roma il 24 marzo 1954, Antonio Calogero nato a
”““«%Roma il 30 marzo 1960, Sergio De Santis nato a Roma il
i§ narzo 1958, carlo Giannelli nato gz Roma i1 290 giugno
' 19@2, Giuseppe Nesci nato a Roma il ¢ novembre 1966,
Fabic Guarneri, nato a Ortona (Chieti) 11 1¢ gennaio
\1060, Massime Isernia Lato a Roma il 31 marzo 1964 ¢
Lgéiano De Angelis nato a Stimigliano (RI) 1] 16 marzo
,{,1§56, domiciliati aj fini del presente atto presso 1a
. sede di Roma Piazzale Luigi Sturzo n.23; Claudio Roma-
ninc nato s Napoli il 20 maggio 1959 domiciliato ai f4-
ni del presente atto presso 14 Filiale della Banca
Agrileasing S.p.A. a Salerno in via g. Leonardo 1290
affinché, con firma libera e disgiunta, in nome, perxr
conto e nell’interesse della medesima Banca, acquistino
beni immobili ovvero diritti reali gy beni immobili,
anche presso brocedure concorsuali € non, ai fini della
realizzazione di Operazioni di locazione finanziaria.
Al nominati Procuratori cenferisce pertanto tutti i pe-

teri e facolita “Pportuni e necessari all’espletamento
del mandato, nessuro esclusc od eccettuato, compresi, a
titole meramente esemplificativo, quelli di meglio pre-
cisare ed eventualmente rettificare i’‘oggetto degli ac-
quisti nells lcro congistenza, confinazione, rilevazico-
e catastale, accessori € pertinenze; approvare plani-
metrie e tipi g1 frazionamento; convenire 31 pbrezzo,
pagarlo; stabilire modalitd e terminig di pagamento; ri-
chiedere quietangze € garanzie di legge in ordine alla
bPropriets, Provenienza, liberts € disponibilits degli
immobili; ottenere 4ji bossesso; convenire condizioni,
patti e termini, stabilire eg accettare depositi cau-
zionali,; rilasciare quietanza; approvare eventuali pe-




rizie e valutazioni; stipulare ogni altra clausola d’u-
so o di stile in simili atti ovvero opportuna o del ca-
so; fare -dichiarazioni di mnatura fiscale; autorizzare
trascrizioni, fare e dichiarare quanto altro necessario
ed opportuno per 1l completo espletamento del presente
mandato nel pieno rispetto della vigente normativa.
Conferisce inoltre ai predetti. Procuratori tutti 1 po-
teri e facoltd per stipulare o -subentrare nei contratti
di appalto relativi alla costruzione e/o ristrutiura-
zione di immobili da concedere in locazione finanzia-
ria, attenendogi alla normativa vigente in materia di
appalti. In pa?ticolare i Procuratori potranno nominare
e, se del caso, revocare responsabili dei lavori nonché
coordinatory”per' la progettazione e per 1l’esecuzione,
scelti tra soggetti in possesso delle necessarie cono-
scenze tecniche e scientifiche. Provvederanno altresi a
vigilare sull’operato dei predetti responsabili chie-
dendo rendicontazione scritta per le singole fasi di
avanzamento dei lavori. Per 1'esatto adempimento del’
mandato conferito é& attribuita ai predetti Procuratori
un’ampia capacita finanziaria autonoma, connessa esclu-
sivamente alle spese relative ai costi della sicurezza
nel cantieri, posto che le eventuali wvarianti necessa-
rie in corso d’'opera restano di compstenza degli organi
deliberanti della Banca.

Sempre al fini sostanziali del mandato, ovvero 1l com-
pimento degli atti necessari all'acquisto e realizza-
zione ed utilizzazione dei beni immobili oggetto di
operazioni'di locazione finanziaria, si specifica che
deve intendersi estensivamente conferito ai nominati
Procuratori anche il potere di costituire servitt pre-
diali a favore e contro; sottoscrivere atti d'obbligo
e/o vincolo inerenti destinazione, uso, edificabilita e
quant'altro riferito agli dimmobili de gquibus; sotto-
scrivere convenzioni di lottizzazione, e pid in genera-
le convenzioni urbanistiche, nonché subentrare nei di-
ritti ed obblighi derivanti da quelle gia esistenti;
sottoscrivere atti integrativi e/o modificativi di det-

te convenzioni, mnonché guelli eventualmente conseguen-
o

g
ziali, quali, a titeclo di mero esempio, partecipazione
a cousorzi costituiti per ia realizzazicue ed utilizzo
delle opere, cessioni, anche a titolo gratuito, di por-
zicni per urbanizzazione primaria, e guant'altro.

La presente procura viene rilasciata a titolo gratuito,
con promessa sin d‘ora di rato e valido salvo rendicon-
to come per legge.

I1 comparente dichiara incltre di revocare, come effet-
tivamente revoca:

- la procura conferita agli stessi procuratori con atto
autenticato nella firma da me Notaio in data 9 luglio




2003 Repertorio numero 130708, Rogito numero 22837;

- la procura conferita agli stessi procuratori con atto
cutenticato nella firma da me Notaio in data 16 giugno
2004 Repertorio n. 133475, Rogito n. 23716;

intendendo e volendo che dette procure non abbiano pid
effetto ed efficacia alcuna.

Richiesto io Notaio ho zricevutro il presente atto,
scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia
«d in parte di wia weno e da-me letto alla presenza dei
testimoni al comparente il quale, da me interpellato,
lo dichiara in’tutto conforme alla sua volonts.

Occupa tre fégli per pagine intere otto e parte della
nona pagina

F.to Fulvidé Spano!

F.to Tiziana Beomonte

F.to Pierluigi Biagioli

F.to ALFIO GRASSI Notaio

UrFFICIO DELLE ENTRATE DI ROMA I ‘
REGISTRATO IN DATA 1 4 NQR 28?}5 AL N.

E' COPIA CONFORME AL 'SUO ORIGINALE. ST RILASCIA PER GLI
USI DI LEGGE //_—L\

Roma 11 .-




REPERTORIO N. 135862 RACCOLTA N.24523
MANDATO

REPUBBLICA ITALIANA
Ltanno duemilacinque, i1 giorno due
del mese di marzo
2 marzo 2005

in Roma, Piazzale Luigi Sturzo n. 23.

Innanzi a me DoiLtor Alfio Grassi. Notaio in ioha;
con studio in Roma - Via Nicotera n. 24, iscritto nel
Ruolo dei Qiétretti Notarili Riuniti &i Roma, Velletri
e Civitavecchia assistito dai testimoni Signori
Avv. BECMONTE Tiziana, nata a Roma il 12 febbraio 1972
residentd in Roma, Via Barnaba Oriani n. 20
dott. BIAGIOLI Pierluigi, nato a Roma 11 12 maggio 1952
residente 1in Roma, Via san Calepodio n. 7

SONO PRESENTI T SIGNORT

- Dott. Franco Ferrarini, nato a Verona il 16 giugno
1953, il quale interviene al bresente atto nella =<sua
qualitd di Presidente e come tale Legale kappresentanre
della:

" AGRILEASING - BANCA PER IL LEASING DELLE BANCHE DI .

CREDITC COOPERATIVO/CASSE RURALI ED ARTIGIANE - S/?:A.,

in breve Y“RANCA AGRILEASING S.p.2.", con sede leéale i

Roma - Pizzzale Luigi Sturzo n. 23, capitale sociETe\

BUrS £10.215.500, 00, 1.v., Ufficio del Registro de

Impress di Poma = codice fiscale n. 02820100580,
t

is
iscritra presso il medesimo Regi

Stro Imprese con 11 nu-
mero: RM0S21-1977-2823 - R.E.A. n. 417224 - CODICE\\EL
SCALE N. 02820100580, PARTITL Iva n. 01122141003 ;~

lscritta all'Albo delie Banche - 4di cui all'art. 13
D.Lgs 385/93 al . 5405, cod. ART 3123.7, autorizzato
al presente atto in forza dei necessari poteri e in
forza della delibera assunta dal Consiglio di Ammini -
Strazione in data 28 gennaio 2005
- Dott. Fulvio Spand, nato a Roma 1] 14 dicembre 1949
(codice fiscale SPNFLV49T14H501J), nella sua qualita di
Cuadro Direttivo della stessa Banca Agrileasing S.p.A.
preposto al "Servizio Contratti"™ e come tale domici-
liato presso la sede deila Ranca.
Comparenti della cui identita personale ic Notaio sono
certo,

PREMESSO
- che i1 numero, e l'ubicazione su tutto il territorio
nazionale, degli immobili cggetto di contratti di loca-
zione finanziaria, pertanto strumentali all'attivita

HEA DAROEEG,
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della Banca Agrileasing S.p.A., ha raggiunto dimensioni f5/

€ connotazioni tali da non consentire ai legali rappre-|

sentanti della Banca <1 necessario approfondito COon-1eN/ ;

trolic in ordine alias Piena regolaritd delle singole



snita immobiliari, in materie peraltro specialistiche
quali ad esempio l'urbanistica, la sicurezza, l'igiene
e ll'antinguinamento;

- che, parimenti, sono in continuo aumento le opera-
zioni di locazione finanziaria in cui la Banca deve as-
sumere la veste di Committente, con i riconnessi adem-
pimenti, rivenienti, in particolare, dalla vigente nor-
mativa in materia di appalti, sia per il settore priva-
to che per guelio pubblico, ovvero di salute e slcurez-
za dei lavoratori, con particolare riferimento ai de-
creti legislativi n.626/1994 e n.494/1996 e cguccessive
modificazioni ed integrazioni; '

- che, inoltre, anche le verifiche degli atti peritalil
e degli atti di compravendita, ovvero dell'iter giudi-
ziario per acquisti presso procedure concorsuali, oltre
che delle vendite a fronte dell'esercizio dell'opzione
degli utilizzatori, per la loro specificita e numero,
inducono 1'esigenza, non solo organizzativs, di una de-
legya generale per tutta la- complessa materia fin qui
delineata;

- che il Consiglio di Amministrazione, nella seduta del
24 giugno 1999, ha ritenuto di ricorrere allo strumento

_institorio, gquindi di individuare mnell'ambito della
_Banca un soggetto, dotato delle necessarie professiona-
_.lita e competenze, cui conferire 1 necessari poterl di
autonomia ed iniziativa, con le riconnesse responsabi-
.lita, per gestire 1'intero comparto del prodotto immo-
;Qbiliare;
- che, ancorché insito nel particolare ramo aziendale,
ad abundantiam & stato ritenuto di prestare 1'espressa
autorizzazione di cui all'art. 2204 c.c. in ordine alle
vendite, nonché di riconoscere la legittimazione attiva
e passiva in riferimento agli effetti tutti, nessuno
escluso ed eccettuato, rivenienti dagli atti compiuti
" nell'esplicazione del mandato;
- che & stato altresi ritenuto di porre limitazioni so-
16 in materia di valutazione del merito di credito, ov-
vero di approvazione sotto 11 profilo economico reddi-
tuale delle operazioni di locazione finanziaria, pur
aventi ad oggetto immobili: competenza, questa, che ri-
mane 1n capc agli Organi aziendsli attualmente previ-
sti; le limitazioni de quibus si estendono incltre a
tutto quanto riferito a pubblicita, marketing, ovvero
collocazione del prodotto in generale, nonché a tutto
=id che concerne le scritturazioni amministrative, ov-
vero la gestione bilancistica e fiscale dei cegpiti;
TUTTO CIO' PREMESSO
e che si vuole formi parte integrante e sostanziale del
presente atto, il Dott. Franco Ferrarini, nella sue-
spressa qgualitd ed in attuazione della suddetta delibe-




razione del Consiglio di Amministrazione
dichiara di preporre

come di fatto prepone, il Dott. Fulvio Spand, quale
mandatario della . Banca Agrileasing S.p.A., relativa-
mente al comparto in premessa, mandatarioc del quale il
Consiglio stesso ha riconosciuto professionaliti e com-
petenza.
Al nominato mandatario vengono pertanto conferiti tutti
i poteri e le facolta, opportuni e necessari all'esple-
tamento del mandato, compresi, a titolo meramente esem-
h]lflcaulv9, ed in ogni caso limitatamente al comparto
del prodotto immobiliare, quelli di stare in giudizio
attivamente e passivamente avanti i Conciliatori, PpPre-
tori, Tribunali e Corti, noncha 1 Tribunali Regionali
Amministrativi e Giurisdizioni speciali, nowinando al-
l'uopo avvocati ed eventualmente revocandoli; quelli di
fare pratiche in via amministrativa bresso le Autorita
governative, regionali, provinciali e comunali; quelli
di nominare periti a fini valutativi in punto non solo
di congruitd ma anche di regolarita, con la piu ampia
liberta decisionale, ivi compresa la facolta di impe-
dire o sospendere il perfezionamento di quelle opera-
zioni immobiliari in cui sussistano anche solo dubbki di

rregolarité del bene; guelli di procedere ad acquisti
¢ vendite degli immobili strumental . della Banca, anche
rettificandone 1'oggetto nella loro consistenza, confi-
nazione, rilevazione capasta“e, accessoril e pertinenze;
approvarne planimetrie e tipi di frazionamento; conve-
nirne il prezzo, rjspettivamente pagarlo ed incassarlo,
nonché stabilire modalita e termini di pagamento; quel-
li di richiedere quietanze e garanzie di legge in ordi-
ne alla proprieta, provenienza, libertd e disponibilita
degli immobili; ottenerne e conferirne il possesso;
convenire condizioni, patti e termini; stabilire ed ac-
cettare depositi cauzionali; rilasciare quietanze; ap-
provare perizie e valutazioni; autorizzare trascrizio-
ni; effettuare iscrizioni e consentire cancellazioni
ipotecarie; fare e dichiarare quanto necessario ed op-
portuno, senza esclusione alcuna ai dedotti fini di
compravendita. Il predetto mandatario ha inoltre tutti
i poteri e facoita per stipuliare o subentrare nei con-
tratti di appalto relativi alla costruzione e/c ri-
strutturazione di immobili strumentali della Banca, at-
tenendosi alla normativa vigente in materia di appalti
e cantieri; in particolare potra nominare e, se del ca-
SO, revocare responsabili dei lavori, nonché coordina-
tori alla progettazione e coordinatori all'esecuzione,
scelti comungue tra soggetti in possesso delle necessa-
rie concscenze tecniche e scientifiche. 1I1 predetto
mandatario provvederd altresi a vigilare sull'operato




dei responsabili dei lavori, chiedendo rendicontazicne
scritta per le fasi di avanzamento lavori e, in caso di
gravi 1inosservanze in materia di sicurezza e/o viola-
2zioni urbanistiche, provvedera a sollecitarne gli even-
tuali interventi quali, a seconda del casi, sospensione
dei lavori, allontanamento di imprese O lavoratori au-
tonomi, risoluzione appalti o contratti d'opera. Rela-
tivamente al comparto immobiliare, il predetto mandata-
ric provvederd ad approvare la moduiistica ed 1 tipi
contrattuali, curandone la redazione standard, con fa-
coltd di nom}nare procuratori specialil per determinate
categorie di “atti, quali la sottoscrizione di contratti
di compravendita di beni immobili, di =acguisizione o
cessione di- diritti, anche a titolo gratuito, su beni
immobili e di contratti di appalto, nonché le nomine
formali dei responsabili dei lavori, preventivamente
individuati, e l'acquisizione e controllo della loro
rendicontazione.
Per liesatto e corretro adeuwpimento di guanto previsto
nel presente mandato, tenuto anche conto delle respon-
sabilita da detta attivitd rivenienti, al mandatario €
attribuita un'ampia capacita finanziaria autonoma in
ordine ai costi relativi all'assclvimento del mandato
stesso. .
71 nominato mandatario riferira al Consiglio di Ammini-
strazione qualora ne ravvisi la necessita.
I1 tutto con promessa di ritenere sin d'ora 1l'operato
del nominato mandatario per rato e wvalido a tutti gli
effetti.
I1 Dott. Fulvio Spand dichiara di accettare integral-
mente e senza riserva alcuna guanto precede, consapevo-
le degli obblighi e delle responsabilitd che ne discen-
dono.
T1 Dott. Franco Ferrarini nella suespressa qualita’ di-
chiara di revocare la procura a mio rogito in data 7
novembre 2001 Repertorio n. 126539 raccolta n. 21568
conferita al Dott. Fulvio Spano' che dichiara di pren-
derne atto

Richiesto io Notaio ho ricevuto 1l presente atto,
scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia
ed in parte di mia mano e da me letto alla prssenza deil
testimoni ai comparenti 1 quali, da me interpellati, 1lo
dichiarano in tutto conforme alla loro volonta.
Occupa tre fogli per pagine intere otto meno due righe
F.to Franco Ferrarini
.to Fulvio Spano’
.to Tiziana Beomonte
.to Pierluigi Biagicli
.to ALFIO GRASSI Notaio
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dei responsabili dei lavori, chiedendo rendicontazione
scritta per le fagsi di avanzamento lavori e, in caso di
gravi ilnosservanze in materia di sicurezza e/o viola-
-ioni urbanistiche, provvedera a sollecitarne gli even-
tuali interventi quali, a seconda dei casi, sospensione
dei lavori, allontanamento di imprese O lavoratori au-
tonomi, risoluzione appalti © contratti d'opera. Rela-
tivamente al comparto immobiliare, il predetto mandata-
ric provvederd ad approvare la moduiistica ed 1 tipi
contrattuali, curandone la redazione standard, con fa-
colta di nomlnare procuratori speciali per determinate
categorie di” attl, quali 1la sottoscrizione di contratti
di compravendita di beni immobili, di acquisizione o
cessione di- diritti, anche a titolo gratuito, su beni
immobili ‘e di contratti di appalto, nonché le nomine
formali dei responsabili dei lavori, preventivamente
individuati, e 1l'acquisizione e controllo della 1loro
rendicontazione.
Per 1liesatto e corretro adempimento di Juanto previsto
nel presente mandato, tenuto anche conto delle respon-
cabilita da detta attivita rivenienti, al mandatario &
attribuita un'ampia capacitd finanziaria autonoma in
ordine ai costi relativi all'assclvimento del mandato
stesso.
T1 nominato mandatario riferira al Consiglio di Ammini-
strazione qualora ne ravvisi la necessita.
I1 tutto con promessa di vitenere sin d'ora 1'operato
del nominato mandatario per rato e valido a tutti gli
effetti.
T1 Dott. Fulvio Spand dichiara di accettare integral-
mente e senza riserva alcuna guanto precede, consapevo-
le degli obblighi e delle responsabilitd che ne discen-
dono.
T1 Dott. Franco Ferrarini nella suespressa gualita’ di-
chiara di revocare la procura a mic rogito in data 7
novembre 2001 Repertorioc n. 126539 raccolta n. 21568
conferita al Dott. Fulvio Spano' che dichiara di pren-
derne atto

Richiesto io Notaio ho ricevuto 1l presente atto,
scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia
ed in parte di mia mano e da me lcetto alla presenza dei
testimoni ai comparenti i quali, da me interpellati, lo
dichiarano in tutto conforme alla loro volonta.
Occupa tre fogli per pagine intere otto meno due righe
.to Franco Ferrarini
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.to Fulvio Spano!'
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.to Tiziana Beomonte
.to Pierluigi Biagicli ¢
F.to ALFIO GRASSI Notaio
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