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CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE TERRENI e

=7 PIANO DI LOTTIZZAZIONE COMMERCIALE-RESIDENZIALE

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno millenovecentonovantanove il giorno ventisette —

del mese di luglio

—————— T —— st
(27 luglio 1999)

in Piazzola sul Brenta, nello studio del dr.Corradi Cesare,

in viale Dante n.1/N, avanti a me dr.Marco Silva, Coadiutore

del dr.Corradi Cesare, notaio in Piazzola sul Brenta, iscrit-

to presso il Collegio Notarile del Distretto di Padova, giu-

sta deliberazione del Consiglio Notarile di Padova in data 29

giugno 1999 prot.n.794, senza l’assistenza dei testimoni per

espressa concorde rinuncia fattavi con il mio consenso dalle

parti, aventi i requisiti di legge, come mi confermano, sono

presenti i signori:

1) -ROSSETTO arch. DANTILO, nato a Limena il 24 luglio 1953,

domiciliato per la carica presso il Comune di Piazzola sul

Brenta, che dichiara di agire nell’atto presente in nome, per

conto ed in rappresentanza del detto Comune, Codice fiscale

80009670284 - in virtd di attribuzione delle relative funzio-

ni gestionali di cui all’art.51 comma 3° della Legge 8 giugno

1990 n.142 e successive in materia, allo stesso conferite

nella sua qualitd di Responsabile dell’8° Settore "Fdilizia

privata, Urbanistica, Ufficio progettazioni®, tale nominato




con ordinanza sindacale in data 23 giugno 1999 n.83 reg.Ord.

- n.13231 Prot.Gen., in esecuzione della delibera del Consi-

@ g 'éf glio Comunale in data 16 aprile 1999 n.30 di reg. -
2 o L . .
& prot.n.8531, immediatamente eseguibile, delibera che unita

TS = |

et - mente al relativo schema di convenzione con annesse norme
65,&05

e &x, + |Tecniche di attuazione, si allega al presente atto, come par-

te integrante e sostanziale, sotto la lettera "A", e succes-—

siva delibera della Giunta Comunale n.148 in data 28 giugno

1699 prot.n.13730, immediatamente eseguibile, delibera que-

st’ultima che si allega al presente atto, come parte inte-

grante e sostanziale, sotto la lettera "B";

2) -CANELLA PIETRO, nato a Padova il 29 giugno 1939 e resi-

dente a Limena in via Del Santo n.213, commerciante;

il quale dichiara di intervenire al presente atto, non in

A
{ .
QD proprio, ma in nome, per conto ed in rappresentanza della so-
< 5
~ cieta a responsabilitd limitata "pTI’ §.R.L." con sede in Pa-
i dova, via Selva n.2, capitale sociale lire 20.000.000=, i-
(8 scritta al Registro delle Imprese di Padova al n.17357 e gia
o iscritta al Registro Ditte presso la C.C.I.A.A. di Padova al
>
-

n.170762, codice fiscale 01014290280, nella sua qualitd di

Amministratore Unico della predetta societd, munito dei piu

ampi poteri di firma e come egli stesso afferma e conferma,

societa proprietaria dei seguenti mappali interessati dal

Piano di Lottizzazione: COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA - FO-

GLIO 30° (trentesimo) - Mapp.nn.221 - 230 - 474 - 668 - 617 e




.0rd. 159)

interessati per una superficie reale complessiva di
nsi-

ita-

mg.31.194 ed i mappali nn.611 parte - 612 parte - 613 parte -

614 parte - 690 parte e 912 parte, interessati per una super-

rme

'ar-

ficie reale complessiva di mq.3.837 per la realizzazione di
strada funzionale all’intervento;

es-

3) ~GOTTARDO FLAVIA, nata a Villafranca Padovana il 31 otto- 4

A, casalinga;

#*

bre 1960 e residente a Piazzola sul Brenta in via Argine n.llg

§ g
e SRR,

la quale dichiara di intervenire al presente atto, non in

proprio, ma in nome, per conto ed in rappresentanza della so-

cietd in accomandita semplice "LA PIETRA S.A.S. DI GOTTARDO

FLAVIA & C." con sede in Piazzola sul Brenta, via A. da Tre~

mignon n.30/7 (in precedenza con sede in Padova, via Gibuti

n.2), capitale sociale lire 10.000.000=, iscritta al Registro

delle Imprese di Padova al n.46318 e gid iscritta al Registro

Ditte presso la C.C I.A.A. di Padova al n.255863, codice fi-

scale 02627660281, nella sua qualitd di socio accomandatario

della predetta societd, munito dei pili ampi poteri di firma

ai sensi dei vigenti patti sociali e come ella stessa afferma

e conferma, societd proprietaria del seguente mappale inte-

ressato dal Piano di Lottizzazione:

BRENTA - FOGLIO 30°

COMUNE DI PTIAZZOLA SUL
{trentesimo)

- Mapp.n.161,

interessato
er una superficie reale di mq.600;

g

e
comparenti della cui identitd personale ioc notaio sono certo,
i quali,

innanzi tutto




R PREMESSO CHE: ———y

U

-che viene richiamato il Piano Regolatore vigente, approvato

con D.G.R. n.2422 in data 8 maggio 1980;

—che viene richiamata la variante Generale al vigente P.R.G.

adottata con delibera del Comsiglio Comunale n.57 in data 27

luglio 1998; ' _

s S

-che viene richiamato il 2° Programma Pluriennale di Attua-

zione del vigente :P.R.G. per quanto riguarda 1’individuazione

dell’ambito territoriale di intervento al quale riferire il

P.d.L. oggetto della presente convenzione; ===

-che viene richiamato il progetto di "coordinamento urbani-

stico” esteso all’intero comprensorio edificabile sia in ri-

ferimento al P.R.G. vigente, sia in relazione alla Variante

Generale Adottata (zona C2/8);

-che 1'area interessata dal suddetto Piano di Lottizzazione &

sita nel Comune di Piazzola sul Brenta, censita al N.C.T. co-

me indicato nel seguente ELENCO PROPRIETARI: e T T

-societa "PIU’ S.R.L."= - cm

COMUNE DI PTAZZOLA SUL BRENTA - FOGLIO 30° (trentesimo):-

T T

Mapp.n.159 Ha 0.55.35 RDL. 66.074 RAL. 55.350 =

Mapp.n.221 Ha 0.05.01 RDL. 2.870 RAL. 2.004 U

Mapp.n.230 Ha 0.07.39 RDL. 4.234 RAL. 2.956

Mapp.n.474 Ha 0.15.13 RDL. 9.078 RAL. 6.052 D

Mapp.n.617 Ha 0.84.10 RDL.100.394 RAL. 84.100 <

Mapp.n.668 Ha 1.51.50 RDL.180.853 RAL.151.500 e




per totali Ha 3.18.48 RDL.363.503 RAL.301.962 TT———

(sono totali catastali ettari tre, are diciotto e centiare

quarantotto), ma della superficie totale di reali mqg.31.194;

e

-societd "LA PIETRA S.A.S. DI GOTTARDO FLAVIA & C."

COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA - FOGLIO 30° (trentesimo):-

Mapp.n.161 Ha 0.05.40 RDL. 3.240 RAL. 2.160, della su-

perficie reale di mq.600;

TOTALE SUPERFICI DISTRETTO 6, catastali Ha 3.23.88 reali Ha

3.17.94

-societa "PIU’ S.R.L."- P s

COMUNE DI PTAZZOLA SUL BRENTA - FOGLIO 30° (trentesimo):-—

(0

Mapp.n.6l11/parte Ha 0.26.40

Mapp.n.612/parte Ha 0.00.84

Mapp.n.613/parte Ha 0.08.38

Mapp.n.b6l4/parte Ha 0.01.73

S

Mapp.n.690/parte Ha 0.00.51 T
Mapp.n.912/parte Ha 0.00.36 -
per totali Ha 0.38.22 catastali

TOTALE SUPERFICI PER COLLEGAMENTO STRADALE IN ZONA P.E.E.P.

catastali mq.3.822 - reali mq.3.837 ;

TOTALE SUPERFICIE AMBITO DI INTERVENTO, catastali Ha 3.62.10

reali Ha 3.56.31.

L’intera area & posta tra i seguenti confini: a nord via Dei

Belludi, ad ovest via Nizza, a sud con i mappali nn.619, 618,

908 e 904.




T TUTTO CIO’ PREMESSO - o immobi

C%§; ¥e ritenuto parte integrante e sostanziale, tra le parti con- | pere ¢
=1 N
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2N o e - — | > spee
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8 g?§ A) Sono approvate le premgsse. ) part
N
o B) I signori convenuti o rappresentati in questo atto nomina- } f gli
ti in comparsa ai punti 2-3, proptiewari pro-quota delle aree % seg
- : - Y
oggetto di piano di 1ottizzazione, sono responsabili in soli- . sia
ié;r—_ﬁa do delle obbligazioni assunte con questo atto, nel quale, in AR"
T e e ey B . :
e prosieguo, saranno denominati come "Ditta Lottizzante”. DE
22 C) Il Comune di Piazzola sul Brenta, sara di seguito pid sem- 1
N plicemente denominato "11 Comune”. """ = it
i -
gj ART.2 - DICHIARAZIONE DI PROPRIETA’ E DI ATTUAZIONE DEL PIANO C
La Ditta lottizzante dichiara di essere proprietaria di tutti o
Q)
? gli immobili compresi all’interno dell’ambito di intervento, <
©
él.__ come da atti di proprieta e certificati catastali allegati al . !
' ‘
fascicolo di progetto, in atti del Comune. g

La Ditta Lottizzante presta tutte le garanzie di legge, di-

A %‘w

chiarando che gli immobili sono liberi da iscrizioni ipoteca-

rie e da trascrizioni pregiudizievoli, da privilegi anche fi-

scali, da vincoli e da diritti reali parziari a terzi spet-

T

PR

tanti. e

La Ditta Lottizzante, che presta al Comune la pili ampia ed

illimitata garanzia per la proprieta e disponibilita degli




s immobili sopradescritti, si impegna a dare esecuzione alle o- |

con~ pere di urbanizzazione del Piano di lottizzazione di cui alla
- premessa, secondo gli elaborati di progetto allegati al fa-
- ~ |scicolo del piano, secondo le prescrizioni del capitolato
. . . ‘
speciale, pure allegato allo stesso fascicolo per formarne
ﬁf{”f~;; ﬁ%ﬁ
parte integrante, assumendo in modo esplicito e formale tutt%ﬁ ¢“\\\§
a- o gli impegni e gli obblighi previsti da questo articolo e d%{; x 1;§
ee i' seguenti, per sé stessa, successori ed aventi causa a qual-y .- ) f
)
. %‘ .
= siasi titolo. e
in ART.3 - TERMINI ATTUAZIONE P.D.L. E VALIDITA® URBANISTICA
DELLA CONVENZIONE. e

I tempi di attuazione del P.d.L. in oggetto vengono fissati

in 10 (dieci) amni, come stabilito con delibera del Consiglio

Comunale n.30 del 16 aprile 1999; considerata l’entita delle

opere da eseguirsi, 1’istanza di concessione ad urbanizzare

dovra essere presentata dalla Ditta Lottizzante entro 6 (sei)

mesi dalla data di approvazione del P.d.L. con delibera con-

siliare. T

ART.4 - CESSIONE DELLE AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRI-

R ) e e e ez

MARIA

La Ditta Lottizzante si impegna a cedere e trasferire gratui-

tamente al Comune, entro cinque anni dalla realizzazione del-

le relative opere di urbanizzazione, le aree da destinare a:

-strade, marciapiedi e altri spazi pedonali mq. 7.803

~-verde attrezzato mq. 3.504




-parcheggi e spazi di manovra mq. 3.017.

Le aree zuddette sono evidenziate nella planimetria gia in

arti del Comune, tav.n.5.

crsnscrs ST

Tali superfici saranno, comunque, precisate in sede di fra-

zionamento approvato dall’Ufficio Tecnico Erariale.

FR———

ART.S - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARTA.

lLa Ditta Lottizzante si impegna a realizzare, a totali pro-

pria cura e spese, secondo le indicazioni di capitolato spe-

ciale e sotto il controllo dell’'Ufficio Tecnico Comunale Set-

tore LL.PP., le seguenti opere di urbanizzazione relative al-

le aree di cui al precedente art.4 e ad eseguire 1'allaccia-

mento ai pubblici servizi, in conformitad al progetto citato e

precisamente:

I

-strade;

-marciapiedi e spazi pedonali;

-spazi di sosta e di parcheggio;

ot

-segnaletica stradale;

~-fognature per acque nere (compreso eventuale impianto di

sollevamento) e meteoriche separate; s———— T

-rete di distribuzione dell’energia elettrica per uso priva-

to, comprese eventuali sottostazioni imposte dall’ENEL; —

MMWW.«

-rete di distribuzione del telefono;

—-rete di distribuzione del gas, fino ad incontrare la condot-

ta esistente, del diametro e portata adeguata a soddisfare i

futuri fabbisogni;

- - =y

-rete
del 4
sogni
-pubb
~yerd
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~rete acquedotto, fino ad incontrare la condotta esistente,

del diametro e portata adeguata a soddisfare i futuri fabbi~

sogni; - , —

-pubblica illuminazione;

-verde attrezzato. ' ' e

L.a sistemazione e gli arredi delle aree e spazi pubblici,

verranno definiti puntualmente prima del collaudo finale,

fermo restando il valore complessivo assegnato alla categoria

di opere in sede di computo metrico estimativo.

Eventuali adeguamenti a nuove tecniche costruttive o impiego

di materiali diversi da quelli descritti nel capitolato spe-

ciale o nel computo metrico estimativo, ma aventi analoghe

caratteristiche che non pregiudichino o svalutino 1’esecuzio-

ne delle opere, cosi come previsto nel progetto esecutivo,

potranno essere autorizzate in corso dei lavori con determina

del capo settore LL.PP. su conforme parere del collaudatore

delle opere.

I1 rilascio della autorizzazione a lottizzare & subordinato

alla stipula della convenzione preliminare di cui al titolo,

nonché alla presentazione delle relative garanzie di cui al-

l’art.22 e della corresponsione dei contributi e oneri de-

scritti nei relativi articoli.

La Ditta Lottizzante si impegna per sé e per i successivi a-

venti causa a recintare provvisoriamente con paletti e rete

le aree destinate a lotti edificabili e ad mantenerle in con-




dizioni di decoro ed igiene conformi ai vigenti regolamenti monta

comunali, edilizio e di polizia urbana, fino al momento in strut
cui le aree diverranno oggetto di concessione edilizia ad e- denzé
dificare. - ment
L’ importo preventivo delle opere di urbanizzazione da esegui- in ¢
re ammonta a lire 1.647.500.000= (lire unmiliardoseicentoqua- prec
rantasettemilionicinquecentomila), i1 tutto come da documen- 1)
tazione in atti del Comune relativa al progetto esecutivo el
delle opere di arbanizzazione del Piano di Lottizzazione. .. . 19¢
Per quanto concerne la strada di collegamento tra la nuova -5
C—\ . N RN Y . . .
‘ T~ struttura commerciale e la viabilita esistente, 11 particola- ™
e~
317 re la strada comunale denominata via Nizza, la Ditta Lottiz- =
E? zante si impegna a realizzarla a totali proprie cura e spese § P
K/’“\ (compresa 1’area necessaria) al fine di garantire un adeguato
f‘l P
é;fCD assetto viario in relazione all’accessibilita alla struttura, . :
alla sicurezza per i futuri insediamenti residenziali ed alla
D e
i o
@ integrazione con i1 centro urbano.
‘ E ART.6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA - QUOTA ONERI E
;', P
: g Li.... SCOMPUTO. o
?i 1.’ importo delle opere di cui all’articolo precedente, pari a ;
lire 1.647.500.000= (lire unmiliardoseicentoquarantasettemi-
lionicinquecentomila) sara interamente scomputato dall’impor— ;_~_

to degli oneri di urbanizzazione primaria stabiliti sulla ba-

se dei costi reali rapportati sia alla destinazione commer-

ciale, sia a quella residenziale che, complessivamente, am-




amenti

montano a Lire 1.025.473.400= (Lire 253.209.000= per la

to in struttura commerciale - Lire 772.264.400= per la futura resi-
ad e- denza); i costi suddetti sono oftenuti mediante 1‘aggiorna-—
— mento ISTAT dei costi forniti dagli Uffici del Genio Civile
*gui- in concomitanza con la promulgazione della I.R. 61/1977 e
'qua- precisamente:
men- 1) -Superficie Commerciale: meij?
tivo -costo pari a £./mg 15048 x‘409,9% (ottobre 1977 - april%i,
: %
— 1998)= £.76.730; e >
ova -superficie realizzabile secondo il P.R.G. vigente, mq.3.196;
la- mq.3.196 x £.76.730= £.245.229.080: —
Lz~ -superficie realizzabile secondo il P.R.G. adottato, mq.3.300
se rari a mq.104 in pig. ™ —
to mg.104x£. /ng.76.730= £.7.979.920=. T
1, 2) -Volume realizzabile: e
a ~costo pari a £./mc.4.856 x 409,9% (ottobre 1977 - aprile
- 1998)= £./mc.24.760
E ~Volume massimo realizzabile secondo il P.R.G. Adottato
2

me.31.190; J—

mc.31.190 x £./mec. 24.760 = 1.772.264.400=. o

L’importo reale delle opere da eseguire, come sopra eviden-

ziato (lire 1.647.500.000=) compensa in via preliminare il

contributo per le opere di urbanizzazione primaria dovuto

| (£.1.025.473.400). S

ART.7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARTA -INTERVENTI NELLA




RETE DI SCARICO ‘ ' =

;ﬁ<

L’urbanizzazione del comprensorio destinato ad accogliere la

nuova zona commerciale - residenziale, si riflette pesante-

mente sulla atrtuale rete idraulica di scarico, considerata

: ;ig 7?2;}7”

allo stato inadeguata ad accogliere nuove e maggiori portate.

-

by g ol

() 1

11 Consorzio di Bonifica ha stimato per conto del Comune in

e g

lire 160.000.000= (lire centosessantamilioni) il costo delle

opere da eseguire, per adeguare il sistema jdraulico scolante

a sud del comprensorio. —

L’ importo predetto, ripartito sulla superficie interessata

dalla nuova urbanizzazione (circa 200.564 mq.), comporta un ;

costo unitario di £.798/mg. - Quest’ultimo importo, relazio-

nato alla superficie interessata dal P.d.L., pari a

S| T

\

)

mq.35.631, comporta un contributo a carico del lottizzante

pari a lire 28.433.538= (lire ventottomilioniquattrocento-

trentatremilacinquecentotrentotto) 1o stesso deve intendersi

come onere di urbanizzazione primaria, in relazione ai dispo-

]G””‘W) ‘b\pa

sti di cui all’art.24, altimo comma contenuto nelle N.T.A.-

“

Y

T

11 predetto importo, stante 1’urgenza di garantire il finan-

ziamento alle opere che verranno eseguite e dirette dal Con-

~

sorzio di bonifica, & gia stato corrisposto in unica soluzio-

ne con bolletta n.1136 in data 7 luglio 1999 effettuato pres-

so la Cassa di Risparmio di Padova e Rovigo s.p.a. - filiale

di Piazzola sul Brenta - quale Tesoriere del Comune di Piaz-

‘zola sul Brenta. e

ART.8

1.’ imp

delle

hell:

ti

Al
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re la

ante-

rata

ate,

2lle

inte
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ART.8 - OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARTA - QUOTA ONERI

L

L'importo degli oneri di urbanizzazione secondaria a carico

S

della Ditta Lottizzante, calcolato sulla base dei costi ta-

bellari, viene quantificato in lire 349.552.440= cosi ripar-

riti:

~-P.R.G. vigente Commerciale (£./mq.13.716 x 3.196)=

1.43.836.336= e " -

it

-P.R.G. adottato Commerciale (£./mqg. 13.716 x 104)

L.1.426.464 S— >

-P.R.G. adottato Residenziale (f£./mg. 9.756 x 31.190)

i}

L.304.289.640, =" T

Eventuali conguagli verranno regolati all’atto della defini-

R

tiva determinazione in sede di concessione edilizia.

ART.9 - OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA: SCOMPUTO@:NM“““‘

L’ importo pari a lire 349.552.440= (lire trecentoquarantano-

vemilionicinquecentocinquantaduemilaquattrocentoquaranta) sa-

rd versato ratealmente in cinque rate con le modalitd di se-

guito scritte:

-1a prima rata di lire 43.836.336= & gia stata versata in da-

ta 7 luglio 1999 con bolletta n.1137 effettuata presso la

Cassa di Risparmio di Padova e Rovigo s.p.a. - filiale di

Piazzola sul Brenta - quale Tesoriere del Comune di Piazzola

s - "
sul Brenta;

-le rimanenti quattro rate, di complessive lire 305.716.104=

con cadenza semestrale a decorrere dalla data dell’'effettiva




operativita della Nuova Variante al P.R.G. adottata; per tale

scopo la Ditta Lottizzante, a garanzia dei pagamenti, produr-

.
|

o

ra idonea polizza fidejussoria dell’importo di lire

~ j*y) ~7
17"%\&) “1

305.716.104=; lo svincolo della polizza da parte del Comune

potra avvenire solo dopo il pagamento dell’ultima rata.

Aoaai P

\

In relazione a quanto disposto dal 1° comma dell’art.86 della

1,.R. 61/85 si da atto che 1’ammontare delle opere eseguite

all’interno della lottizzazione, sommate al contributo dovuto

in conto oneri di urbanizzazione secondaria, soddisfa e ri-

sulta superiore all’importo degli oneri di urbanizzazione

=94 Y \7

primaria e secondaria, calcolati i primi in base ai costi

SN

CN reali, i secondi in base ai costi tabellari. [
A

< . . . R

D 11 P.d.L. in esame S1i adegua al Vigente P.R.G., nonché alla
(e :

variante Generale Adottata; quest’ultimo strumento acconsente

alla realizzazione della volumetria residenziale e ad un au-

mento della superficie commerciale. e -

|

VicSTR) | g

’

In relazione a cid, i1 versamento degli oneri secondari rela-

2

}:f\

tivi all’aumento della superficie commerciale ed alla volume-

tria residenziale, verranno corrisposti ratealmente (quattro

rate semestrali) a decorrere dall’entrata in vigore del nuovo

strumento urbanistico, e verranno rapportati alla relativa

AR

T

volumetria massima consentita.

ART.10 - CESSTONE D’'AREA PER ATTIVAZIONE NUCLEO .1 P.E.E.P.

DEL CAPOLUOGO. T

1.a Ditta Lottizzante si impegna a8 cedere al Comune e su Ti-




tale

chiesta del medesimo, entro e non oltre un anno dalla stipula

T
dur- della presente convenzione, le aree distinte con retino trat-
]
lire teggiato nella planimetria allegata sub "B" alla delibera del
S
mune Consiglio Comunale n.30 di reg. come sopra allegata sub "A™
.~_,_,.alllatt0 presente. ’ , - =
2lla Le aree saranno cedute al prezzo di lire 15.000= il metro
ite  |quadrato; le stesse dovranno essere libere da contratti d’af-
uto ? fitto e/o d'uso, nonché da gravami e ipoteche.
ri- ; le aree saranno utilizzate dal Comune per realizzare inter-
e ; venti di edilizia economico-popolare convenzionata e/o agevo-—
ﬁj;___*j lata secondo i disposti di cui alla legge 167/62 e successive
"""" ;g modificazioni. =
la ; la delimitazione delle aree da cedere al Comune sara definita
te ; mediante tipo di frazionamento sulla base del "Piano di det-
1~ 5 taglio"” di attuazione del P.E.E.P.-
T j ART.11 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA: TEMPI DI ESECUZIO-
= %k NE
- ’ La Ditta Lottizzante si impegna a iniziare le opere di cui
0| all’art.5), previo ottenimento dell’apposita concessione edi-
> lizia entro 90 (novanta) giorni dalla data di notifica della
1 stessa ed a ultimarle nei termini di legge di tre anni, salvo
eventuali proroghe come previste dall’art.78 della L.R. 61/
85. ST ——
L’ultimazione dei lavori dovra risultare da apposito verbale
redatto in conformitd al successivo art.12. Tl Comune di




Piazzola sul Brenta si riserva ia facolta di provvedere di-

rettamente all’esecuzione ed al completamento delle opere, in

sostituzione della Ditta ed a spese della medesima, utiliz-

zando la cauzione di cui al successivo art.22, qualora la

Ditta non vi abbia provveduto tempestivamente ed il Comune

1’abbia messa in mora con una diffida contenente un termine

non superiore a 60 giorni.

ART.12 - VERBALE DI ULTIMAZIONE DELLE OPERE -COLLAUDO.

P, T

ha’,

11 Comune su richiesta della Ditta Lottizzante, sottopone

. . . , . >
collaudo tutte le opere di urbanizzazione di cui al preceden-

te art.5), non prima di tre mesi dalla relativa istanza.

A titolo prescrittivo si fissano le tre fasi (pid una) alle

quali riferirsi per le richieste di cui al comma precedente:

S—
1. fase:
3 . > » W
-atti preliminari;
. [ — -
-~-shancamento e scavi; e

-realizzazione di tutti i sottoservizi, compresa la pubblica

R

illuminazione; e

-posa e stesa di tout-venant.

2. fase:

-Cordonate stradali, nonché fondazioni delle recinzioni poste

e m—

a ridosso delle aree (strade e marciapiedi).

rerra)}

~-Cabin¢

-Jerde

cal

mexww*vmwmﬂ

3, fage; =

-Stabilizzato, binder e/o calcestruzzo estesi a strade, par-

chegei e marciapiedi, illuminazione pubblica (parti fuori




xre di-

're, in

tilig~

ra la

‘omune

LerTa) ] e

-Cabina ENEL (se necessaria);

-Verde attrezzato (escluse sovrastrutture e semina tappeto

erboso). B T ——

A A AR T

4L, fase:

S ot
e

-Tappeto d'usura esteso a strade e pavimentazione di marcia-

B R———

piedi e parcheggi;

~-Semina tappeto erboso e posa sovrastruttura del verde, entro

cinque anni dal collaudo della 2* fase.

|Per tale collaudo, il Comune si avvarra di liberi professio-

nisti, purché iscritti negli appositi albi regionali, da de-

signarsi dal Comune medesimo anche nel corso dei lavori.

Le spese tutte di collaudo in corso d’opera e finale sono a

W
3 3 [l M
carico della Ditta Lottizzante.

In caso di disaccordo sulle risultanze del collaudo, la con-

troversia sara deferita al giudice ordinario competente.

La ditta lottizzante si impegna a provvedere, assumendo a

proprio carico tutte le spese, a riparare le imperfezioni e/o

a completare le opere secondo le risultanze delle visite di

collaudo, entro il termine stabilito dal Comune, in ogni caso

inferiore a tre mesi. -

' Scaduto il primo termine, ed in caso di persistente inadem-

prienza della Ditta Lottizzante, il Comune provvede d’'ufficio,

| CON Spese a carico della Ditta Lottizzante utilizzando la

cauzione di cui al successivo art.22=—""




La sottoscrizione dell’atto di collaudo e 1’assunzione agli

atti del Comune dello stesso comporta la consegna provvisoria

al Comune di tutte le opere ed aree pubbliche previste nel

P.d.L.~- w s

ART.13 - SERVITU’ PUBBLICHE — I

lLa Ditta Lottizzante si impegna a costituire servitd di pubfﬁ 

?*/

blico transito sulle aree destinate a strade, marciapiedfjv

i

verde pubblico, parcheggi, ec..., di cui all’artc.5 della~pr$%

gente convenzione, senza limitazione alcuna, anche per quanto

Ky

riguarda 1’utilizzazione dello spazio aereo e del sottosuclo

per 1’installazione di servizi pubblici. la servitd viene co-

stituita dalla data di esecuzione delle opere fino alla data

di cessione delle predette aree al Comune. La servitld rimarra

perpetua per quanto riguarda i portici esterni alla struttura

commerciale.

ART.14 - AREE PRIVATE CON VINCOLO DI USO PUBBLICO A PARCHEG-

e N

GIO

Nel progetto dell’urbanizzazione e prevista la realizzazione

di spazi a parcheggio integrativi e complementari a quelli

pubblici indicati all’art.4 frontestanti la struttura commer-—

ciale di superficie pari a mq.3.017; tali aree rimarranno a

tutti gli effetti in proprietd privata e su di esse viene co-

stituito un vincolo di destinazione a parchegeio d’'uso pub-

lpurante

rizzazi

{succest

 lresponl

lgizzasg

—
,.»..Ww-»w*"‘““"”"‘”w e
s e

blico.

'ART.15 - MANUTENZIONE DELLE OPERE. e




ne agli

risoria

te nel

ata

e dal piano di lottizzazione per le previsioni realizzabili

Durante 1’attuazione delle opere previste nel piano di lot-

tizzazione di cui all’art.5 e fino alla consegna di cui al

) IS

successivo art.20, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni

responsabilitd inerente all’attuazione ed all’uso della lot-

tizzazione, sono a totale ed esclusivo carico della Ditta

e,

fottizzante. TTT—

L:E@q della lottizzazione durante i lavori di completamento,

;giservato ai proprietari, ai titolari delle concessioni e-

é,
v

dilizie, ai loro eredi e/o aventi causa.

Qualora all’atto della consegna le opere citate non risultas-

sero in perfette condizioni di manutenzione, si applicheranno

le disposizioni di cui al precedente art.11. A

ART. 16 - CONCESSIONI EDILIZIE - VARIANTE AI LOTTI

NE——
———

I1 Comune rilascera le concessioni edilizie suddette, nel ri-

spetto della vigente normativa urbanistica, nonché di quella

recentemente adottata e di quanto previsto nel vigente P.P.A.

ancora ultimate, purché realizzate almeno fino al grezzo, in

comunque a collaudo favorevole della 1" fase di cui al-

nel periodo di salvaguardia.

Il Comune potria rilasciare le singole concessioni edilizie

anche se le opere dj urbanizzazione primaria non risultassero

particolare quando risulti completata la realizzazione dei

Sottoservizi (acquedotto, gas, energia elettrica, Telecom,

fognatura nera, fognatura bianca, illuminazione pubblica) e




1’art.12.

I1 rilascio dei certificati di agibilita e/o abitabilita dei

fabbricati concessionati non potrad comunque €SSere rilasciato

prima del collaudo favorevole della 3~ fase di cui al prece-

dente art.12.

Alla Ditta Lottizzante & riconosciuta 1a facolta di modifica-

re la posizione delle dividenti dei diversi lotti di progetto}

f

g
ovvero di frazionare gli stessi, nel rispetto delle norme ur

banistiche vigenti, mantenendo inalterati la superficie fon%;

e

diaria complessiva e gli allineamenti vincolanti dei fronti

dei fabbricati e senza alterare la conformazione e la super-

s - —

ficie degli spazi pubblici.

ART.17 - ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE PREVISTIONI URBANISTICHE

L’entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta

1a decadenza della presente convenzione per le parti in con-

trrasto con le previsioni stesse, beninteso, in periodi ecce-

denti i tempi di realizzazione previsti dalla presente.

ART.18 - VIGILANZA

11 Comune si riserva la facolta di wvigilare sulla esecuzione

delle opere di urbanizzazione per assicurarne la rispondenza

al progetto approvato ed al capitolato speciale allegati al

fascicolo del Piano di lLottizzazione.

Qualora siano riscontrate difformitd, il Comune diffida la

Ditta Lottizzante ad adecuarsi agli obblighi contrattuali,

entro i termini di ultimazionme di cui al precendente art.i2,




e
itd dej
1sciato

Prece~

ifica-

getto I

e urk |

fon< |
ronti

per-

e 3

HE

rta

on-

ce-—

ne

za

1]

fatto salvo e riservato quanto prescritto dallo stesso arti-

colo in caso di inadempienza.

ART.19 - CONVENZIONE DEFINITIVA

La Ditta Lottizzante si impegna, a sua propria cura e spese,

a stipulare la convenzione definitiva per il trasferimento

e SR

delle aree successivamente all’esito favorevole del collaudo

i

~k%non prima di cinque anni dalla data dello stesso., —~——"
N

ity

X&ﬁ;gale occasione la Ditta Lottizzante fornira i seguenti do-

73

Y
~-certificato storico trentennale;

-certificato ipotecario; P

-tipi di frazionamento; —

con facoltd per la Ditta Lottizzante di sostituire i primi

due certificati, con una idonea certificazione notarile.

ART.20 - CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

La Ditta Lottizzante si impegna a consegnare le aree e le o-

pere al Comune di cui al precedente art.5 entro la data del

e

collaudo corrispondente all’ultima fase (4%).

ART.21 - TRASFERIMENTO A TERZI DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

La Ditta Lottizzante si impegna a non trasferire a terzi,

senza il previo consenso del Comune, gli oneri per 1’attua-

. _|zione delle opere di urbanizzazione di cui alla presente con-

a — |venzione, dichiarandosi fin d’ora quale unica responsabile

— (per 1'adempimento in termini e per la buona esecuzione di

o

tutte le opere.




ART.22 - CAUZIONE : —

A garanzia di un corretto e puntuale adempimento degli impe-

gni assunti per la cessione delle aree e per la tempestiva e~

secuzione a perfetta regola d’arte delle opere di urbanizza-

zione, di cui al precedente art.5, la societa "PIU’ S.R.L."

per la Ditta Lottizzante costituisce idonea garanzia mediant%f°

§

polizza fideiussoria n.101225A in data 25 giugno 1999 deléa{»
P

4

R T
societd "OLD SAXONS S.P.A." con sede in Roma, con successiva ‘|,
' "a

appendice n.1 di precisazione della detta societa in data 9

luglio 1999, acquisita agli atti del Comune di Piazzola sul

Brenta in data 16 luglio- 1999 al n.15251 di prot., fino al-

1’ammontare di lire 1.647.500.000= pari al 100% del costo

presunto di tali opere, calcolato sulla base del progetto e-

secutivo presentato ai fini del rilascio della concessione e-

er—————

dilizia per urbanizzare.

Tale cauzione su richiesta della Ditta lottizzante potra es-

gere rivista e ridotta in proporzione all’importo delle opere

gid eseguite e comunque nel rispetto delle fasi previste al

M
precendente art.12.

La domanda in competente bollo dovra essere completa del com-

puto metrico e dei disegni di contabilita delle opere esegui-

o as . . T e
te, nonché di una relazione tecnica.

A collaudo parziale, con esito favorevole, 1a Ditta Lottiz-

zante dovra consegnare entro 15 giorni una nuova caugzione

dell’importo ridotgg&wwwﬂ““’wwﬂwww”




N Resta inteso che lo svincolo finale sarad subordinato al col-
1i impe- laudo della quarta fase ed affidato all’Ufficio Tecnico Comu-
itiva e- nale settore LL.PP. : ST
anizza- Per 1’ipotesi di inadempimento delle obbligazioni assunte, la
5.R.L," _|Ditta autorizza il Comune a disporre della cauzione stessa
‘dianteg nel modo pidl ampio, con rinuncia espressa di ogni opposizione
& S
;';i’ Y
delfa; i&?iziale e stragiudiziale a chiunque notificata e con 1’e~
- | |
2ssiva gofero da ogni responsabilita a qualunque titolo per i pro-
prietari e prelievi che il Comune dovra fare. =~ e
A garanzia del pagamento del contributo degli oneri di urba-
nizzazione secondaria se dovuti (in relazione al fatto che la
volumetria residenziale & strettamente connessa alle previ-

sioni del P.R.G. adottato e non ancora approvato) di cui al-

1’art.9 della presente convenzione, ammontante a lire

305.716.104= (lire trecentocinquemilionisettecentosedicimila-

centoquattro), la Ditta Lottizzante prestera garanzia fide-

are jussoria (o altra equipollente) dell’importo di lire
al _1229.287.000= (lire duecentoventinovemilioniduecentoottanta-
B Settemila)- 1a quale verra svincolata con lettera del Comune
- dopo 1’esatto adempimento di quanto dovuto. e
- ART.23 - REGIME FISCALE
Tutte le spese, imposte, tasse inerenti e conseguenti alla
Presente convenzione, comprese quelle per la convenzione de-

in particolare quelli

finitiva, S0Nno a carico della Ditta Lottizzante e si invoca

‘ ogni e qualsiasi beneficio di legge




previsti dalla legge 28 giugno 1943 n.666, dall’art.20 della

legge 28 gennaio 1977 n.10 e dal D.P.R. 29 settembre 1973

n.601. _

ART.24~ RINUNZTIA ALL’IPOTECA LEGALE

La Ditta Lottizzante autorizza la trascrizione del presente

atto nei Registri Immobiliari con piena rinuncia all’ipoteca

legale e con esonero del Conservatore dei Registri Immobilia-

ri da ogni responsabilita al riguardo.

ART.25 - DESCRIZIONE DEL PROGETTO E DEI DOCUMENTI CHE FORMANQ 14

TL FASCICOLO INTEGRATIVO DELLA PRESENTE -

Formano il fascicolo integrativo al presente, tutti gli ela-

borati progettuali approvati con deliberazione di Consiglio

Comunale n.30 del 16 aprile 1999 allegata al presente atto

T

sub "A", gia agli atti del Comune. -

————

— COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA -~

JE—

R

P.d.1.. zona commerciale - residenziale

Flenco elaborati scritti: P

-relazione tecnica illustrativa;

-atti di proprieta; —

-schema di convenzione;

T

-computo metrico estimativo;

-capitolato generale.

Elenco elaborati grafici: et

TAV.1 - Estratti cartografici;

TAV.2 - Rilievo topografico dell’area 1:500 e sezioni strada-




1i 1:100; o )

re. 20
della ~TAV. 3 -Progetto di P.d.L. con pPrevisioni P.R.G. 1980 -
‘embre 197 % S .
3 11:500; I
—_— ]

|-TAV.4 - Progetto di P.d.L.

con previsioni P.R.G. 1998 -

T ——

WMN%N- A N pmpom
1:500; e
prese s
nte ~TAV.5 - Aree da cedere al Comune ; T
? i o
Poteca ~TAV. 6 - Progetto del verde -1:500; [
m0biljg- i

ﬁ§§§¥§N}3 - Progetto reti tecnologiche e illuminazione pubbli-

* SN
R Ried <
. ; 3im
:'O fn
-E§f§gﬁ‘ ~gli elaborati sono firmati dal progettista, dalla Ditta
— :
izzante e dal Comune. »
i ela~ I
ART.26 - ALLEGATI - : e
iglio )
Della presente convenzione formano parte integrante‘gli ela-
atto

borati tecnijci e documenti raccolti nel fascicolo separato

e

descritto all’art.25 precedente, depositati presso 1‘'Ufficio

Comunale;

il tutto gia agli atti del Comune. R —

ART.27

I comparenti £Spressamente e concordemente dispensano me no-

taio dalla lettura degli allegati, dichiarano di averne esatr-

ta conoscenza.




{?%ichiesto io notaio ho ricevuto questo atto ed ho dello stes-

;0 data lettura alle parti che, approvandolo e confermandolo,

lo sottoscrivono in calce ed a margine con me notaio.

Consta di sette fogli in parte dattiloscritti a norma di leg-

ge ed a mia cura da persona di mia fiducia ed in parte scrit-

ti da me notaio per pagine intere\f@wﬁ(QOﬁ%E quanto sin qui

della presente.

N gt ot
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N. 30 di reg. DI PIAZZOL A SUL BRE

del 16 aprile 1999

|
|
5] [
|

Provincia di Padova

N. 11 di 0.d4.G.

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIC COMUNALE
sessicne ordinaria - seduta pubblica di prima convo

PIANO DI LOTTIZZAZIONE "DISTRETTO 6" DEL CAPOLUOGO - APPROVAZIONE

L'anno millenovecentonovantanove addi sedici del mese di aprile ail
21,05 nelia sala delle adunanze, previa convocazione con avvisi
scritti n. 7390 in data 9.4.1999, tempestivamente notificati, si ¢
riunito il Consiglio Comunale.

Sono presenti i seguenti Consiglieri:

. - ]
E_EIEE_B_A.f_A§§§MEL_§
YINATO DINO | si ! §
SI FRANCESCO i si g :
I0 GIANFRANCO g si ! j
WZELIERO AMELIO | I A.G. g
5),-SERAFIN RENATA g si ! |
6) TECCHIO ROBERTO ; si g |
7) PETTENUZZO LUIGI | FOALTLL |
8) PERUZZO MARIANO g 51 g g
9} BISELLO BERNARDINO o i si ; ;
10)BERGAMIN RAFFAELE MARIO | si | ;
11YREATO ANTONIO ALDO ; si ! ,
12)FUSARO ANNA MARIA | 51 ! i
13)}ZIN EVA CARMEN | si : !
14)YPEDRON BISELLO ORNELLA 1I. | si L i
15}CORRADIN MARCO i si § 5
16)RIGON UMBERTO L si f |
17)FABRIS SERGIO i si 5
18)BELLOT ROMANET FEDERICO L ost |
19)FURIN GIOVANNA ' LSy :
<8}PTERPACLI FRANCO ; AG
21}ERTOLUPI LUCIANG f oAt
; : : :
Consigiieri assegnati n.2: Consiglieri in cariea n.al
Consiglieri presentl nai Consiglieri assent: ~ 3

5910 aliresi presenti gii Assessor: non Consiglieri Sigg. Bettanello
Sergio e Marcon dott. Renato, z° assente 1'Assessore non Consigliiere
Sig. Cortese dott.Renzo.

Partecipa alla seduyta i1 Segretario Generale Reggenie dorit Paolo
Fortin che cura la verbalizzazicne ai sens: deil'art. 43 del A2qolamens
del o nsiglio Comunale. )

Il Sig.Cavinato dott. Dino nella Sua qualita di Sindaco assume  la
bresidenza o, riconosciuta legaie itadunanza, dichiara aperta Iz seduta
@ chiama all"ufficio di strutatori 1 Sigg.: Zzin Eva Carmen, Pedron
Bisello Ornells e Furin Giovanna.

ﬁ&)@g@& CI i % m o2 race. " A3




L’argomento viene illustrato dal Sindaco.

Premessa

Tl vigente strumento urbanistico prevede a SUD della strada comunale denominata via Dei Bell
un ampio comprensorio destinato all’insediamento di attivitd commerciali e in via del tu
residuale anche di volumi residenziali; il nuovo strumento urbanistico, adottato nel luglio del 9
ancor prima la variante parziale 1/96 capovolgono tale impostazione, nel senso di favorir
carattere residenziale dell’area e di acconsentire anche I'insediamento di attivits commerciali (

60% sul totale).

Al fine di garantire la corretta attuazione dell’intera area, il Consiglio Comunale con pro
deliberazione n. 29 del 16.04.99, ha approvato un progetto di coordinamento urbanisticiditta lottizzat
rconducibile nella normativa vigente (N.T.A. annesse al P.R.G. 80) come piano guida estes
all'intero comprensorio, stabilendo i criteri ¢ le linee principali ai quali attenersi per |
pianificazione attuativa. ' ' ' ~

Sullo sfondo di questo quadro generale, le ditte P.LU" s.r.l. con sede a Padova ¢ LA PIETRA s.a;
pure con sede a Padova, hanno presentato un P.d.L. relativo ad un primo ambito, peral
coincidente con quello determinato dal vigente P.P.A. (delib. . 65 del 30.09.98), centrale rispetto
comprensorio, esteso ad una superficie territoriale di mq. 31.794 . : o

&
.

La ditta lottizzante promotrice dell’intervento in discussione, ha proposto unitamente agli egiabog ;

uno schema di convenzione preliminare; due aspetti contenuti nel citato schema meritano un; bré
: , L

cenno.
1° Interventi nella rete di scarico ' _ -
7 Cessione volontaria delle arce destinate ad edilizia economica ¢ popolare (P.E.E.P.)

1l primo aspetto € di novita e ricalca comungue la convenzione gia approvata per la realizzazi
del II° stralcio della zona industriale, consiste di porre a carico dei soggetti che intendo
procedere alla urbanizzazione di nuove aree che pesantemente vanno ad incidere sulla rete idrau
& scarico, i costi in quota parte per la sua revisione, se considerata inadeguata da parte
Consorzio di Bonifica.

Lo stesso ha stimato in Lire 160.000.000 il costo delle opere da eseguire per adeguare il siste
idraulico scolante a sud delle aree residenziali di espansione del Capoluogo (nuovo scolo conso
latistante la ex ferrovia Ostiglia, da Ovest ad est fino ad incontrare lo scolo Pozzon, la riseziona
di quest’ultimo rimarra a carico del Comune e del Consorzio di Bonifica, rivestendo un inter
generale); importo che relazionato alla superficie territoriale interessata (mg. 200.564), comporta
onere per la ditta lottizzante pari a Lire 28.433.538 (160.000.000 / 200.564 mq = 798 £/mq

mgq. 35.631).

1l secondo aspetto, strettamente economico, riguarda la cessione volontaria delle aree destinate "
accogliere un nucleo P.EE.P., previsto dalla variante urbanistica 1/96. ‘

In relazione al fatto che la progettazione attuativa del nucleo P.E.E.P. non & ancora completata, s
preferito quantificare il costo dell’ area, assegnandole un valore onnicomprensivo di Lire 15.000/
ampiamente inferiore a quello comunemente determinato dalla Commissione per gli espro
provinciale. E’ indubbio che avendo come riferimento un costo dell’area cosl esiguo, e ten
conto che la viabilitd principale viene realizzata per intero dalla ditta lottizzante a proprie cur
spese, il valore dell’area urbanizzata da assegnare a Cooperative e/o Imprese di costruzione per



ézazione di alloggi di edilizia convenzionata

sara estremamente contenuto e quindi con effetti
Imiere per il mercato immobiliare.

1 fatto che, Io strumento attuativo in
e itione interessa un’area regolamentata sia dalla norma del vecchio piano (P.R.G.’80 — zona
M via de] erciale e mercati), sia dalle norme del nuovo P.R.G., adottato nel '98 (zona residenziale con
[ luglio def 9 € strutture commerciali); ne discende che, in questo momento Ia normativa applicabile sia
0 di favorir pilt restrittiva delle due.
mmerciali (mg,

plificando il concetto, le possibilita edificatorie dell’area si possono cosi riassumere:

olume massimo ammissibile St 31.794 x Img/me. = me. 31.794 (residenziali + commerciali);
perficie coperta massima Sf 21,291 x 15% = mq.3194,

edera a modificare il P.d.L. ¢ quindi a realizzare {] volu

me residenziale consentito,
chema di convenzione, in particolare I’articolo 9, & stato strutturato per fasi direttamente
relate alle previsione del nuovo strumento urbanistico.

S positiva perché dopo
apoluogo, grazie allo

parte d¢/DITO il Sindaco, incaricato dell’illustrazione dell’argomento in questione, il quale da atto che 1a

truttura competente ha attestato I’avvenuta regolare istruttoria della pratica, anche in ordine alla
mpatibilitd con la vigente legislazione regionale ¢ statale;

Zionatug /ISTA Uistanza finalizzata al rilascio della autorizzazione a lottizzare le aree facenti parte
i ell’ambito territoriale di intervento, indicato dal 2° P.P.A, cosi come esplicitato in sede di progetto

coordinamento urbanistico, in proprieta delle ditte PIU” g.r.1. ¢ LAPIETRA S.a.s., pervenuta agli
i1

i del Comune in data 16.02.99, prot. 2856/99 :

S_TA la  documentazione a

corredo dell’istanza, in particolare lo schema di
eliminare: '

convenzione
nate
CQUISITO i parere favorevole della Commissione Edilizia nella seduta del 16.03 99, con
TeSCrizioni
)tg’/;: PRESO ATTO che la ditta lottizzante in data 14/04/99 ha provveduto a depositare gli elaborati,
ronr 2 relazione nonche la convenzione preliminare
proptt 4.11a C.E.C. nella se

tenut
ure ¢
Jer




VISTA la dichiarazione del responsabile del procedimento, circa I'assenza di vincoli -di natur
paesistica, storico-monumentale, idraulica e archeologica, nonché di quanto richiamato dal]
circolare n.6 del 25.03.1994 da parte della Giunta Regionale del Veneto; e 23.40 1
. i trattafi
VISTA la legge regionale 27.06.1985, n.61 ¢ successive modifiche ed integrazioni;

RICHIAMATA la propria deliberazione n. 65 del 30.09.1998, concernente 1’aggiornamento 98 d
vigente P.P.A., attraverso il quale veniva delimitato Pambito territoriale di intervento al qual
ricondurre il P.d.L., nonché quantificata la superficie coperta massima dell’intervento commercia
(mq.3.300); =
, 9 PDLL
RICHIAMATA la propria deliberazione n. 29  del 16.04.99, concernente ’approvazione d¢
progetto di coordinamento urbanistico dell’intero comprensorio; '

DATO ATTO che sono stati acquisiti i pareri favorevoli in ordine alla regolarita tecnica
contabile, ai sensi dell’art. 53, comma 17, della Legge n. 142/90;

VISTO lo statuto comunale;

In conformita dell’esito di apposita votazione espressa in forma palese da n. 17 consiglieri prese
che da il seguente risultato:

Voti favorevoli n. 12
Astenuti n. 5 ( Furin, Bellot, Corradin, Rigon, Fabris) )

DELIBERA

1) DI APPROVARE il progetto di P.d.L., cosi come proposto dalla ditta lottizzante, costituito d
- Relazione tecnica;

- Atti di proprieta delle aree;

- Schema di convenzione;

- Computo metrico estimativo;

- Capitolato generale;

- Tav.1 - Estratti planimetrici; »

- Tav2 - Rilievo topografico dell’area;

- Tav.3 —Progetto P.d.L. con percorsi PRG ’80;
- Tav.4 —Progetto P.d.L. con percorsi PRG "98;
- Tav. 5 - Aree da cedere al Comune;

- Tav.6 —Progetto del verde,

- Tav.13 — Progetto reti tecnologiche;

Gli elaborati descritti formano il fascicolo det P.d.L. depositato presso l'ufficio tecnico comunale
vengono allegati alla presente deliberazione lo schema di convenzione preliminare, nonché
relazione tecnica.

2) DI AUTORIZZARE il Capo area tecnica alla stipula della convenzione, ponendo a carico dell
ditta lottizzante ogni spesa necessaria € conseguente.




i i OnO
o ii {tti ’Ordme del 310 O S
i i cO PraSlden C, ' : a ' ” o

namento 98

tituito da:

Inale -
iché Ia

) della



Copia della presente deliberazione viene pubblicata all'Albo pretorioc <a
0ggi e per quindici giorni coq@@gutivi.
Piazzola sul Brenta. 2,5 A?R'

Pl Sedretario _rale Reggente CcC
. . Paolo
(
presente deliberazione e stata dichiarata D

.

immediatamente esequibil
sensi dell'art. 47, comma 3°, della Legge 142/90,

lazbola sul Brenta,

:Q

copla conforme all'origina
Piazzola sul Brenta, § \PR.

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA®
(art. 47, legge 8 giugno 1990, n° 142)
Si certifica che la suestesa deliberazione, non soggetta al
& di legittimitia, & stata 'pubblicata nelle
etoric del Comune ver quindici

controllo
forme di legge
T qiorni consecutivi senza
0 reclami ed & divenuta esecutiva dono il ‘
c

decimo giorno
azione, a norma dell'art. 47, comma 2, della legge 8 giugno

Il Segretaric Generale Heggente




lve Reggente i‘ GI &
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Architetti Alcide Gottardo e Lorenzo France

schini associat
35030 Sarmeola di Rubano - Padgova
via Della Provvidenza, 156 S
Telefono 049 / 630143 - 832687 i

Fax 049 / 632587

COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA .
.“\‘ N LD -w\‘.
Ditta: PIU” s.r.1. e P

Progetto di piano dj lottizzazione per l'urban

erritoriale approvato in data 20/10/1998 Prot. N°
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La presente relazione tecnica contiene:

1 Descrizione catastale

Previsioni di P.R.G. - Normativa specifica

2
3 Previsioni di P.R.G. - adottato — Normativa specifica
4  Stato dei luoghi
5 Situazioni delle aree contermini :
5 Progetto del P.d.L.
6 Tipologie previste
7 Norme di Attuazione del P.d.L. in relazione al PR.G. vigente ed al
P.R.G. adottato.
8 Opere di urbanizzazione

9 Previsione di spesa per opere di urbanizzazione

10 Termini per I’attuazione del P.R.G.




1- DESCRIZIONE CATASTALI

I mappali 611 parte, 612 parte , 613

|

JOprieta della Ditta “La Pietra s.as”

La PIU’ s.r.l. € proprietaria dell’immobile compreso tra la via Dei Belludi,
la via Nizza e la via Fiume, descritto in Catasto:

N.CT: Comune di Piazzola Sul Brenta, - F. 30, Mapp.
221,230,474,668,617,159 di totali mq. 31.194 reali, 611 parte, 612 parte,
613 parte, 614 parte , 690 parte e 912 parte di totali mq. 3.837 reali.

parte, 614 parte , 690 parte e 912 parte

interessano esclusivamente il tratto di strada da realizzare nell’area PEEP

confinante ad ovest con il terreno oggetto del P.d.L., peraltro funzionale per

i cojlegamenti viari alle strade esistent;.

flappale 161 sul quale verra realizzato un tratto dj pista ciclabile & dj

NORMATIVA SPECIFICA

COMMERCIALI E MERCATO”.

ed indici:

Tipologia edilizia

Densita territoriale
Altezza

Superficie minima de; lotti
Rapporto di copertura

Distanza minima daj confini

Distanza tra i fabbricati

2 — PREVISIONI DI P.R.G. approvato in data 08/05/1980 N° 2422 _

II PRG vigente destina 1’area a zona per “ATTREZZATURE
Lo strumento urbanistico prescrive per tale zona le seguenti caratteristiche

 edifici isolati a blocco o in linea,
‘mc./mq. 1.00

:massima ml. 11.50

- nessuna limitazione

2 15%

:minima ml. 10.00 (di zona)

minima ml. 6.00 (di proprieta)

© minima ml. 12.00 tra fabbricati con

di Gottardo Flavia ed ¢ di mq. 600

L
o )

R B A At b, rees 2o




sporti non superiori a ml. 1.20.
" Altre prescrizioni particolari sono: il 30% della superficie territoriale dovra
essere destinato a piazza mercato e/o verde e parcheggi.

Il volume riservato ad uso residenziale non dovra superare il 30%.

3 — PREVISTONI DI P.R.G. ADOTTATO in data 27/07/1998 N° S7 -
NORMATIVE SPECIFICHE

I PRG. adottato destina I’area come zona C2/8 a destinazione

commerciale e residenziale normata dall’art. 19 delle N.T.A., a zona C2/8-

Sd1 da destinare a parchéggio ed a zona C2/8Sc da destinare a verde
- attrezzato a parco per il pubblico e lo sport.

Lo strumento urbanistico prescrive per tale zona le seguenti caratteristiche

ed indici:

- Densita territoriale : :mc./mgq.. 1.20

- Altezza _' © :massima ml. 10.00
- Piani fuori terra ‘ : massimo nor. 3

- Distanze tra edifici, dalle étrade, dalle

piazze, parcheggi pubblici, esistenti o

previsti dal PR.G. . at 4NTA,
- Riferimento principale alle N.T.A. cart. 23

- Aree e servizi da prevedere con S.U.A.- il verde ed i parcheggi primari e

comunque le aree a servizi indicate

nella tav. 13.3 che possono essere

computate anche come servizi
primari.
- Note : commerciale massimo 60% del

volume totale.




-

4 - STATO DEI LUOGHI

L’area oggetto dell’intervento si trova in posizione pressoché baricentrica

rispetto alle vie Dei Belludi, Nizzé e Fiume e fa parte del Comparto N° 6 del

Capoluogo. L’area ¢ totalmente inedificata.

5 - SITUAZIONE DELLE AREE CONTERMINI

_edificate ad uso residenziale.
.

Tonfina ad ovest con un’area di proprieta della Ditta stessa destinata

L’area confina a Nord con la via Dei Belludi e con aree quasi totalmente

inedificata, e che in futuro verra legata funzionalmente alla realizzanda

urbanizzazione.

Confina ad est con un’area totalmente edificata ad uso residenziale.

Le vie sulle quali si attestera la nuova urbanizzazione sono attrezzate di tutti

i servizi tecnologici e si trovano in buono stato di manutenzione.

6 ~ PROGETTO DEL P.d.L.

L’ipotesi progettuale, non potendo prescindere dalle previsioni della nuova
variante al PR.G. adottata, si uniforma ai dettati di quest’ultima, che
prevede il collegamento della via Dei Belludi con la via Fiume (nord-sud) in
posizione pressoché mediana rispetto all’area costituente il comparto N° 6
ed il collegamento di questa nuova strada con la via Nizza (est-ovest)

mediante un’altra strada da tracciare in asse con la via Della Cooperazione,




che dovra fungere da asse di supporto dell’area destinata a PEEP confinante
ad ovest.

Ad est della strada che colleghera la via Dei Belludi con la via Fiume
trovera collocazione un edificio ad uso commerciale dotato di ampio
parcheggio fronteggiante la via dei Belludi. Questo edificio sara
dimensionato in modo da contenere un’attivita commerciale di prodotti di
largo e generale consumo per la quale la Regione Veneto ha gia concesso
nulla osta con Delibera di Giunta N° 155 del 19/05/1998 , e si porra come
fulcro di servizi pressoche baficentn'cb rispetto all’edilizia residenziale
esistente e da edificare in un prossimo futuro.

Sul margine ad est del comparto lungo il vecchio tracciato della ferrovia
“Camerini” verra realizzata una fascia di verde attrezzato con una pista
ciclabile a conferma dei segni storici significativi esistenti sul territorio, che
lo spirito della nuova variante al P.R.G. tende ad evidenziare e rafforzare
con interventi anche fungibili dalla popolazione.

Alle nuove strade di lottizzazione si ¢ inteso dare una caratterizzazione
marcata in modo da evidenziarle come “Viali”. Si ¢ previsto infatti che la
sezione stradale sia costituita da un percorso pedonale centrale alberato
avente larghezza di ml. 3.00; a fianco di questo su entrambi i lati parcheggi
a “fila indiana” di larghezza ml. 2.50, quindi due carreggiate stradali a senso

unico di larghezza ml. 5.00 ciascuna ed infine i marciapiedi fiancheggianti i

lotti di larghezza ml. 2.00 per un totale di ml. 22.00.

La strada di collegamento tra la via Dei Belludi e la via Fiume verra

realizzata solo per la parte ricadente all’interno della proprieta PIU” sr.l,

rimandando il resto della realizzazione al momento in cui la proprieta della

parte di area a sud del comparto intendera renderla edificabile; la sezione

della strada (ml. 22.00) permette comunque il ritorno a 360°.

Il piano prevede il rispetto degli standards sia rispetto al P.R.G. vigente sia

rispetto alla variante al P.R.G. adottata ed in via di approvazione, come

risulta dalle tabelle seguenti:

PREVISK
E VARIAD
gDIFICABY
SUPERAICIE AN
SUPERFICE STI
SUPERACIE DA
VOLUME EDIFC

RAPPORTO D
N ABTANT it

PREVY
EDIFICA

SLPERACE
INTERVENTO
SUPERACIE
SUPERFCIE
SUPERACE

SUPERACE
SUPERFCH
SUPERAC

SUPERR
SUPERFE

[t

VEHRIE
- SUPRRg

VER'

SUPER
DELIBE

PAF
Ma.1
AR
W1



~ PREVISIONI DI P.R.G. VIGENTE DEL 08-05-1980
te ~ EVARIANTE PER LA LOCALIZZAZIONE DEJ P.E.E p,
EDIFICABILITA' ; i

SUPERAICIE AMBITO DI INTERVENTO M. 35.631
INTERVENTO PER CCLLEGAMENTO STRADALE IN ZOMA PEEP. . . 3837
SUPERACIE. STRALCIO ESECUTNVO DISTRETTO 6 : 4Q. 31.794
SUPERFICIE DA DESTINARE A PIAZZA MERCATO E/0 VERCE E PARCHEGG (MQ.31.794x30%) Q. 9538
YOLUNE EDIFICABILE (MQ.31.784x 14C/MQ) MC. 31794
RAPPORTO D COPERTURA : SUPERFICIE FONDURA x 153

N ABMTANTI INSEDWBIL : SUPERFICIE TERRITCRALE : 150 MC/AB. = 4B, 212

w

PREVISIONI DI P.d.L.
EDIFICABILITA"
SUPERFICIE AMBITO (1 INTERVENTO

: Q. 35.631
INTERVENTO PER COLLEGAMENTO STRADALE IN ZGNA PEEP. HQ. 3.837
SUPERFICIE STRALC'O ESECUTIVO DISTRETTO 6 = St Q. 31.794
SUPERFICIE A VERCE PUBBLICO MO, 3.504 0T, 40,9533
SUPERRCE A PARCHEGGIO PUBBLICO £ PRVATO AD USO  PUBBLICO W, 6. e
SUPERFICIE PARCHEGGO PRIVATO AD USO PUBBLICO ART. 25 LR, §1/85 (6.034 x 507) M. 3.017}“)1 4Q.5.207
SUPERFICIE A PARCHEGGIO PRVATO MO 2190 T
SUPERAICIE A STRADE, MARCIAPIED! € AILOLE MQ. 1.965
SUPERRICIE FONDURIA (H0.31.794-3.017-3.504-3.966) = st W, 21.307

 SUPERPINE COPERTA COMMERCIALE (MQ.21.207 x 15%) MQ. 3.196

A PARCHEGG! PER EDIFICIO AD USO COMMERCIALE :

A PARCHEGGO NECESSARIO = (SUPERFICIE COPERTA MQ.3.196 x 1 NO/MQ) Q. 3196 ;

. . MQ.4 8

CE'A PARCHEGGO NECESSARIO 4 Sy LEGCE 122/89 = (3.196 ¢ H.5.00) MQ. 1598 TOT. MQLLTSE < 5207 (3017 + 21%0)
. 10 .

VERIFICA STANDARDS RISPETTO ALLE PRESCRIZIONI D.G.R.

SUPERFICEE O VENDITA CONCSSSA DALLA REGIONE VENETO CON
DELIBERAZIONE DELLA GUNTA N 133 D€L 19-05-1998

PARCHEGGI NECESSAR! :
MO.1.359 x 1.8

AREA LIBERA NECESSARIA :
¥0.1.859 x 25

N® 1778 DEL 19-05-1998 :

MQ. 1.8%9
MQ. 3347 < 5.207

MQ. 4548 < 18111 (21.507-——3.195)




PREVISIONI DI P.R.G. ADOTTATO 1998
ZONA C2/8 : ‘

45,452

SUPERFICIE TERRITORIALE DI ZONA HQ. 45.462
CENSITA' TERRMORWLE - MC/MQ 1,200~ - -
VOLUME MASSINO NETTO (¥0.45.462 x 1.20) MC. 54.554
VOLUME MASSIMO LORDO (MC.54.554 x 1.25) NC. 68.193
VOLUME COMMERCIALE MASSIMO  (MC.68.193 x 60%) NC. 40915
VOLUME RESIDENZIALE MASSIMO  (MC.68.193 x 75%) MC. 51144
ABTANT! TEORICL ~ (MC.51.144 : 150) = N 340,

NUOVI ALLOGG! (MC.51.144 : 580) = N €8
STANDARDS PREVISTI :
IOMA C2/8 - Sc - VERCE NATURALE £ ATTREZZATO MQ. 3.807

 Z0NA C2/8 - Sdt — PARCHEGG! MQ. 2714
ZONA C2/8 - Sd2 - PARCHEGG! NQ. 2.874

TOTALE STANCARDS PREVISTT  MQ. 9.395
PREVISIONI DI P.R.G. ADOTTATO 1988
STRALCIO ESECUTIVO '
SUPERFICIE TERRITCRALE AMBITO DI INTERVENTO MQ. 35.631
INTERVENTO PER COLLEGAMENTO STRADALE IN. ZONA P.EEP, MQ. 3.837
SUPERFICIE_ TERRITQRILE STRALCIO ESECUTIVO = St MQ. 31794
DENSTTA' TERRMORWALE  MC/MQ 1,20
VOLUME MASSIMO NETTO (MQ.31.794 x 1.20) MC. 38.152
VOLUME MASSIMO LORDO (MC.38.152 x 1.25) MC. 47.590
VOLUME COMMERCIALE MASSIMO (MC.47.690 x 60%) NC. 28.614
VOLUME RESIDENZIALE WASSIMO  (MC.47.690 x 75%) NC. 35.767

- STANDARDS NECESSARI (parcheggi e verde) :

9.305 : 45.462 = X : 31.794
x = 20T o pROPORTIONALE STANDARDS NECESSARI MO, 6570

R R

m e th DD



PREVISIONI DI P.d.L.

EDIFICABILITA' : o
SUPERFICIE TERRITORIALE AMBITO DI INTERVENTO MQ. 35.631
— INTERVENTO PER ™ COLLECAMENTO STRADALE TN ZONA PEEP. Q. 3837 —

SUPERFICIE TERRITORWALE STRALCI0 ESECUTIVO = St ¥Q, 31.794
SUPERFICIE A VERDE PUBBLICO MQ. 3.504 }_m 40,9538
SUPERFICIE A PARCHEGGIO PUBBLICO £ PRVATO D USO PUBBLICO MQ. 6.034
SUPERFICIE PARCHEGGIO PRIVATO AD USO PUBBLICO ART. 25 LR. 61/85 MQ. 3.017
SUPERFICIE A PARCHEGGIO PRIVATO MQ. 2.086
SUPERFICIE A STRADE, MARCIAPIED! E AIUOLE MQ. 3.965
SUPERFICIE FONDIARI (MQ.31.794-3.017-3.504-3.965) = Sf MQ. 21.307
YOLUME COMMERCIALE MC. 16.560
VOLUME RESIDENTIALE ¥C. 31190

. ABITANTY TEORIC! (MC.31.180 : 150) = N°-207
NUOVI ALLOGG! (MC.31.180 : 580) = N 53

SUP. FONDIARIA EDIFICIO SUP.COPERTA  ALTEZZA VOLUME

LOTTON° 1 MQ. 9.181 COMMERCIALE MQ. 3.300 ML 5.00 MC. 16.500 < MC. 28.514
LOTTON° 2 MQ. 2.216 RESIDENZIALE MQ. 773 ML 8.50 MC. 6.570

LOTTON® 3 MQ. 2.221 RESIDENZIALE MQ. 598 ML.10.00 MC. 5.980 }TOT WC. 31150 < Q. 35.767
LOTTON° 4 MQ. 7.689 RESIDENZIALE MQ. 1.864 ML10.00 MC. 18.640

TOTAU MQ.21.307 MC. 47.690

H.B. NUMERO E DIMENSIONE DEI LOTTI COSI" COME IL DIMENSIONAMENTO E LA SAGOMA DEGU EDIFICI POTRANNO
: VARIARE IN SEDE DI PROGETTAZIONE EDILIZIA NEL RISPETTO COMUNQUE DEGLI INDICI URBANISTIC! PREVISTI.

,T_VEFHFICA STANDARDS PARCHEGG! EDIFICIO COMMERCIALE :

MQ.3.300 « 1 MQ/MC = MQ. 3.300
LEGGE 122/89 MC.16.500 : 10 = MQ. 1.650
TOTALE NECESSARIO MQ. 4.950 < MQ. 5.103 REAUZZAT

VERIFICA STANDARDS PARCHEGGI! RELATIVI ALLA RESIDENZA :

10 MQ/AB (VERDE) = 4Q. 2070 < MQ. 3.50+ (P.dL)
PETANTY TEORICH W 207 < 3 Lo/ (PARCHEGG) = MQ. 724 < MQ. 3017 (P.dL)

VERIFICA STANDARDS RISPETTO ALLE PRESCRIZIONI D.G.R. N° 1778 DEL 19-05-1998 :
SUPERFICIE i VENDITA CONCESSA DALLA REGIONE VENETO CON

CELIBERAZIONE DELLA GIUNTA N 155 DEL 19-05-1998 MQ. 1.859

PARCHEGGI NECESSARI :

M0.1.859 x 1.8 MQ. 3.347 < 5.103 IN PROGETTO
AREA LIBERA NECESSARIA : '

MQ.1.859 « 2.5 MQ. 4.848 < 5.881 (9.181-3.300) IN PROGETTO -




7 — NORME DI ATTUAZIONE DEL P.d.L. IN RELAZIONE AL
P.R.G. VIGENTE ED AL P.R.G. ADOTTATO.

Le norme di attuazione del piano contenute negli elaborati sono redatte sulla

base della normativa generale del P.R.G. vigente e del P.R.G. adottato che

sono rispettati integralmente.

La disciplina urbanistica-edilizia ¢ definita dalla grafica del progetto

_planivolumetrico illustrato nelle tav. N° 3 e N° 4;

Tav. N° 3 |

- rispetto alle previsioni di P.R.G. del 1980 vigente;

- rispetto a quanto concesso dalla Regione Veneto con la deliberazione di
Giunta N° 155 del 19/05/1998 per quanto attiene la superficie di vendita.

TAV.N°4

- prevede I'adeguamento del P.d.L. alla nuova normativa prescritta dalla
variante al P.R.G. del 1998, che potra essere realizzato dal momento
della sua entrata in vigore;

- rispetto a quanto concesso dalla Regione Veneto con la deliberazione di
Giunta N° 155 del 19/05/1998 per quanto attiene la superficie di vendita.

Da quanto su esposto e da quanto indicato nelle tabelle di cui al precedente

punto 6) si evince che nel periodo di salvaguardia il P.d.L. ¢ attuabile

secondo 1 dati previsti con la normativa vigente del P.R.G. 1980 e soltanto

dopo la déﬁnitivé approvazione della variante adottata del P.R.G. 1998 si

potra dar corso alla seconda fase che prevede un modesto incremento

dell’edificio commerciale e la realizzazione della parte residenziale.

L’edificazione procedera attraverso la richiesta di concessione edilizia per i

singoli fabbricati o di tutto I'insieme. La concessione per [’esecuzione delle

opere di urbanizzazione previste & richiesta con la domanda cui la presente

si allega. Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere ultimate in

contemporaneita con I’ultimazione del primo dei fabbricati previsti come

convenuto nella bozza di convenzione allegata. Cio evitera sprechi per opere

da risistemare quali: cordonate, marciapiedi, passi carrai, allacciament; vari




ai singoli lotti, ecc... evitando in tal modo anche j tempi di attesa per

verifiche e collaudi.

I vincoli cui dovranno sottostare i futuri edifici saranno i seguenti:

rispetto al P.R.G. 1980

Portico dell’edificio commerciale su] fronte nord allineato con 'asse
della strada di lottizzazione perpendicolare alla via Nizza,

Costruzione di un muro dj recinzione sul lato est dell’edificio
commerciale sul confine dell’area, a verde pubblico di altezza nop
inferiore a ml. 2.00.

Recinzione dell’area a sud dell’edificio commerciale COn mMuro in cls. .mee

\m\.’&h‘

H= cm. 30 e ringhiera in acciaio verniciato. Obbligo di impianto di siépe

sempreverde.

rispetto al P.R.G. 1998

oltre agli obblighi di cuj ai punti precedenti
- Realizzazione di una fascia boscata di ml. 10.00 con all’interno un
| percorso pedonale di ml. 2.50 lungo il confine ovest dello stralcio
esecutivo di proprieta privata ma con servitu di uso pubblico.
Distacco minimo dej fabbricati da tale fascia dj ml. 6.00
Allineamento dei fronti dej fabbricati lungo le strade dj lottizzazione,
Sono scohsigliati | piani interrati ad uso garages od altro uso negli
edifici di altezza m] 8.50.
Recinzioni costituite dg zoccolo in cls. altro em. 30 con soprastante rete
metallica per una altezza complessiva di cm, 120; siepe vegetale su] lato
interno. Sui fronti strada dovranno essere realizzate cancellate in acciaio”
verniciato secondo prescrizioni del Regolamento Edilizio Comunale.
Per la sistemazione degli spazi esterni privati si esclude Iuso dj
pavimentazionj in asfalto, battuto di cemento e lastre di ghiaino lavato;

le essenze arboree degli spazi verdi dovranno appartenere a specie

autoctone o tradizionalmente acquisite.




8 - OPERE DI URBANIZZAZIONE

La tavola N° 6 contiene la progettazione esecutiva del verde e la N° 13 la
progettazione esecutiva di tutte le reti tecnologiche.

Tutto sara eseguito secondo: '

- istruzioni e capitolati tipo del Comune di Piazzola Sul Brenta;

- direttive dell’ Ufficio Tecnico Comunale;

- direttive degli enti responsabili dei servizi.

Riguardo l'illuminazione pubblica (tav. ), ¢ prevista la collocazione di

punti luce della ditta “I GUZZINI” modello “ARGO” o similari aventi
gfado di protezione IP54.

L’altezza dei pali € prevista di ml. 5.00; il tutto in partenza da quadro
esistente in via Dei Belludi o da nuovo quadro se necessario. Se richiesto le
armature previste potranno essere sostituite. Lungo la pista ciclabile, ad
integrazione della luce fornita dai corpi illuminanti modello “ARGO”,
verranno istallati apparecchi da incasso a terreno sempre della ditta “I
GUZZINI” modello “Light Up - Garden” o similari, con grado di
protezione IP679; tale tipo di corpo illuminante avra la funzione di
illuminare gli alberi dal basso e nel contempo di segnalare la pista ciclabile
con un gradevole effetto scenografico. |

La verifica illuminotecnica ¢ stata eseguita dall’Ing. Alfredo Piazza, a
supporto delle scelte fatte alleghiamo relazione tecnica da questi

predisposta.

9 - PREVISIONE DI SPESA PER LE OERE DI URBANIZZAZIONE

La previsione di spesa ¢ contenuta nell’allegato computo metrico-estimativo
nel quale sono considerati i costi delle opere di urbanizzazione a prezzi
correnti e che comprende pure i costi € i contributi da versare agi Enti.

I costi delle opere di urbanizzazione previsti sono:

lgp]




G~ RETE TELECOM =L. 27.255.000.=

H — RETE GAS =L 41.022.000.=

| RETE ACQUEDOTTO =L, 55.650.000.=
i~ IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE PUBBL. =L.  140.561 000
a'~ M- SEGNALETICA STRADALE =L. 15.374.600 =
N - VERDE PUBBLICO E DI ARREDO =L 75.630000~
-

TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE =L.  1.352.431.500.=

Arrotondato = 1. 1.352.000.000.=

10 - TERMINI PER L’ATTUAZIONE DEL Pdil.

I termine per attuazione dej Piano di Lottizzazione sara stabilito in 10

anni, salvo proroghe concesse a termin; di legge, cosi come prassi corrente.

Il progettista

OPERE DI URBANIZZAZIONE
A - STRADE E PARCHEGGI =L 602.580.500.=
B - MARCIAPIEDI =L 164.929.500 =
C - PISTA CICLABILE =L 46.071.000 =
D - ACQUE NERE =L 49.052.000.=
 E-ACQUE BIANCHE | =L 120.032.900.=
F-CANALIZZAZIONI ENEL =L 14.273.000 =

[E€Nzo Hranceschini) ,
Wﬁ‘ TR s,

i

-




GF/2

Architetti Alcide Gottardo & Lorenzo Franceschini associati
35030 Sarmeola di Rubane - Padova
via Della Provvidenza, 158

Telefono 049 / 630143 - 632687

Fax 049 / 632687

COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA

Ditta: PIU’ s.r.l.

Progetto di piano di lottizzazione per 1'urbanizzazione dell’ambito
territoriale approvato in data 20/10/1998 Prot. N° 14907 facente parte del
.. distretto N° 6 del Capoluogo.

A

BOZZA DI CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE

cacconpEunErazionegeN. 32 oen 16 PR 1999
A° DR

;i ;
Sarmeola di Rubano, 08/02/1999
agg. 30/03/1999
T
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BOZZA DI CONVENZIONE

COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA (Provincia di PADOVA) A
Rep. N.

CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE TERRENI
PIANO DI LOTTIZZAZIONE COMMERCIALE - RESIDENZIALE

L’Anno - millenovecentonotantanove (1999) il glomo ... del mese
TP alle ore ......... Avantl @ ME ....oovvrarieaeean , senza intervento dei
testimoni, per espressa rinuncia da parte dei contraenti, si sono personalmente

presentati € costituiti:

1) o s BALO & e eeeaee e 1 UTURRTUR , Capo

SEHOTE .. evvveeeeeeeenns . il quale interviene nel presente atto in nome €
nell’interesse del Comune di Piazzola Sul Brenta, Cod. Fisc. ....ooovviiimnnene

2) PIU’ s.rl con sede a Padova in via Selva n° 2, PIVA 01014290280, iscritta al
Tribunale di Padova al N° 17357 Reg. Soc. e N° 22420 Vol. Doc., rappresentata
dall’ Amministratore Unico Sig. Canella Pietro, nato a Padova il 29/06/1939,
residente a Cadoneghe (PD) in via T. Vecellio n° 21, Cod. Fiscale CNL PTR 39H29
_C}224Q, proprietaria dei seguenti mappall censiti al N.C.T. di Padova, interessati dal
Piano - di Lottizzazione: Comune di Piazzola Sul Brenta, Fg. 30, | Mappali
221,230,474,668,61”},159 interessati per una superficie reale‘complessiva di mgq.
31.194 ed i mappali 611 parte, 612 parte, 613 parte, 614 parte, 690 parte € 912 parte,
interessati per una superficie reale éomplessiva di mq. 3837 per la realizzazione di
strada funzionale all’ intervento. :

3) “LA PIETRA” s.as , con sede a Padova, via Gibuti n® 2, P.IVA 02627660281,
iscritta al registro Imprese di Padova al N° 46318 e gia iscritta al Registro Ditte di
Padova al N° 255863, rappresentata dalla Sig.ra Gottardo Flavia, nata a Villafranca
(PD) il 31/10/1960, residente a Piazéola Sul Brenta (PD) via Argine n° 1/A, Cod.
Fiscale GTT FLV 60R71 L947F, proprictaria del seguente mappale censito al




N.C.T. di Padova, interessato dal Piano di Lottizzazione: Comune di Piazzola Sul

Brenta, Fg. 30, Mappale 161 , interessato per una superficie reale di mq. 600;

ersone tutte a me COg,nite ed idonee;' e+ A S T T S TR ST T S T

PREMESSO

che viene richiamato il Piano Regolatore Vigente, approvato con D.G.R. N° 2422 in
data 08/05/1980;

. che viene richiamata la Variante Generale al vigente P.R.G. adottata con delibera del

Consiglio Comunale N° 57 in data 27/07/1998;

ke viene richiamato il 2° Programma Pluriennale di Attuazione del Vigente PR.G.
' xuanto riguarda 'individuazione dell’ambito territoriale di intervento al quale
"l‘ﬁférffe il P.d.L. oggetto della presente convenzione;
viend richiamato il progetto di “coordinamento urbanistico” esteso all’intero
Mﬁfmprensono edificabile sia in riferimento al P.R.G. Vigente, sia in relaz1one alla
Variante Generale Adottata (zona C2/3);
- che l'area interessata dal suddetto Piano di Lottizzazione & sita nel Comune di

Piazzola Sul Brenta, censita al N.C.T come 1nd1cato nella seguente tabella;

et i e SR b AN RS T

it At o N g s B

L it i e ke -5 o 5 R e

FOGLIO SUPERFIGIE
ELENCO N° 30 MaQ. A
PROPRIETAR!. MAPPALE | CATASTALE| TOTALE | REALE DOMINICALE} - A
Ne CATASTALE |COMPLESSIVA L.
- 159 5535 66074
221 501 2.870
o st R
817 8.410 [ 100.394
568 15.150 [ 180853
LA PIETRA 5.0.5. | 161 540 540 | 800 | 3.240
TOTALE SUPERFIC! DISTRETTO 6 32388 31.794 .
T 6l11/parte | 2.540 31.521 26.400
612/parte 84 E 1.002 840
' 613/parte 838 Lo10.005 8.380
PV 5.0l §74/porte 173 3822 3837 T es 1.730
6§90/ parte 51 ] 509 510
312/parte 36 29 360
TOTALE SUPERFICI PER COLLEGAMENTO STRADALE INZONA P.EEP, 3.822 3.837
TOTALE SUPERFICIE AMBITO Of INTERVENTO 36.210 35.631




ed € posta tra i seguenti confini:

a nord via Dei Belludi, ad ovest via Nizza, a sud con 1 mappali 619,618,908,90

Tutto cio premesso, tra le parti convenute,
SI CONVIENE E SISTIPULA
quanto segue:

ART. 1

a) Sono approvate le premesse.

b) I Sigg.ri convenuti o rappresentati in questo atto nominati in premessa ai punti 2-3,

proprietari pro-quota delle aree oggetto di piano di lottizzazione, sono responsabili’

in solido delle obbligazioni assunte con questo atto, nel quale, in prosieguo, saranno’

denominati come “Ditta Lottizzante”.

¢) Il Comune di Piazzola Sul Brenta sara di seguito pit semplicemente denominato “Il

Comune”.

ART. 2 - DICHIARAZIONE DI PROPRIETA’ E DI ATTUAZIONE DEL PIANO

La Ditta Lottizzante dichiara di essere proprietaria di tutti gli immobili compresi
all’interno dell’ambito di intervento, come da atti di proprieta e certificati catastali
allegati al fasci‘colo di progetto in atti al Comune.

La Ditta Lottizzante presta tutte le garanzie di legge, dichiarando che gli immobili sono
liberi da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni pregiudizievoli, da privilegi anche fiscali,

da vincoli e da diritti reali parziari a terzi spettanti.

(98]
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La Ditta Lottizzante, che presta al Comune la piu ampia e illimitata garanzia per la
proprieta e la disponibilita degli immobili sopradescritti, si impegna a dare esecuzione
alle opere di urbanizzazione del PdL. di cui alla promessa, secondo gli elaborati di-
progetto allegati al fascicolo del piano, secondo le prescrizioni del capitolato speciale,
pure allegato allo stesso fascicolo per formarne parte integrante, assumendo in modo
esplicito e formale tutti gli impegni e gli obblighi previsti da questo articolo e dai

seguenti, per se stessa, successori ed aventi causa a qualsiasi titolo.

ART. 3 - TERMINI ATTUAZIONE P.D.L. E VALIDITA’ URBANISTICA
DELLA CONVENZIONE.

ovra essere presentata dalla Ditta Lottizzante entro 6 mesi dalla data di approvazione

del P.d.L. con delibera consiliare. - ' ‘ff"”

ART. 4 - CESSIONE DELLE AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONB-L - -
PRIMARIA

La Ditta Lottizzante si impegna a cedere e trasferire gratuitamente al Comune, entro

cinque anni dalla realizzazione delle relative opere di urbanizzazione, le aree da

destinare a:

- Strade, marciapiedi e altri spazi pedonali ma. 7.803
- Verde attrezzato : mq. 3.504
- Parcheggi e spazi di manovra mq. 3.017



e
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i’ suddette sono evide"rii;zité nella planimetria gia in atti del Comune, tav. n 5° e
e, in copia conforme si allega alla presente per farne parte integrante e sostanziale,
sotto la lettera A. '

Tali superfici saranno, comunque, precisate in sede di frazionamento approvato

dall’Ufficio Tecnico Erarale.

ART. 5 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

La Ditta Lottizzante si impegna a realizzare a totali proprie cure € spese, secondo le
.indicaiioni di capitolato speciale e softo il controllo dell’Ufficio Tecnico Comunale
Settore LL.PP., le seguenti opere di urbanizzazione relative alle aree di cui al precedente
art. 4 e ad eseguire I’allacciamento ai pubblici servizi, in conformita al progetto citato €
precisamente:

- Strade;

- Marciapiedi e spazi pedonali;

- Spazi di sosta e di parcheggio;

- Segnaletica stradale;

- Fognature per acque nere (compreso eventuale impianto di sollevamento) €

meteoriche separate;

- Rete di distribuzione dell’energia elettrica per uso privato, comprese eventuali
sottostazioni imposte dall’ENEL;

- Rete di distribuzione del telefono;

- Rete di distribuzione del gas, fino ad incontrare la condotta esistente, del diametro e
portata adeguata a scddisfare | futuri fabbisogni;

- Rete acqnedottb, fino ad incontrare la condotta esistente, del diametro e portata
adeguata a soddisfare i futuri fabbisogni;

- Pubblica illuminazione; |

- Verde attrezzato.

La sistemazione e gli arredi delle aree e spazi pubblici, verranno definiti puntualmente

prima del collaudo finale, fermo restando il valore complessivo assegnato alla categoria

di opere in sede di computo metrico estimativo.
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quelli descritti nel capitolato speciale o nel computo metrico estimativo, ma aventi

analoghe caratteristiche che non pregiudichino o svalutino I’esecuzione delle opere, cosi

come previsto nel progetto esecutivo, potranno essere autorizzate in corso dei lavori con

determina del capo settore LL.PP, su conforme parere del collaudatore delle opere.
I rilascio della autorizzazione a lottizzare & subordinato alla stipula della convenzione

preliminare di cui al titolo, nonché alla presentazione delle relative garanzie di cuj

all’art. 22, e della corresponsione dei contributi e oneri descritti ne; relativi articoli.
La Ditta Lottizzante si Impegna per se e per i successivi aventi causa a recintare

provvisoriamente con paletti e rete le aree destinate a lotti edificabili e ad mantenerle in

condizioni di decoro ed igiene conformi ai vigenti regolamenti comunali edilizio e di

i

ad edificare.

'I:z;,imp?rto preventivo delle opere di urbanizzazione da eseguire ammonta g
A 1.352.000.000 (unmiliardotrecentocinquantaduemiIioni), il tutto come da

entazioen in atti del Comune relativa al progetto esecutivo delle opere di

egamento tra la nuova struttura commerciale e la
viabilita esistente, in particolare la strada comunale denominata via Nizza, la Ditta

Lottizzante si impegna a realizzarla a totall proprie cure e spese (compresa I’area

2

alla struttura, alla sicurezza per 1 futuri insediamenti residenziali ed alla integrazione

con il centro urbano.

ART. 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA — QUOTA ONERIE
SCOMPUTO

L’importo delle opere di cu all’articolo precedente, pari a Lire 1.352.000.000
1 (unmiliardotrecentocinqu'antaduemilioni), sara interamente scomputato  dall'importo
g degli oneri di urbanizzazione primaria stabiliti sulla base dei costi reali rapportati sia

alla destinazione commerciale, sia a quella residenziale che, complessivamente,

Eventuali adeguamenti a nuove tecniche costruttive o impiego di materiali diversi da-

polizia urbana, fino al momento in cui le aree diverranno oggetto di concessione edilizia

necessaria) al fine di garantire un adeguato assetto viario in relazione all’accessibilita _




B I ]

ammontano a L. 1.031, 528 900 (L. 259.264.500 per la struttura commerciale — L. Quest

772.264.400 per la futura residenza); i costi suddetti sono ottenuti mediante 35.63
I’aggiornamento ISTAT dei costi forniti dagli Uffici del Genio Civile in concomitanza (vent
con la promulgazione della L.R. 61/1977 ¢ precisamente: com
corr
1) - Superficie Commerciale: U
costo pari a £/mq. 15.048 x 409%9% (ottobre 1977 — Aprile 1998) = £/mgq. 78.565 ver
- Superficie realizzabile secondo il P.R.G. Vigente mq. 3.196 sol

mq. 3196 x £./mq. 78.565 = £.251.093.740
A

- Superficie realizzabile secondo il P.R.G: Adottato mq. 3.300 pari a mq. 104 in piu.

mq. 104 x £./mq. 78.565 = £. 8.170.760. j

2) - Volume realizzabile:

costo pari a £/mc. 4.856 x 409,9% (ottobre 1977 — Aprile 1998) = £./mc. 24. 760 ‘_1

- Volume massimo realizzabile secondo il P.R.G. Adottato mc. 31.190
me. 31.190 x £./mc. 24.760 = L. 772.264.400

L’importo reale delle opere da eseguire, come sopra evidenziato (£. 1.352.000.000)

corﬁﬁéﬁsa in via preliminare I'importo del contributo per le opere di urbanizzazione

primaria dovuto (L. 1.031.528.900).

ART. 7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA — INTERVENTI NELLA
RETE DI SCARICO '

L’urbanizzazione del comprensorio destinato ad accogliere la nuova zona commerciale

- residenziale, si riflette pesantemente sulla attuale rete idraulica di scarico, considerata
allo stato inadeguata ad accogliere nuove e maggiori portate.

Il Consorzio di Bonifica ha stimato per cofito del Comune in £ 160.000.000
(centosessantamilioni) il costo delle opere da gseguire, per adegAuare il sistema idraulico

scolante a sud del comprensorio.

L’importo predetto, ripartito sulla superficie interessata dalla nuova urbanizzazione

(circa 200.364 mq.), comporta un costo unitario di £. 798./mq.
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L. Quest’ultimo importo,Telazionato alla superficie interessata dal P.dL., pari a mq.
ite 35.631, comporta un contributo a carico del lottizzante pari a £ 28.433.538
za (ventottomilioniquattrocentotrentatremilacinquecentotrentotto) lo stesso deve intendersi

come onere di urbanizzazione primaria, in relazione ai disposti di cui all’art. 24, ultimo

comma contenuto nelle N. T A. 4 »

Il predetto importo, stante Purgenza di garantire il finanziamento alle opere che
5 verranno eseguite e dirette dal Consorzio di bonifica, dovra essere COrTisposto in unica

soluzione prima della stipula della presente convenzione preliminare.

ART. 8 — OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA - QUOTA ONERI

Az}vL’impono degli oneri di urbanizzazione secondaria a carico della Ditta Lottizzante,
calcolato sulla base dei costi tabellari, viene quantificato in £. 347.767.090 cosi ripartiti:

-)Z:P.R.G. vigente Commerciale (£/mq. 13.716 x 3.196)=£. 43.836.336

PR.G. adottato Commerciale (£./mq. 13.716 x 104)=£. 1426464

P.R.G. adottato Residenziale (£./mq. 9.756 x 31.190) = £. 304.289.640 LN

Eventuali conguagli verranno regolati all’atto della definitiva determinazione in s”ed%pd"" RPN
. " f #y

st ff' i
concessione edilizia. R

ART. 9 -~ OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA: SCOMPUTO

L’importo pari a £. 349.552 440 (trecemoquarantanovemi1ionicinquecentocinquantadue-
milaquattrocentoquaranta) sari versato ratealmente in cinque rate con le modalita di
seguito scritte:

— La prima rata di £ 43.836.336 al momento del rilascio dell’autorizzazione a

lottizzare secondo le modalita del PR.G. vigente.

— Le rimanenti quattro rate, di complessive £ 305.716.104 con cadenza semestrale a
decorrere dalla data dell’effettiva operativita della Nuova Variante al PR.G.
adottata; per tale scopo la Ditta Lottizzante, a garanzia dei pagamenti, produrra

idonea polizza fideiussoria dell’importo di £. 305.716.104; lo svincolo della polizza

da parte del Comune potra avvenire solo dopo il pagamento dell’ultima rata.




Pr—

' In relazione a quanto disposto dal 1° comma dell’art. 86 della L.R. 61/85 si da atto che

[’ammontare delle opere eseguite all’interno della lottizzazione, sommate al contributo
dovuto in conto oneri di urbanizzazione secondaria, soddisfa e risulta superiore
all’importo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, calcolati 1 primi in base
ai costi reali, i secondi in base ai costi tabellari. . '

I1 P.d.L. in esame si adegua al Vigente P.R.G., nonché alla Variante Generale Adottata,
quest’ultimo strumento acconsente alla realizzazione della volumetria residenziale e ad
un aumento della superficie commerciale.

In relazione a ciod, il versamento degli oneri secondari relativi all’aumento della
superficie commerciale ed alla residenza, verranno corrisposti ratealmente (quattro rate
semestfali) a decorrere dall’entrata in vigore del nuovo strumento urbanistico, e

verranno rapportati alla relativa volumetria massima consentita.

ART. 10 — CESSIONE D’AREA PER ATTIVAZIONE NUCLEOQ 1 P.E.E.P. DEL
CAPOLUOGO '

La Ditta Lottizzante si impegna a cedere al Comune e su richiesta del medesimo, le aree
distinte con retino tratteggiato nella planimetria allegata sub B, entro e non oltre un
anno dalla stipula della presente convenzione.

Le aree saranno cedute al prezzo di £ 15.000 il metro quadrato; le stesse dovranno
essere libere da contratti d’affitto e/o d’uso, nonché da gravami e ipoteche.

Le aree saranno utilizzate dal Comune per realizzare interventi di edilizia economico-
popolare convenzionata e/o agevolata secondo 1 disposti di cui alla legge 167/62 e
successive tnodificazioni. _
La delimitazione delle aree da cedere al Comune sara definita mediante tipo di

frazionamento sulla base del “Piano di dettaglio” di attuazione del P.E.E.P.
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La Ditta Lottizzante si impegna a iniziare le opere di cui all’art. 5, previo ottenimento

dell’apposita concessione edilizia entro 90 giorni dalla data di notifica della stessa ed a

ultimarle nei termini di legge di tre anni, salvo eventuali proroghe come previste

dall’art. 78 della L.R. 61/85.

L’ultimazione dei lavori dovra risultare da apposito verbale redatto in conformita al

successivo art. 12. Il Comune di Piazzola Sul Brenta, si riserva la facolta di provvedere

direttamente all’esecuzione ed al completamento delle opere, in sostituzione della Ditt4

ed a spese della medesima utilizzando la cauzione di cui al successivo art. 22, qualora la

; il

| ;}@T 12~ VERBALE DI ULTIMAZIONE DELLE OPERE - COLLAUDO

Ditta non via abbia provveduto tempestivamente ed il Comune I’abbia messa in mora

“'eon una diffida contenente un termine non superiore a 60 giorni. T,

Comune, su richiesta della Ditta Lottizzante, sottopone a collaudo tutte le opere di e

urbanizzazione di cui al precedente art. 5 non prima di tre mesi dalla relativa istanza.

A titolo prescrittivo si fissano le tre fasi (piu una) alle quali riferirsi per le richieste di

cui al comma precedente.

30

1° fase:

Atti preliminari;
Sbancamento e scavi:
Realizzazione di tutti i sottoservizi ,compresa la pubblica illuminazione;

Posa e stesa di tout-venant.

-

2° fase:

Cordonate stradali, nonché fondazioni delle recinzioni poste a ridosso delle aree
(strade e marciapiedi).

fase:

Stabilizzato, binder e/o calcestruzzo estesi a strade, parcheggi e marciapiedi,
illuminazione pubblica (parti fuori terra):

Cabina ENEL (se necessaria);

10




— Verde attrezzato (esclixsé sovrastrutture e semina tappeto erboso).

4° fase:

—  Tappeto d’usura esteso a strade e pavimentazione di marciapiedi e parcheggi;

— Semina tappeto erboso e posa sovrastruttura del verde, entro cinque anni dal
collaudo della 2 fase. '

Per tale collaudo il Comune si avvarra di liberi professionisti, purché iscritti negli

appositi albi regionali da designarsi dal Comune medesimo anche nel corso dei lavori.

Le spese tutte di collaudo in corso d’opera e finale sono a carico della Ditta Lottizzante.

In caso di disaccordo sulle risultanze del collaudo, la controversia sara deferita dal

giudice ordinario competente. ,

La Ditta Lottizzante si impegna a prov.vederé, assumendo a proprio carico tutte le spese,

a ripafére le imperfezioni e/o completare le opere, secondo risultanze delle visite di

collaudo, entro il termine stabilito dal Comune, in ogni caso inferiore a tre mesi.

Scaduto il primo termine, ed in caso di persistente inadempienza della Ditta Lottizzante,

il Comune provvede d’ufficio, con spese a carico della Ditta Lottizzante utilizzando la =~

cauzione di cui al successivo art. 22.
La sottoscrizione dell’atto di collaudo e ’assunzione agli atti del Comune dello stesso

comporta la conseguenza provvisoria al Comune di tutte le opere ed aree pubbliche

- previste nel P.d.L.

ART. 13 - SERVITU’ PUBBLICHE

La Ditta Lottizzante si impegna a costituire servitl di pubblico transito sulle aree.

destinate a strade, marciapiedi, verde pubblico, parcheggi, ecc., di cui all’art. 5 della
presente Convenzione, senza limitazione alcuna, anche ‘per quanto riguarda
["utilizzazione dello spazio aereo e del sottosuolo per Pinstallazione di servizi pubblici.

La servitu viene costituita dalla data di esecuzione delle opere fino alla data di cessione
delle predette aree al Comune. La servitu rimarra perpetua per quanto riguarda i portici

esterni alla struttura commerciale.

11
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=~ ART. 14 - AREE PRIVATE-CON VINCOLO DI USO PUBBLICO A PARCHEGGIO

Nel progetto dell’urbanizzazione ¢ prevista la realizzazione di spazi a parcheggio

lal integrativi e complementari a quelli pubblici indicati all’art. 4 frontestanti la struttura
commerciale di superficie pari a mq. 3.017, tali aree rimarranno a tutti gli effetti in
li ‘ proprieta privata e su di esse viene costituito un vincolo di destinazione a parcheggio

d’uso pubblico.

ART. 15 - MANUTENZIONE DELLE OPERE

Durante I"attuazione delle opere previste nel piano di lottizzazione e di cui all’art. 5, e

“‘Ef’i@,_aﬂa consegna di cui al successivo art. 20, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni

V’rgsvpdfgsabilita all’attuazione ed all’uso della lottizzazione, sono a totale e ad esclusivo

~ -garicojdella Ditta Lottizzante.

af

ugb della lottizzazione durante i lavori di completamento, & riservato ai proprietari, a

T":W%ffgl/ari delle concessioni edilizie, ai loro eredi e/o aventi causa.

Qualora all’atto della consegna, le opere citate non risultassero in perfette condizioni di f

manutenzione, si applicheranno le disposizioni di cui al precedente art. 11. ‘ f

ART. 16 - CONCESSIONI EDILIZIE — VARIANTE AI LOTTI

I1 Comune rilascera le concessioni edilizie suddette nel rispetto della vigente normativa

urbanistica nonché di quella recentemente adottata e di quanto previsto nel vigente

PP A. e ddl Piano di Lottizzazione per le previsioni realizzabili nel periodo di
salvaguardia.

Il Comune potra rilasciare le singole concessioni edilizie anche se le opere di
urbanizzazione primaria non risultassero ancora ultimate, purché realizzate almeno fino
al grezzo, in particolare quando risulti completata la realizzazione dei sottoservizi

(acquedotto, gas, energia elettrica, Telecom, fognatura nera, fognatura bianca,

12
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illuminazione pubblica) Oomunque a collaudo favorevole della 1 fase di cui all’art.

10.

Il rilascio dei certificati di agibilita e/o abitabilita dei fabbricati concessionati non potra
comunque essere rilasciato prima del collaudo favorevole della 3” fase di cui al
precedente art. 12.

Alla Ditta Lottizzante, & riconosciuta la facolta di modificare la posizione delle dividenti
dei diversi lotti di progetto ovvero di frazionare gli stessi, nel rispetto delle norme
urbanistiche vigenti, mantenendo inalterati la superficie fondiaria complessiva e gli

allineamenti vincolanti dei fronti dei fabbricati e senza alterare la conformazione e la

superficie degli spazi pubblici.

periodi eccedenti i tempi di reahzzazxone previsti dalla presente ‘ N

ART. 18 - VIGILANZA

Il Comune si riserva la facolta di vigilare sulla esecuzione delle opere di urbanizzazione,
per assicurarne la rispondenza al progetto approvato ed al capitolato speciale allegati al
fascicolo del Piano di Lottizzazione.

Qualora s‘iano riscontrate difformita, il Comune diffida la Ditta Lottizzante ad adeguarsi
agli obblighi contrattuali, entro i termini di ultimazione di cui al precedente art. 12, fatto

salvo e riservato quanto prescritto dallo stesso articolo in caso di inadempienza.

13
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art,

- La Ditta Lottizzante si impegna, a sua propria cura e spese, a stipulare la convenzione

definitiva, per il trasferimento delle aree successivamente all’esito favorevole del

al

collaudo e non prima di cinque anni dalla data dello stesso.

In tale occasione la ditta lottizzante fornira i seguenti documenti:
— Certificato storico trentennale;

— Certificato ipotecario;

~ Tipi di frazionamento.

ART. 20 - CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

La Ditta Lottizzante si impegna a consegnare le aree e le opere al Comune dj

precedente art. 5 entro la data del collaudo corrispondente all’ultima fase (47).

La Ditta Lottizzante si impegna a non trasferire a terzi, senza il previo consenso del

Comune, gli oneri per I’attuazione delle opere di urbanizzazione di cui alla presente
convenzione, dichiarandosi fin d’ora quale unica responsabile per I’adempimento in

termini e per la buona esecuzione di tutte le opere.

ART. 22 - CAUZIONE

A garanzia di un corretto e puntuale adempimento degli impegni assunti per la cessione
delle aree e per la tempestiva esecuzione a perfetta regola d’arte delle opere di
urbanizzazione di cui al precedente art. 5, la Ditta Lottizzante costituisce idonea
garanzia mediante polizza fideiussoria (o altra equipollente) n® .............. .. in data

U dell’istituto ............... ... ... acquisita agli atti del Comune in

14




52.000.000 (unmiliardotrecentocinquantaduemilioni), pari al 100% del costo
presunto di tali opere, calcolato sulla base del progetto esecutivo presentato ai fini del
rilascio della concessione edilizia per urbani‘zzare.

Tale cauzione su richiesta della Ditta Lottizzante potra essere rivista e ridotta in
proporzione all’importo delle opere gia eseguite e comunque nel rispetto delle fasi
previste al precedente art. 12. -

La domanda, in competente bollo, dovra essere completa del computo metrico e dei
disegni di contabilita delle opere eseguite, nonché in relazione tecnica.

A collaudo parziale, con esito favorevole, la ditta lottizzante dovra consegnare entro 15
giorni una nuova cauzione dell’importo ridotto.

Resta inteso che lo svincolo finale sara subordinato al collaudo della 4 fase e affidato
aH’Ufﬁcio Tecnico Comunale, Settore LL.PP. )
Per I"ipotesi di inadempimento alle obbligazioni assunte, la ditta autorizza il Comune a fg
disporre della cauzione stessa nel modo pil ampio, con rinuncia espressa di 'ogni“%
opposizione giudiziale e stragiudiziéle a chiunque notificata ¢ con I’esonero di ogni
- responsabilita e qualunque titolo per i proprietari e prelievi che il Comune dovra fare.

A garanzia del pagamento del contributo degli oneri di urbanizzazione secondaria se
dovuti (in relazione al fatto che la volumetria residenziale ¢ strettamente concessa alle
preQisioni del P.R.G. adottato e non ancora approvato), di cui all’art. 9 della presente
convenzione, ammontante a Lire 305.716.104 (trécentocinquemilionisettecentosedici-
milacentoquattro), la Ditta Lottizzante presta garanzia fideiussoria (o altra equipollente)
dell’importo di Lire 229.287.000 (duecentoventinovemilioniduecentoottantasettemila)

la quale verra svincolata con lettera del Comune dopo P’esatto adempimento di quanto

dovuto.

ART. 23 - REGIME FISCALE

Tutte le spese, imposte e tasse, inerenti e conseguenti alla presente convenzione,
comprese quelle per la convenzione definitiva, sono a carico della Ditta Lottizzante e si

invoca ogni e qualsiasi beneficio di légge, in particolare previsti dalla legge 28/06/1943

ne 6¢
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re **  n° 666 eD PR 29/09/1973 n° 601, il trattamento di cui all’art. 40 D.P.R. 26/04/1986 n°

0 131 e tariffa allegata, parte 1° - art. 12.

[ ART. 24 - RINUNZIA ALL’IPOTECA LEGALE

4

La Ditta Lottizzante, autorizza la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari
con piena rinuncia all’ipoteca legale e con esonero del Conservatore det Registri

Immobiliari da ogni responsabilita al riguardo.

ART. 25 —~ DESCRIZIONE DEL PROGETTO E DEI DOCUMENTI CHE FOR-
MANQ.IL FASCICOLO INTEGRATIVO DELLA PRESENTE.

Formano il fascicolo integrativo al presente, seppure non allegati, tutti gli elaborati

fprogettuali approvati con deliberazione di Consiglio Comunale n°

" del

.COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA

P.d.L. zona commerciale — residenziale

~

Elenco elaborati scritii:

- Relazione tecnica illustrativa;
- Atti di proprieta;

- Schema di convenzione;

- Computo metrico estimativo;

- Capitolato generale.

16
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Elenco elaborati grafici- i
TAV. 1 - Estratti cartografici; , %
TAV. 2- Rilieyo topografico dell’area 1:500 e sezioni stradali 1:100; : D
TAV. 3 -Progetto di P.d.L. con previsioni P.R.G. 1980 — 1:500 ' F::
TAV. 4-Progetto di P.d.L. con previsioni P.R.G. 1998 —-1:500 2
TAV. 5 - Aree da cedere al Comune: !

TAV. 6 -Progetto del verde — 1:500: / =

TAV. 13 - Progetto reti tecnologiche e illuminazione pubblica - 1:500;

TAV B Progetto di coordmamento urbamstlco (art. 8 NT"

Tutti gli elaborati sono firmati dal Progettista, dalla Ditta Lottizzante e dal Comune.

ART. 26 - ALLEGATI

Della presente convenzione formano parte integrante gli elaborati tecnici e documenti

raccolti nel fascicolo separato descritto all’art. 25 precedente, depositato presso I"Ufficio . j
Comunale.

Vengono qui allegati:

a) Delibera...... ...~

b) FideiusSione .. ... .. .

¢) Planimetria in scala 1:2000 con le aree da cedere al Comune.

Letto, confermato e sottoscritto.

Comelle Tzl
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'OGGETTO: PIANO DI LOTTIZZAZIONE “DISTRETTO 6

DEL CAPOLUOGO.
APPROVAZIONE.

) ' DEL
PARERE DI REGOLARITA' TECNICA: Il sottoscritto,

‘quale responsabile del servizip |RET
interessato, esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione
indicata in oggetto.

Piazzola sul Brenta, i 4 4 / 4/ 9 ]

Lan
Resi¢
Son

aemramd

ED.PRIV. E URBANISTICA

IL CAPO AREA TECNICA / SETT
ssetio

PARERE DI REGOLARITA! CONTABILE I sottoscntto quale responsabile de] servizio

le in ordine ‘alla regolarita contabile della proposta di deliberazione
indicata in oggetto.

Piazzola sul Brenta, i A 6/ ¢/ ?)3

IL RESPON SABILE DEL SERVIZIO FINANZLMO
Dott. Fabio tecchio
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A , COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENFA-
e Provincia di Padova. A

i

N. 148 di

Treg.
Del 28.06.1999

N.. }31%0 di prot.

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

PIANO DI LOTTIZZAZIONE “DISTRETTO 6” DEL CAPOLUOGO, APPROVATO CON]|
DELIBERAZIONE CONSILIARE N° 30 DEL 16.4.1999, ESECUTIVA. PRECISAZIONI E
°Tvizio |RETTIFICHE. ' '

1Zione

L’anno millenovecentonovantanove addi ventotto del mese di giugno alle ore 20,00, nella -
Residenza Municipale, si & riunita la Giunta Comunale.
Sono presenti: '

% ‘ Presenti Asseﬁﬁ
1" 1) CAVINATODINO Sindaco si |
' 2) BIASIO GIANFRANCO Assessore - AG.
3) CORTESE RENZO Assessore si V %
B d 4) MARCON RENATO Assessore 4 |
©© | 5) PERUZZOMARIANO _ Assessore T s
1o SERAFIN RENATA | Assessore si ) ,f‘“*‘&
7 TECCHIO ROBERTO Assessore | .?ffG
—

X

kA

Partecipa alla seduta il Segretario Generale Reggente Dott. Paolo Fortin, che ¢ 2% SN
verbalizzazione ai sensi dell’art. 17 comma 68 lett. a) della legge 15 maggio 1997, n. 19746 ~7 <.

dell’art. 80 dello Statuto Comunale. , o
"1l Sig. Cavinato dott. Dino nella sua qualit di Sindaco assume la presidenza e, riconosciuta legale
I'adunanza, dichiara aperta la seduta.
~ Da sottoporze a ratifica consiliare ; [ ]
(art. 32, comma 3° Legge 142/90) ‘
Da comunicare al consiglio Comunale [ 1
(art. 8, comma 2° D.Lgs. 77/95) '
Richiesto controilo eventuale [ 1]
(art. 17, comma 34, Legge 127/97). ‘ _
Immediatamente eseguibile [x]
(art. 47, comma 3° Legge 142/90) . ,
Invio ai Capi gruppo _ - [x]
(art. 17, comma 36, Legge 127/97) ’
Invio alla Prefettura _ : | 111
(D.L.n° 152/91) ’




OGGETTO: PIANO DI LOTTIZZAZIONE “DISTRETTO 6” DEL CA,POLUOGO,’
APPROVATO CON DELIBERAZIONE CONSILIARE N.30 DEI,..
16.04.1999, ESECUTIVA. : ~onver
_onver
PRECISAZIONI E RETTIFICHE.

Art.3 -
Premessa:

I Consiglio Comunale con propria deliberazione n.30 assunta nella seduta del 16.04.1999, ha
approvato il P.d.L. inerente il “Distretto &7 del Capoluogo, limitatamente alla superficie territoriale Agt.5 -
delimitata in sede di P.P.A_ 2~ aggiornamento. '

L’approvazione del P.d.L. riguardava il profilo urbanistico dello stramento attuativo, ma in quella

sede veniva approvato anche il computo metrico estimativo dell’intervento, con Pobiettivo di stabilire
Pimporto delle opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria al quale rapportare o meno Io scomputo  Art.6
(art.86 della L R, 61/85). ovviamente in sede di progetto esecutivo delle opere da realizzare, anche 2

seguito delle precisazioni degli enti (Enel, Acquedotto, ecc.), 'importo delle opere da eseguire & salito

a £.1.647.500.000 in luogo di quello originariamente calcolato ¢ pari a £, 1.352.000.000 . e
Occorre pertanto apportare le dovute correzioni a quegli articoli costituenti lo schema dj convenziche - 3 e

preliminare, - nonché alla relazione tecnica che, riportano importi non adeguati alle modific]
intervenute. '

Relazione tecnica: A ‘ i‘%@ "
Art.9: importo delle opere da indicare alla fine del quadro riepilogativo £. 1.647.500.000 in luogob"di 3 ;)«
£.1.352.000.000, il nuovo importo & cosi strutturato: S

OPERE DI URBANIZZAZIONE:

A- STRADE E PARCHEGGI  £.658.314.000

B- MARCIAPIEDI - £.164.929.500 L
C-PISTA CICLABILE £ 46.071.000 P
D- ACQUE NERE £ 51.486.000

E- ACQUE BIANCHE £.125.075.200 ‘ £
F- CANALIZZAZIONI ENEL £ 28.366.200 :

G- RETE TELECOM £ 42.384.800

H-RETE GAS £ 54.560.000

I-RETE ACQUEDOTTO £ 66.011.000

L IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA £.197.836.000

M- SEGNALETICA STRADALE £ 15.374.600

N- VERDE PUBBLICO E DI ARREDO £.139.137.000

O- IMPIANTO DI IRRIGAZIONE £ 58.000.000

TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE £. 1.647.545.300

Arrotondato . £.1.647.500.000
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Art.3 - Termini attuazione P.d.L. e validitd urbanistica della convenzione.
Si ribadisce il termine decennale della convenzione, come peraltro stabilito nell’art.10 della
relazione allegata alla deliberazione n.30 del 16/04/99.

Art.5 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria.
Nel penultimo comma riportare I'importo pari a£.1.647.300.000 in luogo di quello indicato in
£.1.352.000.000.

Art.6 - Opere di urbanizzazione primaria - quota oneri ¢ computo.

~ Nel primo comma riportare I'importo pari a £.1.647.500.000 in luogo di quello indicato in
£.1.352.000.000, nonché riportare I’importo pari a £ 1.025.473.400 (£.253.209.000 per la
struttura commerciale ¢ £.772.264.400 per la futura res1denza) in luogo di quello individuato

- . £.1.031.528.900.

-« Al punto 1 - Superficie commerciale: .

- costo pari a £./mq 15048x 409,9% (ottobre 1977 - aprile 1998)= £.76.730 (in luogo di
£.78.563);

- superficie realizzabile secondo 1 P.R.G. vigente, mq.3196
mq. 3196 x £.76.730 =£.245.229.080;

- superficie realizzabile secondo il P.R.G. adottato, mq.3.300 pari a mq. 104 in p1u
mq.104 x £./mq.76.730 = £. 7.979.920;

- rimane conformato 'importo relativo alla volumetria residenziale, pari a £.772.264.400; L

L’importo reale delle opere da eseguire, come sopra evidenziato (£.1.647.500.000), compensa in via
preliminare il contributo per le opere di urbanizzazione primaria dovuto (£.1.025.473.400).

Art.8 .- Opere di urbanizzazione secondaria - quota oneri.
Al primo comma scrivere £.349.552.440 in luogo dell’importo indicato in £. 347.767

Art.22 - Cauzmne

Al primo comma 'importo da garantire € pard a £ 1 647.500.000 in luogo di que ak
pari a £. 1.352.000.000 .

o LA GIUNTA COMUNALE

- Vista la premessa;

- Vista la deliberazione consiliare n.30 del 16.04.99, con la quale veniva approvato il P.d.L. della
zona commcrmale denominata “distretto 6” del Capoluogo;

- Rilevata la necessita di apportare le correzioni e le precisazioni sia nella relazione tecnica, sia allo
schema di convenzione preliminare, allegate entrambi alla citata deliberazione \,onsﬂmre cosi come

descritto in premessa;

- Vistala L.R. 61/85 ¢ successive modifiche ed integrazioni;




- Dato atto che sulla proposta relativa alla presente deliberazione sono stati acquisiti i pare

. - s E
favorevoli in ordina alla regolarita tecnica e contabile, ai sensi dell’art. 53, comma 1%, della Leggeﬁ%fB“E
142/90;

. . e [ . qe ) ficafa in
Con voti favorevoli unanimi, resi ai sensi di legge, fy
azzola s
DELIBERA
1. di apportare alla relazione tecnica, nonché lo schema di convenzione preliminare, allegate alla 1

deliberazione consiliare n. 30/99 le correzioni ¢ le precisazioni descritte in premessa,

di dare atto, che tutte le spese inerenti e conseguenti il presente provvedimento saranno a carico

della ditta lottizzante;

3

R . T ) . « . . ; . . ‘,‘t’:&.\
Attesa "urgenza di procedere alla stipula della convenzione preliminare, con voti favorevoli unaritiy

2

sensi dell’art.47 della Legge 142/90.

t13/delcomé




lla Legge%RERE DI REGOLARITA’ TECNICA: 1 softoscritto, quale responsabile del servizio
sressato, esprime parere favorevole in ordine alla regolaritd tecnica della proposta del deliberazione
licata in oggetto.

azzola sul Brenta, 1 28 giugno 1999 (

°%fe alla 1, RESPONSABILE DEL SETTOR
‘ Arch.

£ EDITZIA PRIVATAE URBANISTICA
anil ssetto |

HHW?* ! ’ . . ' ' . . ) L
o’ ~‘»=~-f&§;RERE D1 ‘REGOLARITA’ CONTABILE: I sottoscritto, quale responsabile del servizio

AL . . . s . .
hziario, esprime parere favorevole in ordine alla regolarita contabile della proposta di

berazione indicata in oggetto.

éz;ola sul Brenta, 1i 28 giugno 1999

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
| Dott. Fabio Montecchio




%’prcscntg*v ale viene letto, approvato e sottoscritto come segue
i \

il g Segretario Generale Reggente

to do 10 orti Paolo

Copia della presente deliberazione viene pubbhcata all’ Albo pretono da oggi e per quindici
glorni consecutivi

Piazzola sul Brenta) = LU, 1999

La presente deliberazione ¢ stata dichiarata immediatamente eseguibile , ai sensi dell arf. ’
47, comma 3°, della Legge 142/90.

Piazzola sul Brenta, § - Lue_ 1999

E’ copia conforme all’originale.

Piazzola sul Brenta, 1- LuG. 1999

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’
(art. 47, legge 8 giugno 1990, n° 142) -

Si certxﬁca che la suestesa deliberazione, non’ soggetta al controllo preventivo di Iegmmnta,.
€ stata pubblicata nelle forme di legge all’Albo pretorio del Comune per qumd1c1 giomi
consecutivi senza opposizioni o reclami ed & divenuta esecutiva dopo il decimo giomo dalla
pubblicazicne, a norma dell’art. 47, comma 2, della legge 8 giugno 1990, n° 142.
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II Segretario Generale Reggente
Fortin dott. Paolo

e

to

Pi



s  Copia conforme all’originale nei rogiti del Dr. Cesare Corra-
di notaio in Piazzola sul Brenta, che rilascio io sottoscrit-
to Dr. Marco Silva, nominato suo Coadiutore con provvedimento
del Consiglio Notarile di Padova in data 29 giugno 1999 al

n.794 di prot. ‘ ;
Piazzola sul Brenta, 1li E%}_Qﬁ?)fﬂ%ﬁ

€g8gente

ente | Sl d

AN s M
s SR




