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- URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA

_:;}?‘E’Sﬁéﬁi’é}&"iTA LIANA

- CONVENZIONE DI ATTUAZIONE DI STRUMENTO W\f

L'anno duemilatre "iﬁl“;c‘}“ibrno_quattro I

del mese di giugho

(_zigiugno 2003)

in Piazzolé sulerenta, nel mio studio in viale Dante n.1/N.

Avanti a me dottor Corradi Cesare notaio in Piazzola sul Brenta,

iscritto presso il Collegio Notarile del Distretto di Padova, senza

"1 l'assistenza dei testimoni per espressa concorde finuncia fattavi con il

mio consenso dalle parti, aventi i requisiti di legge, come mi 4
R N i ” LR s
confermano, sono presenti i signori: - e — g EQ | L ;
T oh
- e = -——~——~§ : i 2
-ROSSETTO arch.DANILO, nato a Limena il 24 luglio 1953, |~ Eij,&
3
domiciliato per la carica presso il Comune di Piazzola sul Brenta, El_EE|a §\
e S BIEEEIZINS
viale Silvestro Camerini n.3, il quale interviene al presente atto, non T 2 Z‘Ei g :_5' jf-g
R B e 3
] - 5y ; e
In proprio, 'ma in nome, per conto ed in rappresentanza del i%? Ty %”
e o4
e IO b P
v (_? A1 :
COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA - Codice fiscale] |“o &= | 5
NI SO _ Vo g 2 =
1 80009670284 (di seguito indncato come "Comune”), nella sua qualital | = & %ﬁ’ \%
el HE2E S
dt Responsabile della 47 Area Tecmca del predetto Comune, in foxza g g o ,::G'
e A e e s ;}:n‘"
della dtspostzlone smdacaie n.83 Reg. Ord e n.13231 Prot Gen def = 5 j_?fi_ ?5_“

8 Qlugno 1990 n.142 ora art. 107 del Decreto Legtslatrvo 18 agosto

,ﬁ&

2000 n267 e al sensi dello statuto ed in esecuzione deHa

dehberaz;one del Con&gho Comunale in data 20 gennaxo 2003 - n. 3

|

|

23 giugno 1999, assunta ai sensi dell'ex art.51, comma 3° della iegge’




Adi reg. - n.1135 di prot,, esecutiva a tutti gli effetti di legge, avente per

oggetto !'appfovazione del "PIANO DI LOTTIZZAZIONE ™"VIA

DALMAZIA" Zona C2/9". La sopradescritta delibera in copia

conforme, si allega al presente atto, come parte integrante e

sostanziale, sotto la lettera "A", omessane la lettura su espressa

concorde dispensa fattane a me notaio dalle parti, le quali dichiarano

di ben conoscerla;

. e R

-ARCARO arch.RENZO, nato a Campodoro il 23 ottobre 1954 e

-

residente ivi in via Torre Rossa n.98, libero professionista;

i

it quale dichiara di intervenire al presente atto, non in proprio, ma in

nome, per conto ed in rappresentanza, della societa a responsabilita

limitata "ALBA IMMOBILIARE S.R.L." con sede in Creazzo (VI), via

Piazzon n.90, capitale sociale lire 180.000.000 i.v., codice fiscale e

numero di iscrizione 02532210248 del Registro delle Imprese di

Vicenza e Numero Repertorio Economico Amministrativo 238112,

“|nella sua qualita di amministratore unico della predetia societa,

munito dei piu ampi poteri di firma ai sensi dei vigenti patti sociali e

come egli stesso afferma e conferma; di seguito indicata come "Parte

Attuatrice™;

e ST

comparenti della cui identita personale io notaio sono certo, i quali,

innanzitutto premettono quanto segue: o -

a) la Parte Attuatrice & proprietaria dei seguenti beni immobili, cosi

come risulta dal seguente atto:

-compravendita in .data 14 marzo 2002 al n.73.648 di rep. a miéi

rogiti, registrato a Padova 2 in data 27 marzo 2002 al n. 2096 Serie !




1V A.Pubblici, trascritto a Padova il 21 marzo 2002 ai nn.10681/7599.
" Terreno s ito in Comune di Piazzola sul Brenta, all é’”?/‘ié’”[’j’é“!?h‘a{z*iéfg y

7 catastalmente cosidescrittor b

-~ i

T COMUNE DI PIAZZOLA SUL BRENTA -~ ot

= 777 77 "CATASTO TERRENI - FOGLIO 31° (trentunesimo) (gia |

.,_--ASeZ’B_Fg.gO.):- e o e s e e e s

| -Mapp.n.1528 di Ha 0.00.24

R

per totali Ha 0.93.38 e |

(sono are novantatré e centiare’ trentotto). |

Il suddetto terreno ha una superficie catastale complessiva di mq.

9.338 come risulta dallestratto di mappa, di cui alla Tav. n.1 allegata,

alla detta delibera del Consiglio Comunale del 20 marzo 2003; la

superficie reale & invece di mq. 8.708 come risulta sempre dalla

suddetta tavola n. 1. Gli elaborati del Piano di Lottizzazione sono stati
redatti tenendo conto della suddetta superficiereale; .~

b) il terreno di cui al precedente punto a) e classificato dal vigente

P.R.G., zona C2/9, C2/9-Sd, con nuovo ambito di intervento come da

delibera n. 9 del 19 febbraio 2002; e

c) l'utilizzazione edificatoria e, pill in generale, la disciplina urbanistica

|
I del terreno di cui sopra sono quelle previste dall'art. n. 23 delle N.T.A.

P L |

' del PRG; il conseguente Piano di Lottizzazione, e stato approvato
} i con la deliberazione consiliare cbme sopra allegata sub A al'l'attov

—g B O OO St ._m.__....__.__.“__E_m,__ S




d) i seguenti elaborati, gia facenti parte del Piano di Lottizzazione,

sono allegati all'anzidetta delibera consiliare come sopra allegata sub

"A" . e
i RS §
" o S L

- Tav. n.1 con estratto delle mappe catastali, ove sono individuati

catastale, con la planimetria (scala 1:500) dello stato di fatto del

terreno di cui alla precedente premessa a), quale é risultato dalle

s

tutto il terreno, di cui al precedente punto a), e il relativo elenco |

operazioni di rilievo effettuate a cura e sotto la responsabilita della| .

Parte Attuatrice. La planimetria contiene I’indicazione dei capisaldi di |

riferimento per la verifica sul campo delle diverse quote nonché

L3

ambientali e idraulici;

et S e

Findividuazione delle emergenze e dei vincoli storico 'architettonici,

-Tav. n. 2," con la planimetria di progetto (scala 1:500) con il calcolo

della superficie delle diverse aree, del volume in progetto, con

Findicazione delle sagome‘ dlingombro degli edifici e con

lindividuazione e relativa quantificazione delle aree destinate ad

opere di urbanizzazione Primaria e Secondaria da cedere

gratuitamente al Comune; e

-Tav. n.3, schema progettuale (scala 1:500) delle opere di

urbanizzazione, sotto e sovraservizi a rete da realizzare a cura e

spese della Parte Attuatrice;— -

-Tav. n.4 planimetria (scala 1:200) con la sistemazione delle aree a|

verde e segnaletica stradale;. . .o

\-Tav. n.5 sezioni stradali (scala 1.:50);,,. )

-Tav. n.6 vedute assonometriche e profili altimetrici dei fabbricati




~ previsti:

= A llegato C - relazione tecnico illustrativa;

“‘E';‘,E;negato D - computo metrico estxmatlvo delle opere dx

urbanrzzaz;one brim'ana L’indicazione del costo prebunto & eﬁ‘ettuata

= anche al fine di determinare la soglia minima di spesa e poter operarei

la comparazione dei costi reali con le vigenti 1abolie al sensi per gli

effetti dell'art. 86 L.R. 61/85. |

Tutto cio premesso, i comparenti, nelle loro rispettive qualita,

convengono e stipulano quanto in appresso:

Art. 1 — Efficacia delle premesse

Le premesse & gli allegati menzionati nella premessa e nei successivi

articoli fanno parte integrante della presente convenzione.

Art. 2 - Oggetto della convenzione

La Parte Att&atrice, che presta al Comune la pitl ampia e illimitata

garanzia di proprieta e disponibilita delle aree in premessa individuate

e catastalmente identificate, s'impegna, in via solidale ed indivisibile,

per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo, a dare esecuzione al Piano

di Lottizzazione di cui in premessa, adempiendo a tutte le obbligazioni

della presente convenzione, nei modi e nei termini in essa previsti\“‘“““,

La Parte medesima s’ rmpegna tra I'altro, a reahzzare tutte le opere di

urbantzzaznone, dopo aver ottenuto la concessione ad urbanizzare,

DN L :

| nel rispetto delle prescrizioni e previsioni del suddetto piano del PRG

\_‘_._‘. P

deﬂe dlSpOSlZlonl di regolamento e di legge vngentt in matena

L D

Art. 3 - Cessione delle aree per opere di urbanizzazione anana |

| La Parte Attuatnce s’ tmpegna a cedere e trasfenre gratuxtamente al

aaand B P S, — [U—— - —— - e S S P
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Comune le aree destinate a:  « B A

Aree per Urbanizzazioni Primarie per almeno mq. 4.756 a sté?nj_an*méws‘:?_ B

di cui, destinate a parcheggio per almeno mq2021 a verde per‘

almeno mq 1.735 e per la viabilita per almeno mq 1.000,

La suddetta cessione gratuita ed il conseguente trasferimentb della

proprieta dovranno avvenire prima del ri!ésci@ei-!’abitabiﬁt‘ d;r;;rimo

edificio ultimato; le aree resteranno ‘indisponibilita della Parte

Attuatnce per provvedere, a proprie cure e spese, aﬂa reairzzaz#one

delle opere previste al successivo art. 4, alla manutenzlone ed alla

custodia delle aree di cui sopra, sino alla loro consegna al Comune,

consegna che avverra contestualmente alfemissione del certificato di

collaudo previsto dal successivo art. 7). Fino a deﬁa consegna, tali

aree potranno essere utilizzate esclusivamente ad uso cantiere elo

per la realizzazione delle opere di cui al successivo art. 4).

e oS

In sede di frazionamento delle aree da cedere, il cui onere resta

carico della Parte Attuatrice, sara ammessa rispetto alle superfici

‘|suindicate una tolleranza massima del 5%, comungue nel rispetto

delle quantita minime previste dalle norme per le categorie a standard.

e A ST

Art. 4 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione. Allacciamento

. i

ai pubblici servizi

e e

La Parte Attuatrice s:mpegna a realizzare, a totali proprie cure e

spese (ivi comprese quelle di progettazxone di direzione dei lavori, dj

. —— L e

redaz;one dei peam di sicurezza e di collaudazione), e a perfetta

- S SR SOl AT e

regofa d’'arte, tutte-le opere di urbamzzazsone Primaria re!attve alle
i

e e

aree di cuj al precedente art. 3, quah ‘ L
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1) Urbanizzazioni Primarie:

. accessa ai parcheggi | (mq 1.000) T “
— Qét:&é“ primario (mgq. 1.735) T ST | e
~ - spai i sosta o i parisagio (g, 2020 T T e e
éé“éﬁéié‘tzég stradale .~ T T e e
\‘ . ;"~m‘-‘:*:*5’a”"° di fognatura,  compresa “eventuale  stazions d:;f"'""'
1 e e B

I

- rete di approvvigionamento idrico fino ad incontrare la condotta, , T

. [ ~ esistente C(m);{diametro e portata adeguata _

. T T e

- rete di distribuzione dell'energia elettrica, per

—_— .
compresa eventuale cabina elettrica Se necessario

uso privato,

SR —
- rete gas-metano fino ad mcontrare la condotta esistente con{

e | —————

z‘ diametro e portata adeguata

- rete pubblica iluminazione, compreso eventuale quadro elettrico di

;“‘Q‘-.“‘* .
comando.

. o e e T— R S |

b 4 SRR S
! L'esecuzione di tali opere di urbanizzazione dovra 3

e —

i la progettazione unitaria degli interventi e tstanz

b N

a di Concessione ad,f'

e SN O — e
Urb_anizzare con le modalita definite dal Piano di Lottxzzazxone che laj

L e ———

{ Parte Attuatrice & tenuta a presentare entro sei mes; dalla data dig . :

[-“‘\_‘———4‘—«_ -

| Stipula della presente convenzione, corredata

; Ci;lg deﬁm.s‘o;“n;:;:j;*t;rgﬁo c;;;r_n;mente al ;;;é;tg;i;rohform;,? -
B e T T —— e EE —_—
o f npotogxa qualita e drmensrone dei lavori da eseguire in ottemperanza§
o : de”;_mdtca;own'rw; ;r;;;!ZTor; “dé&};{, hc;—;;:;x;t;* p‘;:e“;_)o_ste a;; T
o gest.om;‘f;;;,;a“;;;""}a}}m“‘s;;’“;;%;;}; sun; ’;;;,;”dg{‘;;‘n?g&; -

{
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i
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metrico estimativo degli stessi, la cui congruita sara attestata dal

]

competente Ufficio Comunale. ...

2) Urbanizzazioni Secondarie:

La Parte Attuatrice s’im_ﬁégna a monetizzare gli oneri di

urbanizzazione relativi alle opere di Urbanizzazione Secondaria

secondo l'importo tabellare cosi determinato: -

9.756 lire/mc x mc 5.225 = lire 50.975.100 pari ad Euro 26.326,44

detto importo sara corrisposto in un'unica soluzione prima della

stipula della presente convenzione.

)

La Parte Attuatrice s'impegna altresi ad assumersi tutti gli oneri

finanziari relativi all'allacciamento dela zona ai pubblici servizi ronché

ogni- altro onere che dovesse risultare necessario per lintegrale

soddisfacimento delle esigenze di urbanizzazione - Primaria degli

insediamenti di progetto. =~ ———

Art. 5 - Opere di urbanizzazione primaria  ———————_

Realizzazione a scomputo del contributo di urbanizzazione.

Le parti si danno atto che la realizzazione delle opere di

urbanizzazione Primaria di cui al precedente art. 4, comma 1, punto

1, & a scomputo del contributo dovuto, in applicazione delle vigenti

tabelle, a fronte -del rilascio delle singole concessioni edilizie di.

edificazione privata.

| costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione Primaria

ammontano ad euro 240.000,00 (Euro duecentoquarantamila e zero

centesimi) come si-evince dal computo metrico estimativo delle opere

di urbanizzazione primaria sopracitato, valore che supera la quota di




.

‘ik~{‘l§c:bﬁ€ﬁbﬁto per oneri di urbanizzazione primaria pari ad Euro 79.030,00

(‘?E‘Ls“rc_)'gettantanovemitatrenta e zero centesimi).

predetta valore & stato calcolato applicando il costo desunto dalle

- el

tabeie paramemche del 27 ottobre 1977, attualizzato con |l

kametro ro ISTAT del costo di costruzione, e cioé:

; 856 lire/mc X 503.1% + 4.856 = 29.286.00 x mc. 5.225 = lire

:’153 000.000 pari ad Euro 79.030,00. Inoltre ai sensi dell'art. 26 deila

| L.R‘. 61/85 verra interamente monetizzata la quota standard relativa al

| verde primario come dotazione aggiuntiva pari ad abitanti - 44 x

~k‘;kl3mq/ab = 132 mq x 150.000 lire/mgq = 19.800.000, péri ad Euro

10.226,00, stima presunta in attesa della perizia asseverata dell‘UTC

- Settore LL.PP. da redigersi prima della stipula della presente

convenzione.

L'importo cosi determinato dovra essere corrisposto in - un'unica

soluzione, prima della stipula della presente convenzione. ..

Qualora le opere di urbanizzazione Primaria considerate abbiano un

costo di-importo pari o superiore a quello dei contributi dovuti per

Furbanizzazione Primaria determinati, la Parte Attuatrice nulla dovra a

 fronte del rilascio delle singole concessioni edilizie relative ai

. a}’fabbricaﬁ previsti dal Piano di Lottizzazione. In caso contrario la Parte

| Attuatrice versera la differenza fino a raggiungere limporto del

o et

z

| contributo dovuto per la stessa categoria di opere di urbanizzazione.

el D

E Panmentt sara dovuta I'eventuale differenza nel caso che il collaudo

a ccerti un valore delle opere inferiore a quello in precedenza indicato;

nuk%a sara dovuto dal Comune nel caso in cui il collaudo accerti un

i
i
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valore superiore. =" L

L 'Art. 6 - Opere Ei’i‘iiiﬁaﬁfzi%i‘ii‘bﬁé"?'Tempf“&i‘_esecuzi’éh”é”'e'Qi’ésianza’” -

B

notifica del nlascm del!a concessione ad urbamzzare e ad ulti‘r'n'arh

entro i termini prevxstt dalla concessione stessa salvo sempre Ia

facolta di proroga da parte del Comune.

La Parte Attuatrice s'impegna a dare effettivo inizio ai lavori relativi

;xaile opere di cui al precedente art. 4 entro un anno. dalla data dil

L'inizio e l'ultimazione del lavori sono determinati mediante verbale

redatto in contraddittorio fra i Comune a mezzo del Direttore del

Q\ | Settore Lavori Pubblici o suo delegato, e la Parte Attuatrice.
V

Qualora allo scadere dei tempi suddetti le opere non‘risultasserb,

\ effettivamente iniziate o risultassero incomplete il Comune si riserva

R

a) di risolvere la presente convenzione per la parte non ancora

W la facgité: el
\

attuata senza che la Parte Attuatrice possa avanzare richiesta di

rimborsi o di indennizzi a qualsiasi titolo, se la parte non attuata

risultasse superiore al 70% (settanta per cento);

i
e

2 . - . L e ; L
inerenti ai lavori da eseguirsi d'ufficio, della cauzione di cui al

“% E b) di procedere al completamento delle opere valendosi per le spese,

successivo art. 10.

"’i é Il Comune si riserva pure la facolta di vigilare sull'esecuzione delle

opere d: urbamzzaz:one per assicurare la rispondenza deﬂe stesse,

Aal progetto approvato ed al Capitolato Specrale dAppafto sempre

tramlte il personale precedentemente individuato. ’/”’"*

At.7-Collaudo e




!
i

n C(}mune, entro 30 giomi dalla data di ultimazione dei lavori,

~  acceriata nei modi previsti dal precedente art. 6, nomina il

|

o

2 carico del Comune che la Parte Attuatrice espressah_wente

,akf‘sot-t’oscrizione della presente convenzione s'impegna a

B RO

| art. 10,

|Le visite, verificazioni e tutte le operazioni necessarie alla

collaudazione delle opere dovranno essere avviate in tempo utile al

LY ﬁne di consentire 'emissione del certificato di collaudo entro il termine

i 180 giorni dalla data di ultimazione del lavori. Qualora |l

f'a

ﬂdétoretnominato dal Comune entro il termine di cui sopra non

prowedrmento di rifiuto di collaudo, indicante gli interventi necessari

:‘p‘ér la collaudabilita delle opere, la Parte Attuatrice potra ‘rivolgersi al

| Presidente deH’Ordihe degli Ingegneri o Architetti di Padova per la|

| nomina di un nuovo collaudatore che dovra provvedere entro il

| termine di 60 giorni.

* S

La Parte Attuatrice s'impegna a provvedere, assumgndo a proprio

carico tutte le spese, a riparare le imperfezioni elo completare le

opere secondo le risultanze del collaudo, entro il termine stabilito dal

1 collaudatore. Scaduto -tale termine, ed in caso di persistente'

inadempienza della Parte Attuatrice, il Comune provvede d'ufficio,

. con spese a carico della Parte medesima mediante prelievi dal

e

deposito cauzionale di cui al successivo art.10.

1

—— 0
— I

t




In caso di disaccordo sulle risultanze del collaudo, la controversia

Art. 8 - Concessioni edilizie di edificazione privata

‘nominati il primo da&lﬂa%ﬁarte“"Et'tﬁémﬂ:{éé il secondo dal Comune, il

"'sara deferita ad un collegio i E{‘éifb'i{?é{é”ﬁ'{ééféj'66}5565’65 datre abitri |

terzo tﬁ“ﬁéé}l‘"taﬁ_éaiacéordo tra le parti e, in caso di mancato accordo,| §
) dai Presidente del Tribunale di Padova. T % .

care relative ad

ogni singolo iotto cosi come individuati nella predetta Tav.2, nel

rispetto della vigente normatxva urbanistica e di quante prewsta ne!

Piano di Lottizzazione, anche prima dell'ultimazione dei lavori di cui ai|”

precedenti ‘artt.4 e 6 purche k};‘;siazajcj:)g;kstaﬁ;:fe‘seg&jiti! tul

spiagameﬂto;‘;Facﬁcﬁamﬁni; costruzione di strade, marciapiedi ecc.,

xnecessartadmdwtciuareconprec:ssrane e in via definitiva, sul terreno | " -
|i confini delle superficl fondiarie del Piano di Lottizzazione ed in ogni |
|caso trascorsi 12 mesi dalleffettivo inizio dei lavori di cui al
precedente art. 6.

m“‘“"‘"“"“'«( i
Le concessioni ad edificare sono assoggettate al contributo

concessorio previsto dalle normative vigenti all'atto de! rilascio; per la

|quota del contributo relativa agli oneri di urbanizzazione pnmana e[

previsto lo scomputo di cui al preoedente art 5.-

Art. 9 - Consegna delle opere

Ad avvenuto rtiasmo dei certificato di collauda dl cw a pf“ecedente

art.7 la Parte Attuatnce fomlra al Comune i nhew p rtifczﬁareggiati

tdeue opere di urbamzzaznone esegutte e consegnera ai Comune tutte

!e aree di cui allart. 3 e le opere reai zzate M Cemune assumera

1
I
i
]
i
'
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i

e
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¢
Ay . sty :

;io‘he e la gestione delle opere.

ituisce quale garanzia per 'adempimento degli

1 presente convenzione polizza assicurativa fino

i e&ro ‘245.000,00 (Euro duecentoquarantacin'quemilé

simi) giusta polizza n.053023012 in data 23 aprile 2003

) "Riunione Adriatica di Sicurta” (RAS) -Agenzia principale

ano Vicentino.

ipotesi di inadempimento alle obbligazioni assunte, la Parte

| Attuatrice autorizza il Comune a disporre della cauzione stessa nel

modo pit ampio, con rinuncia espressa ad ogni opposizioné

giudiziale e stragiudiziale a chiunque notificata e con esonero da ogni

responsabilita a qualunque titolo per i pagamenti e prelievi che il

Comune dovra fare. . S — S

Il deposito cauzionale restera vincolato fino allemissione del

certificato di collaudo ad eccezione del 5% dello stesso che restera

vincolato fino alla consegna delle opere di cui al precedente art.9 e al

rimborso degli onorari e spese per il collaudo di cuj al precedente art.

| Art. 11 - Trasferimento a terzi degli oneri e obblighi -]

Le obbligazioni tutte di cui alla presente convenzione sono assunte

dalla Parte Attuatrice per sé e i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, i

b

quali - anche se a titolo particolare - saranno solidamente tenuti,

o
l

- insieme alla parte dante causa, all ademplmento delle obbhcaz;om dil

cul trattasn.

;h By e O L

i




Art. 12 - Durata delia convenzione

;'La presente convenzi ione ha validita per 5 (Cmque) anm da

e e ‘_,J. il

et

]
|
|
|
l
|
i
3

lla d

[della stipulazions. Trascorso  detig Mfé}?h?he ali “edifici

b} f

eventualmente non ancora (m tutto o zn paﬂﬁéﬁ) costru;’fz potr‘
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